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Cong ty C) phan Pau tu va Phat trién Bit dong san Hudland dugc thanh lap theo Gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép Céng ty cd phan s6 0102340326 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha
Noi cép lan dau ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay ddi 1an 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tit la: HUDLAND., JSC.

Theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay dé‘i lan 7 ngay 16/4/2018, vén diéu 1é ctia Cong
ty 14 200.000.000.000 VND (Bdang chit: Hai tram ty dong).

Cb phiéu clia Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi. Ma ¢ phiéu: HLD.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty tai: Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu téng
hop Linh Dam, Phuong Hoang Liét, Quan Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam.

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023 la: 49 nguoi (tai ngay 31/12/2022 la: 48 nguoi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

« Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thude chu s& hiru, cha sir dung hoac di thué;
Chi tiét: Kinh doanh bét dong san.
e Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thuat co lién quan;

Chi tiét: Tu van dau tu xdy dung nha va cac cong trinh ky thuét ha t?mg do6 thi; Quan ly du 4n cac
cong trinh xay dung.

e Hoat dong x4y dung chuyén dung khac;

« Lap dat hé thdng xay dung khac;

» Hoan thién cong trinh xay dung;

« Pha dg;

o Chuén bi mat bfmg;

« Lip dit hé thong dién;

« Ban buén vit liéu, thiét bi lfip dat khac trong xay dung;
¢ Ban bu6én may moc, thiét bi va phu ting may khac;

« Dich vu luu tri ngén ngay;

« Nha hang va céc dich vy an uéng phuc vu luu dong;

e Dich vu phuc vu dd uéng;

« Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri;

« Hoat dong dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao dau;

Chi tiét: Xuat nhdp khau vat liéu xay dung, trang bi ndi ngoai that, may moéc thiét bi chuyén nganh
xay dung.

 Dich vu cham soc va duy tri canh quan;

» Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT- BTC

téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha No6i

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.2

1.3.

1.4.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh (Tiép theo)

« Xay dung nha dé &;

« Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cudng stc khoe tuong tu (trr hoat dong thé thao);
Chi tiét: Dich vu tim hoi, massage.

« X4y dung nha khong dé &;

» Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chi dé (D4i véi cac nganh nghé kinh doanh c6
diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 di diéu kién theo quy dinh cia Phép luat);

 Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac;
» Xay dung cong trinh dién;
e X4y dung cong trinh cip, thoat nudc;
o X4y dung cong trinh vién théng, théng tin lién lac;
« Ban Ié d6 udng trong cac cira hang chuyén doanh;
« Ban 1é thiét bi, dung cu thé duc, thé thao trong cac cura hang chuyén doanh;
» Xay dung cong trinh cong ich khac;
« Lép dit hé thong cép, thoat nudc, hé thong sudi va didu hoa khong khi;
« Bén 1¢ theo yéu cau dit hang qua buu dién hodac internet;
Chi tiét: Loai trir hoat dong dau gia ban 1& qua internet.
e Dich vu 4n uéng khac;
« Gido duc thé thao va giai tri;
« Hoat dong cua cac cau lac bo thé thao;
Chi tiét: Loai trir hoat ddng cua cac cau lac bd thé thao chuyén nghiép.
Hoat dong chinh ctia Cong ty trong nam la: Pau tu phat trién cac Du an bat dong san, kinh doanh bét

dong san theo hinh thirc ban va cho thué...

Chu ky sin xuit kinh doanh thong thwong cia Cong ty
Chu ky sn xuét kinh doanh thong thuong cua Cong ty la 12 thang.
Tuyén b6 vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh

Cong ty ap dung nhat quén cac chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kem
theo Thong tu s0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC vé
sira d6i, bd sung mot sé didu cia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do Bo Tai chinh
ban hanh. Do d6, thong tin va s liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh 14 c6 thé so sanh dugc.

KY KE TOAN, CONG TY TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim

Ky ké todn nam ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té sir dung trong ké toin

Bao cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mau s6 B09 - DN

Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Nbi

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan ap dung

Coéng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam duoc ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 ‘thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC vé sira ddi, bd sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban hanh.

Tuyén bo veé viéc tudn thi Chuan muc ké toan va Ché d6 ké toan

Ban Giam déc Cong ty dam bao da tuan thi day di cic Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan
doanh nghiép Vi€t Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 1ap Bao cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va
pht hop véi cc Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Béo cdo tai chinh kem theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 16 ké toan duoc chip nhan chung tai cac
nudc khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh tuén thi theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké Viét Nam hién
hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh yéu ciu Ban
Giam ddc phai c6 nhitng uée tinh va gia dmh anh huong dén sb liéu Bao cdo vé cong no, tai san va
viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san t1em tang tai ngay 1ap Béo céo tai chinh ciing nhu cic so
liéu Bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té
c6 thé khac véi cc udc tinh, gia dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhn tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tién gui ngan hang.

Céc khoan tuong duong tién

La cac khoan dau tu ngan han, tién giri c6 ky han ¢6 thoi han thu hdi hodc ddo han khéng qua 3 théang
ké tir ngay dau tu, guri tién c6 kha nang chuyen déi d& dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khong
¢6 i ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké toan cac khoin diu tu tai chinh

Cdc khodn ddu tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay déo han bao gdm céc khoan du tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
nang gitr dén ngay déo han. Céc khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han bao gom: céac khoan tién gui

ngan hang cé ky han gbc trén 3 thang, v6i muc dich thu 1ai hang ky va cac khoan dau tu nim giit dén
ngay dao han khac.

Céc khoan dAu tu ndm giit dén ngay ddo han duoc x4c dinh theo gia géc trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi ciia cac khoan dau tu nim giit dén ngay dao han dugc trich 14p theo cac
quy dinh ké toan hién hanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L3 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

tong hop Linh Dam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan no phai thu

No phai thu 12 sb tlen c6 thé thu hdi cua khach hang hoic cac dbi tuong khac. No¢ phai thu dugc trinh
bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi duge danh gia va xem xét 1ap cho nhiing khoan no phai thu da qua
han thanh toan va gép kho khan trong viéc thu héi, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé cé
kha néng thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay céc khé khin tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang ton kho dugc xdc dinh trén co sO gid thip hon giita gia gbc va gia tri thuan c6 thé thuc hién
duogc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vt liéu truc tlep, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu c6, dé c6 dugc hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gié gdc ctia hang ton kho duoc xéc dinh theo phuong phép thuc té dich danh.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc dugc xdc dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh aé
hoan thanh san pham cting chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang t6n kho duoc hach
toan theo phuong phap ke khai thuong xuyén va tinh gi4 theo phuong phép thuc té dich danh.

Du phong giam gia hang ton kho cia Cong ty dugc trich 1ap khi c6 nhitng bing chimg tin cdy vé su
suy giam cua gia trj thuan c6 thé thyuc hién duge so véi gid goc ctia hang ton kho.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tii sin ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
lay ke Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai
san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san c¢6 dinh hiru hinh dugc khu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khau hao

gSé niam)
Nha xudng va vit kién trac 07-25
May méc va thiét bi 05-07
Thiét bi vin phong 05
Phuong tién van tai 07

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao liiy ké duoc x6a sé va bt
ky khoan 1ai, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhép khac hay chi phi
khac trong nam.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin cb dinh vo hinh

Tai san ¢6 dinh v6 hinh cua Cong ty la phin mém ké toan duoc phan 4nh theo gia gc va trinh bay
theo nguyén gia trir hao mon lity ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh v6 hinh 14 toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cd
dinh v hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sur dung.

Phan mém may tinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung uéc
tinh 1a 3 nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mau s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L3 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
téng hop Linh Bam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Negay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan bat dong san dau tw

Bét dong san dau tu bao g0m nha cira, vét kién trac do Cong ty nam giit nhim muc dich thu loi tir
viéc cho thué hodc cho ting gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gid tri hao mon liy ké. Nguyén
gid bit dong sin dAu tur tw xay 1a gia trj quyét todn cong trinh hodic céc chi phi lién quan truc tiép caa
bat dong san du tu.

Bat dong san dau tu cho thué dugc khau hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian sur
dung hitu ich. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao

S6 nim
Nha cira, vat kién tric 10 - 25
Thanh ly: Lai va 16 do thanh ly bt dong san dau tir duge x4c dinh bing s6 chénh léch giita sé tién thu
thuan do thanh ly Vi gia tri con lai cia bat dong san dau tu va dugc ghi nhén 1 thu nhap hodc chi phi
trong Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh.
Nguyén tic ké toan chi phi tra trudc
Chi phi tra trude phan anh cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong

san xudt kinh doanh ctia nhiéu nam tai chinh va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh cua cac nim tai chinh sau.

Chi phi tra trudce: duoc ghi nhan theo gia gbc va duge phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
can doi ke toan cdn cir vao thoi gian phan b ciia timg khoan muc chi phi.

Chi phi tra trude dugce phan bd theo phuong phap dudng thing, theo thoi gian str dung hiru ich nhung
khong qua 03 nam.

Nguyén tic ké toan Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué, quan tri hodc cho bat
ky muc dich nao khac dugc ghi nhén theo gia gdc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai
vay c6 lién quan phi hop v6i chinh séch ké toan ciia Cong ty. Viéc tinh khiu hao cua céc tai san nay
duoc ap dung giéng nhu voi cée tai san khac, bat dau tir khi tai san & vao trang thai san sang st dung.

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khoan no phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, va cac yéu tb

khéc theo nhu cau quan ly ctia Cong ty.

Céc khoan n¢ phai tra bao gdm phai tra ngudi ban, phai trd ng vay, va cac khoan phai tra khac 1a cac

khoan ng¢ phai tra dugc xac dinh gan nhu chic chin vé gié tri va thoi gian va duoc ghi nhan khéng

thap hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

« Phai trd nguoi ban: Gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san giita Cong ty va ngudi ban.

e Phai tra khac gom cac khoan phai trd khong inang tinh thuvong mai, khong lién quan dén giao dich
mua bén, cung cap hang héa dich vu.

14




CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mau s B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC

téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh
Bao gdm céc khoan tlen vay, no thué tai chinh, khéng bao gdm cac khoan vay du6i hinh thirc phat

hanh tréi phiéu hoac cb phiéu wu dai c¢6 diéu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi
diém nhit dinh trong twong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg ddi tugng no va phan loai ngin
han va dai han theo thoi gian tra no.

Chi phi lién quan truc tlep dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hodc san xuét tai san d& dang thi duoc
v6n héa theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca céc chi phi 1ai vay duoc ghi nhan vao Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, trir
khi dugc v6n hoa theo quy dinh cta chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Trong nam 2023, Cong ty
v6n hoa chi phi i vay vao Du an dé dang ctia Cong ty 1a 8.787.064.052 VND.

Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duoc trich trudc vao chi phi san Xuat, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phét sinh thuce té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén
co s& dam bao nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phii tra theo céc ndi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan céng, vat tu,
nhién liéu: Trich trudc theo hd so du toan trén co s khdi luong cdng viéc hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhan von chi sé hiru
Vén dau tu clia chi s¢ hitu dugce ghi nhan theo sé vén thuc gbp ctia chi s& hifu.

Loi nhuan chua phan phéi xac dinh trén co s két qué kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghi€p va
viéc phan phdi loi nhuén cua Cong ty.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac c¢b dong sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 1¢ ctia Cong ty cling nhu céc quy dinh cua phép luat va da dugc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Cb tic duge ghi nhan 1a no phai tra khi c6 Thong bdo chia ¢ tirc ctia Hoi dong quan tri Cong ty va
Théng béo ngay chdt quyén nhan cb tirc cia Trung tdm luu ky ching khoan Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhian doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén tit ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phin 16n i ro va loi ich gén lién vai quyén s6 hitu san pham hoic hang
hoéa cho nguoi mua;

(b) Cong ty khong con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoic quyén
kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chéc chin;

(d) Cong ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu ctia giao dich vé cung cép dich vu duoc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 dugc xéc

dinh mot cach dang tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugc ghi nhin trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cta Bang

Can dbi ké toan cia ky d6. Két qua cua giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man tat ca
bén (4) diéu kién sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha N¢i

Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)

(a) Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chac chin;

(b) C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) X4c dinh dugc phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay ctia Bang Can dbi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cap
dich vu dé.

Lai tién giri dugc ghi nhan trén co s& dén tich, dugc xé4c dinh trén sé du céc tai khoan tién gui va lai
suét ap dung.

Doanh thu kinh doanh bat dong sin

Doanh thu dugc ghi nhan khi céc rii ro trong yeu va quyén s& hitu da duoc chuyen g1a0 sang nguoi
mua, thuong la trung véi viée chuyén giao v dleu kién cua cac hop dono Déi véi viée chuyén giao
c6 diéu kién, doanh thu chi duoc ghi nhan khi tit ca cic diéu kién trong yéu dugc thdoa man.

Doanh thu cho thué mat bing

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhin trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phép dudng thing dua vao thdi han cia hop ddng thué.

Hop dong xay dung

Doanh thu va chi phi ctia hop dong xay dung dugc ghi nhéin theo trudng hop hop dong xay dung quy
dinh Cong ty dugc thanh toan theo gia tri khdi luong thuc hién, khi két qua thuc hién hop ddng xay
dung duoc xac dinh mot cach dang tin cy va duoc khach hang x4c nhén, thi doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng duoc ghi nhén tuong tmg véi phan cong viée da hoan thanh duoc khach hang
xac nhén trong nam dugc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thuc hién hop dong khong thé wéc tinh mot cach dang tin cay, truong hop Cong ty c6 thé
thu hdi dugc cac khoan chi phi cta hop dong da bo ra thi doanh thu hop dong dugc ghi nhén chi t6i
mirc cac chi phi da bo ra ¢6 kha nang thu héi. Khi do, khéng mot khoan loi nhudn nao duge ghi nhén,
ké ca khi tong chi phi thuc hién hop ddng c6 thé vuot qué tong doanh thu cia hop dong.

Nguyen tic ké toan gid von hang ban

Bao gdm gi4 vén cia san pham, hang héa, dich vu, bét dong san dau tu ban trong nim (ké ca chi phi
khau hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué¢ BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhuong bén, thanh ly BPS dau tu...) duoc ghi nhén phu hop véi doanh thu trong nim.

béi v6i chi phi nguyén vat li¢u truc tlep tiéu hao vuot muc binh thudng, chi phi nhan céng, chi phi
san xuét chung c6 dinh khong phén bd vao gia tri san pham nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia von
hang ban (sau khi trir di cdc khoan bdi thudong, néu c6) ké ca khi san pham, hang héa chua duoc x4c
dinh 1a tiéu thu.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La tong chi phi thué
thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh va thu
nhap thué thu nhap hoan lai) khi x4c dinh loi nhuan hoic 156 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghi€p hién hanh: La s6 thué thu nhép doanh nghiép phai nop tinh
trén thu nhap chiu thué trong nim va thué suit thué thu nhdp doanh nghiép hi¢n hanh. Thué thu
nhép hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suat 4p dung trong nam tinh thué.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Mau s B09 - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha N6i

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hoan lai (Tiép theo)

Khoan thu nhép chiu thué chénh léch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh c4c khoan chénh 1éch
gita loi nhuan ké toan va thu nhap chiju thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghi€p hoan lai: La s6 thué thu nhap doanh nghiép s& phai np trong tuong
lai phét sinh tir viéc: ghi nhén thué thu nhap hoén lai phai tra trong ndm; hoan nhap tai san thué thu nhdp
hoan lai da duoc ghi nhén tir cdc ndm trudc; khong ghi nhan tai san thue thu nhép hoan lai hogc thué thu
nhép hoén lai phai tré phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao vn chi s& htu.

Coéng ty 4p dung thué suat thué thu nhap doanh nghiép la 20% ddi véi thu nhép tir hoat dong san Xuat
kinh doanh théng thuong, va 10% véi thu nhap tir Du 4n nha thu nhap thap.

Viéc xac dinh thué thu nhdp cua Cong ty cin cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué c6 tham quyén.

Lii co ban trén c6 phiéu

Lai co ban trén cd phiéu do1 v6i cac ¢6 phiéu phd thong dugc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16
thudc vé c¢b dong so hitu cb phiéu phd théng cho sb lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd théng
luu hanh trong nam.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén ¢6 kha ning kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké ddi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung

Trong viéc xem xét moi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thtrc phép 1y.

Bao cao by phan

B0 phan 14 thanh phan c6 thé phan biét duoc cua Cong ty tham gia vao viéc cung cép san pham hoic
dich vu c6 lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san phdm hoic dich
vu trong pham vi mdt moi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bd phén nay c6 rui
ro v loi ich kinh t& khac véi céc bd phén kinh doanh khac. Ban Giam déc cho rang Cong ty hoat
dong trong cac bd phén theo linh vuc kinh doanh 1a dau tu va phat trién Dy 4n bat déng san do do
toan bd doanh thu, chi phi, va céc tai san, cong no chi phuc vu duy nhit cho hoat déng nay... va hoat
dong trong mot bd phan theo khu vuc dia ly duy nhét 1a Viét Nam. Do dé6 Cong ty khong 1ap Béo cao
bo phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN
Tién va cac khoan tuong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mit 35.239.032.390 32.104.548.648
Tién giii ngan hang 417.678.411 212.968.625

Céac khoan tuong duong tién (tién giri c6 ky han

15.900.000.000 35.900.000.000

khéng qua 3 thang) gui tai:
Ngdn hang TMCP Pai Chung - CN Ha Noi - 26.100.000.000
Ngdn hang TMCP Pau tw va Phat trién

Viét Nam - CN Ha N¢i

Téng

15.900.000.000 9.800.000.000

51.556.710.801 68.217.517.273
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu

téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha No6i

MaAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

52 Piu tr nim giir dén ngay d4o han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gia gc Gia tri ghi s6 Gia gbc Gia tri ghi sb
Ngin han 1.068.000.000 1.068.000.000 38.809.930.000  38.809.930.000
Tién giri c6 ky han tir 3 dén 12 thang tai:
Sgan g TVICE Dai 1.068.000.000 1.068.000.000  18.441.930.000  18.441.930.000
Chung - CN Ha Néi
Ngan hang TMCP Piu
tu & Phat trién Viét . - 20.368.000.000  20.368.000.000
Nam - CN Ha Noi
Tong 1.068.000.000 1.068.000.000 38.809.930.000  38.809.930.000
53 Phii thu khich hang
31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngin han

Khach hang thué Toa nha Van phong

lam viéc 16 A CC7 Linh Pam

Khach hang mua can ho Du 4n

hén hop 05, khu d6 thi méi Viét Hung
Khéch hang mua nha Du 4n Nha

& thu nhép thip Bic Ninh

Khéch hang mua nha Dy an CT17 Viét Hung
Khéach hang mua nha tai Du 4n Khu B Béc Ninh
Céc khach hang khéc

Tong

Trong do phdi thu cdc bén lién quan

(chi tiét tai thuyét minh sé 7.2)

5.4 Tra truéc cho nguwdi ban

Ngfm han

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi
Céng ty ¢b phan CTV Viét Nam

Cong ty C6 phan Tu v4n X4y dung COTANA
Cong ty CP HUDLAND Thuong mai va Dich vu

Coéng ty TNHH XD CTGT va TM Bic Trung Nam

Cong ty C6 phén xdy dung Trung Anh
Tra trude cho cac nha cung cap khac
Téng

Trong ’d‘o' tra tru’(,ic cho C(i'c bén lién quan
(chi tiét tai thuyeét minh so 7.2)

28.173.698.634
2.333.478.933

1.414.146.130

3.114.982.409

17.896.065.960
2.029.404.640
1.385.620.562

29.164.404.678
1.037.794.243

1.614.146.130

5.641.086.043

18.161.856.995
2.294.831.643
414.689.624

28.173.698.634

29.164.404.678

989.678.477 1.296.647
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
18.302.486.424 31.252.831.022

10.345.788.569
1.468.199.884
295.197.986
1.676.787.167

4.516.512.818

10.345.788.569
1.051.297.073
5.708.596.888
2.994.331.712
3.348.384.125
7.804.432.655

18.302.486.424

31.252.831.022

10.345.788.569

12.410.979.069
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

MAu sé B09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.5 Phai thu khac

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)

Gi tri ghi s6 Du phong Gia4 tri ghi sb Du phong
Ngin han 7.343.938.801 . 17.146.782.249 -
Tién phi dich vu khach hang 364.080.001 - 462.540.001 -
Tién s6 d6 phai tra 317.562.576 - 319.025.954 =
Chi phi bao tri 97 can nha %
thir ik thp 843.114.553 . 888.236.601 5
Tam (mg 47.291.000 = 148.306.305 :
Lai dy thu ngan hang 692.797.810 . 1.405.917.100 .

Ung truéc cb tirc cho Téng
Cong ty Dau tu Phat trién Nha
va D6 thi

Céc khoan phai thu khac

Ky quy, ky cugc ngin han
Dai han

- Ky cuge, ky quy (*)

Téng

Trong do phdi thu cdc bén
lién quan (chi tiét tai thuyét
minh sé 7.2)

1.779.092.861
3.300.000.000

12.240.000.000 -

1.682.756.288 -

9.600.000.000 - 9.600.000.000 -

9.600.000.000 - 9.600.000.000 -

16.943.938.801 - 26.746.782.249 -
- 12.240.000.000

(*) Khodn tién giri cAm cb dé dam bao cho khoan ky quy thuc hién Dy 4n diu tr xdy dung khu dé thi méi

phuong Ddng Tam, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai.

5.6 No x4u

Tdng gia tri cac khoan phai
thu qua han thanh toan kho
thu hoi

~ Trong do:

Nguyén Hiép - Dy an HHO5

Lé Thi Hong Van - Dy 4n HH05

Téng

31/12/2023 (VND)

01/01/2023 (VND)

Gia goc

Gia tri co
thé thu hoi

Gia tri co

Gia goc thé thu hoi

1.414.146.130
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1.614.146.130 -

Quai han trén 90 ngay

738.600.000
675.546.130

1.414.146.130










MaAu s6 B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctaa B Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT BPONG SAN HUDLAND
Tang 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
téng hop Linh Dam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.12  Ting, giam BAt dong san diu tu
Don vi tinh: VND

3 A A - ~ - .2 - A Re o
Khoin muc S0 dau nim _ Ting trong nim _ Gidm trong nim S0 cuoi nim

a) Bit dong san diu tu cho thué

- Nguyén gid 96.055.631.848 : - 96.055.631.848
Tbanit VB T vike LG AGCTLIN. gince senioss 3 - 96.055.631.848
Pam

- Gi tri hao mon liy ké 30.494.529.009  3.579.412.111 - 34.073.941.120
Toamua F L vige Lo ACETLmD: - w5 o4 256004 3.579.412.111 - 34.073.941.120

bam
- Gia tri con lai 65.561.102.839
Toa nha VP lam viéc L6 ACC7 Linh

Pam

(3.579.412.111) - 61.981.690.728

65.561.102.839 (3.579.412.111) - 61.981.690.728

Bét dong san dau tu cua Cong ty la cac ting tir tano 1 dén ting 10, hoi trudng tai ting 15 cua tdoa nha
HUDLAND TOWER tai L6 A-CC7, Khu dich vu téng hop Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
thanh ph6 Ha Nbi.

Doanh thu va gia von lién quan dén BAt dong san dau tu cho thué trong nim duoc trinh bay tai Thuyét minh
$6 6.1 va 6.2 v6i sb tién 1an luot 14 9.882.425.907 VND va 5.283.960.846 VND.

Theo quy dinh tai Chuin muyc ké toan Viét Nam sé 05 - Bat dong san du tu, gia tri hop ly ciia Bat dong san
dau tur tai ngay 31/12/2023 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 di thong tin dé xac dinh duoc
gi tri hop ly ciia cac tai san ndy tai ngay 14p Bang Can déi ké toan.

Cong ty da thé chip bit dong san dau tu véi gia tri con lai tai ngay 31/12/2023 1a 61.981.690.727 VND (tai
01/1/2023 14 65.561.102.839 VND) dé dam bao cho khoan tién vay ngan hang.

Nguyén gia cia bit dong san du tu tai ngdy 31/12/2023 bao gdm cic bét dong san da khiu hao hét nhung
van con cho thué voi gid tri 1a: 9.018.056.342 VND (tai ngay 01/01/2023 14: 9.018.056.342 VND).

5.13  Chi phi xay dung co ban dé dang

EEE NN ENNESEONENEESNNNEREGOEENENNENENEAEEERENNDN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Chi phi xdy dung co bian dé dang (chwra quyét toan hoan thanh)
Thi c6ng sn ting 1 Toa nha VP lam viéc A - CC7 Linh Dam 175.293.195 175.293.198

Trién khai van hanh phin mém ORACLE NETSUITE trén nén tang

dién toan dam may

Goi tu vin xay dung dé an chuyén déi sé DN theo

HD:2150/HUDLAND-PIHOME

Quyét toan Du an toa nha VP 1am viéc A - CC7 Linh Pam

Téng

22

3.962.955.281

494.000.000
263.888.889

3.962.955.281

494.000.000
263.888.889

4.896.137.365

4.896.137.365
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Tang 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vy tong hop Linh Dam,
P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

MAiu sé B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh

5.18 Vay va n¢ thué tai chinh
Don vi tinh: VND

31/12/2023 Trong nim 01/01/2023
S6 ¢6 kha ning S ¢6 kha niing
Gia tri tra ng Tang Giam Gia tri tra no
Vay ngén han 21.006.406.066 21.006.406.066 33.309.058.179 37.431.590.135 25.128.938.022 25.128.938.022

Ngan hang TMCP Déu tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Ha
Noi (1)

Ngén hang TMCP Dai Ching Viét
Nam chi nhanh Ha N¢i (2)

Vay dai han

Ngan hang TMCP Déu tu va Phét
trién Viét Nam - Chi nhanh Ha
Noi (3)

Téng

12.434.856.853

8.571.549.213

96.668.490.129

96.668.490.129

12.434.856.853

8.571.549.213

96.668.490.129

96.668.490.129

20.146.567.961

13.162.490.218

22.469.025.706

22.469.025.706

19.889.941.112

17.541.649.023

12.178.230.004

12.950.708.018

74.199.464.423

74.199.464.423

12.178.230.004

12.950.708.018

74.199.464.423

74.199.464.423

117.674.896.195

117.674.896.195

55.778.083.885

37.431.590.135

99.328.402.445

99.328.402.445

(1)Hop ddng tin dung han mirc sb Q1/2022/1906164/HDTD ngay 31/10/2022. Han mirc c4p tin dung 50.000.000.000 ddng; muc dich vay: cho vay hd tro tai chinh
tam thoi dé bd sung vbn luu dong dau tu cac du an: dau tu xay dung KDT méi duong Lé Thai To, Bic Ni‘nh (Biét thu va lién ké), dau tu xay dung cong trinh nha &
chung cu céo tang CT17 KDT méi Viét Hung, Ha Noi va mot sé dur an khéc trong giai doan chuan bj dau tu. Thoi han cap han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop
ddng. Lai suat va thoi han dugce xac dinh tai cdc HD tin dung cu thé. Bi¢n phap bao dam: Thé chap cac khoan phai thu da hinh thanh va s& hinh thanh trong tuong
lai PS tir cac hop dong mua ban nha va toan b cac quyen phat sinh theo HD mua ban nha tai DA CT17, KBT méi Viét Hung, Ha Noi; thé chép xe 6 to Toyota
Camry BKS 31F-6178 theo HD the chap tai san s6 01/2014/HDTCTS, s0 cong chimg 271/2014/HDTC, ngay 24/02/2014 va cac vin ban sira ddi bd sung kém theo.
(2)Hop dong cap han muc tin dung s6 568/2022/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 30/12/2022. Han mtc cip tin dung khéng vuot qua 60.000.000.000
VND; muyc dich vay: bo sung von luu dong va phat hang bao lanh phuc vu san xuat kinh doanh. Thoi han: 12 thang. Thoi han t6i da tung Hop déng cho vay: 11
thang ké tlr ngay giai ngan. Lai suat cho vay dugc quy dinh cy the trong timg hop dong cho vay. Ngan hang chi giai ngan cho cac du an/ cong trinh cii, dy 4n do
ngan hang tai trg: Dy an nha thu nhép thap Bac Ninh, Dy én CC7 Linh Dam kém tai liéu st dung vén theo quy dinh ctia Ngan hang. Bién phap bao dam : Thé chép
toa nha vian phong CC7 theo hop dong thé chap s6 180/2017/HDPBD-PVB.HAN.

(3) Hop dong tin dung s6 01/2021/1906164/HDTDTH-BG ngay 9/12/2021. S tién vay 718.000.000.000 VND. Muc dich vay: Thanh toan céc chi phi thuc hién Dy
an Pau tu xay dung ‘hz_i tang ky th,uét Khu dan cu méi tai thén 7Phl’1, x4 Thai Hoc vé‘thén Nhuén Dong, xa@ Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (bao gdm
thanh toan chi phi tién st dung dat). Thoi han vay: 60 thang ke tir ngay giai ngan dau tién. Lai suat va thoi han dugc xac dinh tai cdc HD tin dung cu thé. Bién phap
bao dam: thé chap toan b tai san hinh thanh sau ddu tu (bao gdm tai san hinh thanh tir von vay, von chii s hitu va vén khac) ciia Du 4n.
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Téng 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Maiu s B09 - DN

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.19 Vén chii s& hiru

a. Péi chiéu bién dong vén chii sé hitu
Don vi tinh: VND
Vén diu tu Quyddutw  Loinhuén sau thué
cda chi sé hiru phat trién chua phén phéi Tong
Tai ngay 01/01/2022 200.000.000.000 80.832.092.113 165.194.405.768 446.026.497.881

Tang trong ndm
Lai trong nam trudc
Giam trong nam

4.878.951.885
4.878.951.885
(28.261.000.000)

4.878.951.885
4.878.951.885
(28.261.000.000)

Chi thit lao HPQT, BKS = = (185.000.000) (185.000.000)
Trich ldp cdc qup - < (4.076.000.000) (4.076.000.000)
Trd 6 tirc 2021 - - (24.000.000.000) (24.000.000.000)
Tai ngay 31/12/2022 200.000.000.000 80.832.092.113 141.812.357.653 422.644.449.766
Tai ngay 01/01/2023 200.000.000.000 80.832.092.113 141.812.357.653 422.644.449.766
Tang trong ndm - - 3.301.094.824 3.301.094.824
Lai trong nam nay - - 3.301.094.824 3.301.094.824
Giam trong nim . = (1.106.900.000) (1.106.900.000)
Chi thit lao HPQT, BKS - = (219.000.000) (219.000.000)
Trich ldp cdc quy (i) ” - (887.900.000) (887.900.000)
Tai ngay 31/12/2023 200.000.000.000 80.832.092.113 144.006.552.477 424.838.644.590

(i) Theo Ngh1 quyet Pai hoi ddng cb dong ngay 23/6/2023 vé viéc Thong qua cac ndi dung trong cudc hop
Dai hoi ddng ¢d dong thuong nién nam 2023, cac Co dong da thong qua phuong 4n phan phdi loi nhuan

nam 2022 nhu sau:

- Trich lap quy thudng nguoi quan ly: 369.900.000 VND.
- Trich lap quy khen thudng nguoi lao dong: 400.000.000 VND.
- Trich lap quy phuc lgi: 118.000.000 VND.

Cb tic chinh thie duoc cong b6 va chi tra sau khi c6 Thong bdo chia ¢4 tirc cia Hoi ddng Quan tri Cong ty

va Théng bao ngay chdt quyén nhan cd tic cua Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam.

E RN RN RN EENNENENRNEENNAEERNENENERNNENENNENERNENEENENRNNNNEAGN

b. Chi tiét vén chii sé hiru
Vén da ghi nhin

Cd phén Sétién  Tylé 31/12/2023 01/01/2023
Cb dong SL VND % VND VND
Tong CongtyBautw 15100 000 102.000.000.000  51%  102.000.000.000  102.000.000.000
Phat trién Nha va D6 thi
Cac C dong khac 9.800.000 98.000.000.000  49%  98.000.000.000  98.000.000.000
Tong 20.000.000  200.000.000.000 100%  200.000.000.000  200.000.000.000
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Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.19  Vén chi sé hiru (Tiép theo)

c. Cic giao dich vé von véi chii s hitu va phan phéi ¢ tire, chia lgi nhuan
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Vén diu tu ciia chi sé hitu
Vén gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
Vén gbp tdng trong nam - -
Vén gép giam trong nam - -
Vén gop tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000
Cb tirc, lgi nhudn da chia 9 24.000.000.000
d. C6 phiéu
31/12/2023 01/01/2023
Cb phiéu Cb phiéu
- S6 lrgng cb phiéu diing ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
- S6 lwgng b phiéu da ban ra cong chiing 20.000.000 20.000.000
+ Cb phiéu phé thong 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu wu dai = .
- 86 lwgng cb phiéu dang lwu hanh 20.000.000 20.000.000
C6 phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
Ménh gid c6 phiéu dang lueu hanh: 10.000 dong/CP
e. Cac quy cia doanh nghi€p
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Quy dau tu phat trién 80.832.092.113 80.832.092.113
Téng 80.832.092.113 80.832.092.113

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung céap dich vu

Doanh thu kinh doanh du 4n B4t dong san
Doanh cho thué mit bang va dich vu khéc

Téng
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Niam 2023 Niam 2022
VND VND
3.525.488.331 25.533.083.217
10.011.000.139 9.916.487.254
13.536.488.470 35.449.570.471
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu

téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

Miu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

6.7  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢é dinh
Chi phi trich trudc

Chi phi dich vu mua ngoai

Téng

6.8 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin ké toan truéc thué

Téng thu nhap tinh thué

Loi nhudn tinh thué tir kinh doanh Dich vu

Loi nhudn tinh thué tir kinh doanh Bdt dong san
Logi nhudn tir kinh doanh Dw dn nha thu nhdp thdlv
Thué TNDN tir kinh doanh dich vu (a)

Thué TNDN tir kinh doanh Bét dpng sin (b)
Thué TNDN tir kinh doanh nha thu nhip thip (c)

Tong thué TNDN ciia cdc hoat djong (e=a+b+c-d)

Thué TNDN nép bd sung ndm 2021 theo két luan
ctua Thanh tra B Tai chinh (f)

Chi phi thué TNDN niim hién hanh (e+f)

6.9 Lai co ban trén c6 phiéu

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap
doanh nghiép

S6 trich quy khen thudng, phtc loi (*)

Loi nhuin dé tinh ldi co ban trén c¢d phiéu
Cé phiéu phd théng binh quén

dé tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu (Cé phiéu)

Lii co bin trén c¢6 phiéu (VND/cb phiéu)

Nim 2023 Niam 2022
VND VND
4.492.803.040 16.249.443.942
7.207.097.911 7.352.975.838
(5.047.667.243) 104.285.326
69.167.496.088 119.802.990.960
75.819.729.796 143.509.696.066
Niam 2023 Nam 2022
VND VND
3.957.355.242 6.501.997.651
3.957.355.242 5.957.296.553
2.128.774.558 4.453.073.195
214.505.132 1.443.701.014
1.614.075.552 605.223.442
451.951.836 890.614.639
42.901.026 619.927.398
161.407.555 60.522.344
656.260.418 1.571.064.381

- 51.981.385

656.260.418 1.623.045.766
Nam 2022

Niam 2023 VND
VND (Trinh bay lai)
3.301.094.824 4.878.951.885
- (887.900.000)
3.301.094.824 3.991.051.885
20.000.000 20.000.000
165 200

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chua udce tinh dugc mot cach dang tin cay s6 loi nhuan cho nam tai chinh két
thuc ngay 31/12/2023 c6 thé duge phan bd vao quy khen thuong, phuc loi, thudng nguoi quan ly. Néu
Cong ty trich quy khen thudng, phuc loi, thuéng ban quan ly dleu hanh cho ndm tai chinh két thiic ngay

31/12/2023, loi nhuan thuan thudc vé cb dong va 1ai co ban trén cb phiéu s& giam di.
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Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

6.9 Lii co ban trén cb phiéu (tiép theo)

Céng ty xac dinh lai s trich quy khen thudng, phuc loi va quy thuéng ngudi quan ly cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2022 theo ty 1€ phan phoi loi nhuén ndm 2022 ciia Cong ty da duoc phé duyét tai cac Nghi
quyet Pai héi dong Co dong trong nam 2023. Theo d6, 14i co ban trén cd phi€u cho nam tai chinh két thuc

ngay 31/12/2022 dugc trinh bay lai nhu sau:

S6 di trinh
bay trén bao cao
nim trudc So trinh bay lai

Chénh léch

Loi nhuén sau thué thu nhép
doanh nghiép (VND)

S6 du trich quy khen thuéng, phiic 1oi, thudng
can by quan ly

Loi nhuin dé tinh 1ii co ban

trén cb phiéu

4.878.951.885 4.878.951.885

(887.900.000)

4.878.951.885 3.991.051.885

S6 ¢b phiéu luu hanh binh quan trong ndm 20.000.000 20.000.000

Lii co ban trén ¢ phiéu(VND/ C8 phiéu)

7. THONG TIN KHAC

7.1 Danh sich cic bén lién quan ctia Cong ty

Bén lién quan

Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi

Cong ty C6 phin Dau tu va x4y dung HUD10

Cong ty CP Déu tur phat trién Nha va do thi HUDSE
Céng ty CP Péu tu va X4y dung HUD101

Cong ty C phin Tap doan COTANA

Céng ty TNHH MTV DV Nha ¢ va KPT - HUDS

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyén Thanh Td
Ong Vii Tudn Linh

Ong Nguyén Nam Cudng
Tran Diing Sy

Ong L& Quéc Chung

Ba Pang Thanh Binh
Ong Pham Duy Long

Ba Ngo6 Thi Hanh

Ba Nguyén Vii Ngoc Linh
Ba Pinh Thi Minh Hang
Ba Nguyén Thanh Huong

Ba Pdng Thi Ctic

Va cac Co dong, ca nhan than can trong gia dinh
ctia cac bén lién quan.

30

244 200

Cong ty me

Thanh vién cing TCT
Thanh vién cing TCT
Thanh vién cing TCT
Cb dong

Thanh vién cung TCT

Chu tich HDQT - Nguoi duge

ly quyén cong bd thong tin
Giam ddc, Uy vién HDQT

(887.900.000)

(887.900.000)

9

Phé Giam dbc, Uy vién HDQT

Phé Giam déc

Phé Giam déc

K& toan trudng
Trudng BKS

Uy vién BKS

Uy vién BKS

Uy vién BKS

Uy vién HDQT

Uy vién HPQT déc lap
Uy vién HPQT doc 1ap
(B4 nhiém ngay 23/06/2023)

Anh huéng dang ké
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.2 Giao dich v¢i cac bén lién quan

Giao dich voi cdc bén lién quan:

Tinh chit Nim 2023 Niim 2022
Bén lién quan Moi quan hé  giao dich VND VND
Giao dich mua hang 3.017.116.112 2.071.595.588
Téng Cong ty Piu tu Cong ty me Khdi lugng
Phét trién Nha va D6 thi hoan thanh ) (234.404.500)
Khéi luong
- 725, 292502
e At 907.725.976 1 02.555
Céng ty TNHHMTV DV Thanh vién Tién nuéc 1#1.389.103
Nha & va KDT - HUDS cing TCT sinh hoat T
Cong ty C6 phin PAutuva  Thanh vién Khdi lugng
x4y dung HUD10 cung TCT hoan thanh I8B S0
Cong ty CP Piu tu phét trién  Thanh vién . ’
Nha va db thi HUDSE ciing TCT Dich vu du lich - 1.083.797.533
Giao dich khic 63.109.263.288  15.214.707.500
Tong Cong ty Pau tu va Cong ty me Lai cham tra - 2.974.707.500
Phat trién Nha va D6 thi Tra cb tic 12.240.000.000  12.240.000.000
Thu 14i cho vay 867.123.288 -
Cho vay 25.000.000.000 -

8o dw vdi cdc bén lién quan:

Thu lai tién vay

25.000.000.000

Tinh chit 31/12/2023 01/01/2023

Bén lién quan MOoi quan hé giao dich VND VND
Tra truéc cho ngudi ban 10.345.788.569 12.410.979.069
Tong Cong ty Pau tu va Phat  Coéng ty me Tra trude
trién Nha va D6 thi i B 10.345.788.569 10.345.788.569
Cong ty Cb phin Pau tu Thanh vién Tra trudce
va xdy dyng HUDI0 ciing TCT ngudi bén - L L
Phaii thu khac - 12.240.000.000
Téng Cong ty PAu tw va Phat  Céng ty me Ung trude
trién Nha va D6 thi b cb tirc - L22a0i00n0n0
Phai thu khach hang 989.678.477 1.296.647
Téng Cong ty DAu tu va Phat Cong ty me Phai thu

5 381. -
trien Nha va b6 thi khach hang 2B SR
Cong ty CP Pau tu va Xay Thanh vién Phai thu
dung HUD101 cung TCT khach hang LT LES0uHT
Phai tra khac - 12.240.000.000
Tdng Cong ty Dau tu va Phat R Phai tra tién
trién Nha va D6 thi Cong ty me CB tiic - 12.240.000.000
Phai tra nguoi ban 417.339.338 295.673.800
Cong ty C6 phan Tap doan o Phai tra
COTANA Co dong AR 295.673.800 295.673.800
C‘on%r ty Co phan Dau tu T‘hanh vién Phal‘ ’fra, 121.665.538 i
va xdy dung HUD10 cung TCT nguodi ban
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.2 Giao dich véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Tha lao, thu nhdp cia cdc nhan sw chi chot:

Nim 2023 Nim 2022

Ho tén Chirc vu VND VND
Thu lao cia Héi déng Quan Tri
Ba Dinh Thi Minh Hing Uy vién (tir nhiém 24/5/2022) - 25.000.000
Ba Nguyén Thanh Huong Uy vién 90.750.000 48.000.000

ok . Uy vién (bd nhiém ngay 30.000.000 -
Bab o :

ailong, Ty e 23/06/2023)
Téng 120.750.000 73.000.000
Thu lao ciia Ban Kiém soit
Ba bang Thanh Binh Truong ban 44.000.000 48.000.000
Ong Pham Duy Long Uy vién (tir nhiém 01/4/2022) - 6.000.000
Ba Ngb Thi Hanh Uy vién 32.250.000 24.000.000
Ba Nguyén Vil Ngoc Linh Uy vién 22.000.000 16.000.000
Téng 98.250.000 94.000.000
Tién lwong ciia Chii tich, Ban Gidm déc va nguodi quan Iy khac
Ong Pham Cao Son I =Nl AU gy 521.598.070  539.957.200

cong bo thong tin ‘

Ong Nguyén Thanh Ta Giam dbc 513.828.355 523.867.800
Ong Vii Tudn Linh Phé Giam déc 502.019.958 507.734.400
Ong Nguyén Nam Cudng Phé Giam ddc 444.988.258 507.844.400
Ong Tran Diing Sy Phé Gidm dbc 386.501.810 295.555.300
Ong L& Quéc Chung K& toan trudng 447.136.853 454.356.293
Téng 2.816.073.304  2.829.315.393

7.3 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 1a s6 liu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2022 da dugc kiém
todn béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.
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Ha N¢i, ngay 22 thdang 3 nam 2024
Giam dbc

Ngudi lap Ké toan truéng

Nguyén Anh T Lé Quéc Chung
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