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CONG TY co PHAN DAu TU vA PIlAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
TAng12, Toa nha HUDLAND TOWER, t.e ACC7,
KImdich vu t6ng hop Linh Dam, Phuong Dinh Cong, Thanh ph5 Ha NQi

BAO CAO CVA BAN DIEU HANH

Ban di~uhanh Cong ty C6 phan DAutu va Phat trien Bllt dQngsan Hud1andtrinh bay Bao cao nay cling voi
Bao cao tai chinh gitra nien dQd1lduoc soat xet cua Cong ty cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025.

CONGTY
Cong ty C6 phAnDAutu va Phat triSnBllt dQ?gs~ ~ud1and (goi t~t 1a"Con~ ty") duoc t~anh l~pthea <;Tilly
chirng nhan dang Icy doanh nghiep Cong ty co phan so 0102340326 do Sa Ke hoach va Dau tu thanh pho Ha
NQi (nay la Sa Tai chinh Tp.Ha NQi) clip IAn dAungay 10/8/2007, dang Icy thay d6i IAn tlnr 9 ngay
23/712025.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Ten viSt t~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Gilly clnrng nhan dang Icy doanh nghiep thay d6i IAn 9 ngay 23/7/2025, v6n di~u 1~cua Cong ty 1a
549.999.610.000 VND (Biing chii: Ndm tram ban muo'i chin tj, chin tram chin mU(Ji chin tri?u, sau tram
mu(/i nghin d6ng).

Tf\l sa chinh cua Cong ty t~i: TAng12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\l t6ng hQ"p
Linh Drun,Phuong Dinh Cong, TP. Ha NQi,Vi~tNam.

C6 phiSucua Cong ty hi~n dang niem ySt t~i Sa Giao dich ChUngkhoan Ha NQi.M1lc6 phi6u: HLD.

HQI DONG QUAN TRJ, BAN KIEM SOAT, iJyBAN KIEM TOAN vA BAN GIAM DOC

Cac thanh vien HQid6ng Quan tri, Ban KiSm soat, Uy ban KiSm toan va Ban Giam d6c Cong ty d1ldi~u
hanh Cong ty trong Icy va dSnngay l~pBao cao v6n g6p cua CM sa huu nay g6m:

HQi dAng Quan tri
Gng Plwm Cao Son
GngNguy~n Thanh Tu
GngVUTullnLinh
Ba Nguy~n Thanh Huang
Ba D6ng Thi Cuc
Ba TrAnThi Hai Ly

CM tich
Thanh vien
Thrulhvien
Thanh vien (Mi~nnhi~m illngay 24/0412025)
Thanh vien HDQT dQcl~p
Thanh vien (B6 nhi~m illngay 24/04/2025)

Ban Ki~m smit
Ba D~g Thanh Binh
Ba Nguy~nVUNgQcLinh
Ba Ngo Thi H~nh
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Truang ban (B1linhi~mngay 24/04/2025)
Uy vien (B1linhi~mngay 24/04/2025)
Uy vien (B1linhi~mngay 24/04/2025)

Vy Ban ki~m toan
Ba D6ng Thi Cuc
Ba TrAnThi Hai Ly

CM tich (B6 nhi~mngay 29/04/2025)
Thill1l1vien (B6 nhi~mngay 29/04/2025)

Ban Ghim dBc
GngVUTullnLinh
GngNguy~n Thanh Tu
GngNguy~nNam Cuang
Gng TrAnDUngSy

Giam d6c (B6 nhi~mngay (01107/2025)
Giam d5c (Mi~nnhi~mngay 01/07/2025)
Pho Giam d5c
PhOGhimd5c



CONG TY co PIIAN DAu TU vA. PIlAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, i.e ACC7,
KImdich vu t6ng hop Linh Dim, Phuong Dinh Cong, Thanh ph6 Hi NQi

BAO cAo CVA BAN DrEU HANH (TIEP THEO)

CAC str IUE:NSAUNGA.y ICETTmIC KY ICETOAN

Theo nhan dinh cua Ban di~u hanh, xet tren nhirng khia canh trong ySu, khong co su kien bAtthirong nao
xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lim anh huong dSn tinh hinh tai chinh vi hoat dQngcua Cong ty cftnthiet
phai di~uchinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh gitranien dQcho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025.

• L\la ch911cac chinh sach kStoan thich hqp va ap d\mg cac chinh sach do mQtcach nhAtquan;

• Dua ra cac pban doan va uac tinh mQtcach h9"Ply vi th~ tr9ng;

• Neu r5 cac nguyen t~c kS toan thich hqp co dm;"ctwin thUhay khong, co nhfrngap d\lng sai 1~chtr9ng
ySucftndUQ"ccong b6 vi giai thich trong Bao cao tii chinh gifranien dQhay khong;

• ThiSt kS, th\fc hi~n va duy tri M th6ng ki~m soat nQibQlien quan t6i vi~c l~pvi trinh bay h9"Ply Bao
cao tii chinh giua nien dQd~Bao cao tii chinh giua nien dQkhong bi sai sot tr9ng ySuk~ ca do gian l?n
ho~cbi 16i.

• L~p Bao cao tii chinh gifra nien dQtren C(J sa ho?t dQnglien t\lCtrir trmJng hqp khong th~ cho ring
Cong ty se tiSp t\lc ho?t dQngkinh doanh.

KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh gitra nien dQcho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025 duoc soat xet boi Cong ty TNHH
Ki~m toan CPAVIETNAM - Thanh vien HangKiem toan QU6ctS INPACT.

TRAeH ~M CVA BAN DIEU HANH
Ban di~u hanh Cong ty co trach nhiem l~pBao cao tii chinh phan anh mQtcach trung tlwc vi hqp ly tinh
hinh tii chinh CllaCong ty t?i ngiy 30/6/2025 cling nlm kSt qua ho?t dQngkinll dOanllva tinll hinll lUll
chuy~n ti~n t~ cho leY kS toan kSt tMc cilng ngiy, phil hqp v6i Chu§.nm\lc kS toan Vi~t Nam, ChS dQkS
toan doanh nghi~p Vi~t Nam vi cac quy dinll phap 1yco lien quan dSn vi~c l~p vi trinh biy Bao cao tii
chinll gifranien dQ.Trong vi~c 1~pBao cao tii Chinllgifranien dQniy, Ban diSuhanll Cong ty duqc yeu cftu
phai:
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Ban di~uhanIlCong ty chiu trach nhi~m dam bao rkg s6 sach kS toan dUQ"cghi chep mQtcach phil h9"Pd~
phan anh mQtcach hqp 1ytinh hinh tii chinll CllaCong ty a bAtleY thai di~mnio vi dam bao rkg Bao cao
tii chinh duqc l~p phil hqp v6i cac Chuftnm\lc kS toan Vi~t Nam, ChS dQkS toan doanh nghi~pVi~t Nam
vi cac quy dinh phap ly co lien quan dSnvi~c l~pvi trinll bay Bao cao tii chinh gifranien dQ.Ban di~uhanh
cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tii san clla Cong ty vi vi v~y th\lc hi~n cac bi~n pbap thich hqp
d~ngiinch~ vi phat hi~n cac hanh vi gian l~ va sai ph?m khac. ...-rI/
Ban di~uhanh xac nh~n rkg Cong ty da:tuan thll cac yeu cftuneu tren trong vi~c 1~pBao cao tii ChinllgiUY'
nien dQ.

Ph~m Cao SO'n
Chii tich HDQT
Ha N9i, ngay 08 thang 8nam 2025



a;JAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP.Hi! Noi:
Ta~g 8, Cao oc Van ph6ngVG Building,
So 235 NguyenTrai, Q. Thanh Xuan, TP.Ha N¢i.
'" +84 (24) 3 783 2121 (§) info@cpavietnam.vn
lEt +84 (24) 3783 2122 ml www.cpavietnam.vn

I N PACT
T ME M B E R

s6. 173120251BCSX-CPA VIETNAM-NV3

BAo cAo SOATxET THONG TIN TAl cHiNH GrUA NrEN DO

Kinh gui: Cae cA dong
Hoi d6ng Quan tr], Dy ban Ki~m toan va Ban Giam d5e
CBngty cs ph~n D~u tuva PMt tri~n Bit dQngsan Hudland

Chung toi dil scat xet Bao cao tai chinh gitra nien dQkern thea cua Cong ty C6 phan D~u tu va PMt trien B~t dQng
san Hudland, diroc l~p ngay 08 thang 8 nam 2025, ill trang 05 d~n trang 33, bao gom: Bang Can d6~k~ ,toan gitta
nien dQ tai ngay 30/6/2025, Bao cao K~t qua heat dQng kinh doanh gitra nien dQ,Bao cao Luu chuyen tien t~ gina
nien dQcho ky k~ toan k~t tlnic cling ngay va Ban Thuyet minh Bao cao tai chinh giira nien dQ.

Traeh nhi~mella Ban di~uMnh

Ban di~u banh Cong ty chiu trach llhi~m l~p va trillh bay trullg tlwc va hgp ly Bao cao tai chinh gifra niell dQ
theo Chufrn mjJc k~ toall Vi~t Nam, Ch~ dQ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nru.n va cac quy dinh pMp ly co lien
quan d~n vi~c l?p va trinh bay Bao cao tai chinh gifra nien dQva chiu trach nhi~m v~ kiSm soat nQi bQ rna Ban
di~u banh xac djJ.1hla c~n thi~t dS dam bao vi~c l?p va trinh bay Bao cao tai chinh gifra nien dQ khOng co sai
sot trQng y~u do gian I?n ho?c nh~m lin.

Traeh nhi~mella Ki~mtoan vien

Trach nhi~m Clla chung toi Ia dua ra k~t Iu?n v~ bao cao tai chinh gifra nien dQ djJa tren k~t qua soat xet clla
chUng toi. ChUng toi dil tlwc hi~n cong vi~c soat xet theo Chufrn mllc Vi~t Nam v~ IWp d6ng dich V\l soat xet
s6 2410 - Soat xet thong tin tai chinh gifra nien oQdo kiSm tmln vien dQc l?p clla Cong ty tlwc hi~n.

Cong vi~c soat xet thong tin tai chinh gifra nien dQ bao g6m vi~c thllc hi~n cac cUQcphong v~n, cM y~u la
pMng v~n nhung nguo"i chiu trach nhi~m v~ cae v~n d~ tai chinh k~ toan, tlwc hi~n tM tvc phan tich va cac
tM t\lC soat xet kMc. MQt cUQcsoat xet vS co ban co plwm vi h~p hon mQt cUQckiSm toan duQ'Ctlwc hi~n thea
cac Chufu! mjJc kiSm toan Vi~t Nam va do v?y khong cho phep chung toi d<;1tdUQ"cSjJdam bao r~ng chung toi
se nh?n bi~t dUQ"ct~t ca cac v~ dS lwng y~u co th~ duqc pMt hi~n trong mQt cUQckiSm toano Theo d6, chung
toi khOng dua ra y ki~n kiSm toano

K~t lu~n ella Ki~mtoan vien

Can crr tren k~t qua soat xet clla chUng toi, chung toi khong th~y co v~n d~ gi khi~n chUng t6i cho rkg Bao cao
tai chinh gifra nien dQ dinh kern khOng phim anh trung thjJc va hqp ly, tren cac khia c<;1nhtrQng y~u, tinh hinh
tai chinh CllaC6ng ty t<;1ingay 30/6/2025, k~t qua hO<;1tdQng kinh doanh gifra nien dQva lUll chuySn ti~n t~ gifra
nien oQ clla Cong ty cho kY k~ toan k~t thuc cling ngay, phil hqp vo-i Chufrn mjJc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQk~
toan doanh nghi~p Vi~t Nru.nva cac quy dinh pMp ly co lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tM chinh
gift .~ dQ.

~:Ol I",9' ">p
~. NG TY /..>

TNHH
KIE'MTOAN

CPA VIE

4

~=...~W.-'L...,K.Y
Pho ong Giam d5e
s6 Gi~y CN DKHN kiSm to3.n: 0580-2023-137-1
Gidy Uy quyin s6: 04120251UQ-CPA VIETNAM ngay 0210112025 cita Chit tjch HDTV
Thay m?t va d<;1idi~n
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPAVIETNAM
Thanh vien Hang ki~mtoan Qu&et~INPACT
Ha N9i, ngay 08 thcmg 8nam 2025



CONG TY co pRAN DAu rtr vc PRAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u sa BOla - DN

Tang 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Khu dich vu t6ng h9P Linh Bam, P.Binh Cong, TP.Ha Ni)i
Ngay 22/12/2014 cua Bi) Tai chinh

BANG CAN DOl KE ToAN GID A NIEN DQ
T~ingay 30/6/2025

30/6/2025 0110112025

TAl sAN MS ™ VND VND

A. TAl sAN NGAN I14N 100 2.318.360.648.694 1.921.529.223.346

(100 = 110+120+130+140+150)
I. Ti~n va cac khoan nrong dirong ti~n 110 5.1 190.105.826.404 28.483.991.638 ::

1. Ti€n 111 190.105.826.404 12.113.991.638
~2. OlC khoan nrong duong ti€n 112 16.370.000.000
.~

II. eliu tir tai chfnh ng~n han 120
1.

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 61.216.028.092 53.285.569.488 11. Phai thu ngsn han cua khach hang 131 5.2 6.012.918.021 9.371.226.959

2. Tra tnroc cho nguoi ban 132 5.3 52.259.100.558 39.961.307.154

6. Phai thu ngan han khac 136 5.4 2.944.009.513 4.628.581.505

7. DlJ phong phai thu ngan han kh6 doi 137 5.5 (675.546.130)

IV. Rangt8nkho 140 2.045.275.707.311 1.829.417.032.726
1. Hang t6n kho 141 5.6 2.045.275.707.311 1.829.417.032.726

v. Tai san ng~n han khac 150 21.763.086.887 10.342.629.494
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.7 727.361.338
2. Thu~ GTGT duoc khau tnr 152 18.288.206.706 7.923.608.417
3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.8 3.474.880.181 1.691.659.739

B. TAl SAN DAI I14N 200 100.117.377.764 101.783.339.166
(200 =210+220+230+240+250+260)

I. Cac khoan phai thu dai han 210 9.601.000.000 9.601.000.000 ~
6. Phai thu dai han khac 216 5.4

>,
9.601.000.000 9.601.000.000 .{

II. Tai san e6 dinh 220 26.847.453.327 28.373.422.661
1. Tai san c6 dinh hfru hinh 221 5.9 26.847.453.327 28.373.422.661 ~

- Nguyengia 222 73.843.860.870 73.807.860.870 M
- Gia trj hao man lily ki 223 (46.996.407.543) (45.434.438.209) {3. Hi san c6 dinh vo hinh 227 5.10
- Nguyengia 228 200.000.000 200.000.000 .~
- Gia trj hao man lUyk~ 229 (200.000.000) (200.000.000)

III. B5t dQng san dliu trr 230 5.11 56.612.572.565 58.402.278.617
1. Nguyengia 231 96.055.631.848 96.055.631.848
2. Gia tri hao mon 1Gyk~ 232 (39.443.059.283) (37.653.353.231)

IV. Tai san dO'dang dai h~n 240 6.012.039.183 4.896.137.365
2. Chi phi xiiy dlJllg co ban do dang 242 5.12 6.012.039.183 4.896.137.365

V. eliu trr tai ehfnh dai h~n 250

VI. Tai san dai h~n khae 260 1.044.312.689 510.500.523
1. Chi phi tra truac dai h~n 261 5.7 1.044.312.689 510.500.523

TONG CQNG TAl SAN (270 = 100+200) 270 2.418.4 78.026.458 2.023.312.562.512
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CONG TY co pHAN DAu rtr vA PHA.TTRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u 56 BOla - DN

Tfulg 12,Toa nha HUDLANDTOWER, r.e ACC7, Ban hanh thea Thong tIT s6 200/20 14/TT- BTC
Khu dich vu t6ng h2J?Linh Dam, P.DiM Cong, TP.Ra N9i Ngay 22112/2014 ellaB9 Hi ehinh

BANG CAN DOl KE ToAN GWA NIEN DQ (Ti~p theo)
T<;l.i ngay 30/6/2025

30/6/2025 0110112025
NGUONVON MS TM VND VND

C. NQ PHA.I TlU. (300 = 310+330) 300 1.756.076.303.700 1.596.055.932.989
I. Nt}'ng~n han 310 366.124.273.294 1.054.042.932.989 J
1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 5.13 10.983.782.210 5.167.994.772

12. Nguoi mua tra ti~n tnroc ngan han 312 5.14 52.776.328 43.761.207
3. ThuSva cac khoan phai nop Nha mroc 313 5.8 109.669.543.294 885.719.824.327
4. Phai tra ngiroi lao dong 314 8.177.570 8.422.502.063
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.15 25.867.511.454 18.471.962
8. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 5.16 558.622.351 1.137.736.126
9. Phai tra ngan han khac 319 5.17 8.821.637.053 10.490.989.548 ,I

10. Yay va no thue tai ehinh ngl1nhan 320 5.18 193.813.802.951 126.305.424.90 1
12. Quy khen thirong, phuc 19i 322 16.348.420.083 16.736.228.083

II. Nt}'dai han 330 1.389.952.030.406 542.013.000.000
8. Yay va no thue tai ehinh dai han 338 5.18 1.389.952.030.406 542.013.000.000

D. VON CHU saHUU (400 = 410) 400 662.401.722.758 427.256.629.523

I. V6n chu SO'htru 410 5.19 662.401.722.758 427.256.629.523
1. V6n gop cua chu sa hiiu 411 549.999.610.000 315.999.610.000

- C6phieu ph6 thong co quyen 41la 549.999.610.000 315.999.610.000
biiu quyit

2. Thang du v6n e6 phin 412 (378.200.000)

8. Quy diu tu phat trien 418 80.832.092.113

11. Loi nhuan sau thuS chua phan ph6i 421 31.948.220.645

- LNST chua phdn ph6i lUyki 421a 29.024.927.410
din cu6i kj; truac

- LNST chua pMn ph6i kj; nay 421b 2.923.293.235 3.819.884.933

TONG CQNG NGUON VON 440 2.418.478.026.458 2.023.312.562.512
(440 = 300+400)

NgU'Oil~p K~toan trU'O'ng

Nguy~n Anh To Le Qu6c Chung
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Ph~m Cao Soon



CONG TY co PHAN DAU TITvA. PRAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND M§u sBB02a - DN

Tkg 12,Toa nha HUDLANDTOWER, L6 ACC7, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Khu dich vu t6ng hqp Linh Bam, P'Dinh C6ng, TP.Ha N9i
Ngay 22/12/2014 ella B9 Hi ehinh

BAocAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH GrUA mEN DQ
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

Cho Icy k~ toan Cho Icy k~ toan
k~tthuc k~ttMc

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

cnt rrtu MS TM VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich vu 01 6.1 13.334.388.799 6.864.239.291

2. Ole khoan giam tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan ve ban hang va cung dp 10 13.334.388.799 6.864.239.291
dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 8.163.983.656 5.951.333.721

5.
LQi nhuan gQPv~ ban hang va cung clip 20 5.170.405.143 912.905.570
dich vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 295.285.944 349.443.772

7. Chi phi tai chinh 22 6.4 750.202.646 1.062.496.283

Trang do: Chiphi [iiivay 23 750.202.646 1.062.496.283

8. Chi phi ban hang 24 6.5 399.371.819 (1.550.223.514)

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5 851.429.274 945.866.067

10. LQi nhugn thu§n tir hoat dQng kinh doanh 30 3.464.687.348 804.210.506
{30=20+(21-22)-(24+25)}

11. Thu nhap khac 31 6.6 81.534.964 18.145.801

12. Chi phi khac 32 6.6 2.544.891 1.731.592

13. LQi nhuan khac (40 =31-32) 40 78.990.073 16.414.209

14.
T6ng IQinhusn k~ toan trurrc thu~ 50 3.543.677.421
(50 =30+40)

820.624.715 1=
15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.8 620.384.186 215.632.880

":>~

116. Chi phi thu~TNDN hoan lai 52

17. LQi nhusn sau thu~ thu nh~p 60 2.923.293.235 604.991.835

~

doanh nghiep (60 =50-51-52)

18. Lai co ban tren c6 phieu 70 6.9 84 30

K~ toan trmrng
Ha N9i, ngay 08 thdng 8ndm 2025

NgU'Oil~p Chu tich HDQT

Nguy~n Anh To Le Qu6c Chung
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CONG TY co pHANBAu TIT vA PHAT TlUEN BA.T BONG sANHUDLAND M§u s5 B03a - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLANDTOWER,Lo ACC7, . Ban hanh thea Thong tu 56200/20 14/TT- BTC
Khu dichV\l t6ng hQPLinh Dam, P.Diuh Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 cllaB9 Hi chinh

(Theaphuong phap true tiep)
Cho ky k~toan k~t thuc ngay 30/612025

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~t thuc k~t tlnic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

JCHiTIEU MSTM VND VND

I. Ltru chuysn ti~n til hoat dQngkinh doanh: ..~

1.
TiSn thu tU ban hang, cung dp dich vu 01 17.323.380.571 10.337.782.865

(

va doanh thu khac
2. Tien chi tra cho nguoi cung dp hang h6a va dich vu 02 (173.474.138.756) (19.601.706.981)

,
j

3. TiSn chi tra cho nguoi lao d9ng 03 (14.166.352.512) (7.702.047.149)
11'

4. Tien Uiiyay dii tra 04 (29.174.006.032) (5.852.103.524) -r
5. ThuS thu nhap doanh nghiep diin9P 05 (782.072.333) (257.190.733) .~

TiSn thu khac tir heat d9ng kinh doanh
_.,.

6. 06 45.300.654.483 14.786.616.757

7. Tien chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (832.976.752.103) (36.272.028.087)

Luu chuy€n ti~n thuiln tif hoqt tlrng kinh. doanh 20 (987.949.286.682) (44.560.676.852)

II. Liru chuy~n ti~n til hoat dQngd~u tu

3.
Tien chi cho yay, mua cac cong cu no cua 23 (12.900.000.000)
don vi khac

4.
TiSn thu h6i cho yay, ban l~i cac cong C\lng 24 13.968.000.000
Clladon vi khae

7. Tien thu liii eho yay, c6 rue va 19inhu~n duge ehia 27 123.712.992 1.125.284.787
Luu chuy€n ti~n thuiln tif hO(J.ttlrng tlilu til' 30 123.712.992 2.193.284.787

III. Luu chuy~n ti~n til hOl!-tdQngtai chinh
1. Tien thu tU pMt hanh c6 phiSu, nh~n v6n g6p tU CSH 31 234.000.000.000

3. TiSn thu tir di yay 33 925.879.030.406 26.513.128.027

4. TiSn tn'!ng g6c yay 34 (10.431.621.950) (11.451.503.781)

Luu chuy€n ti~n thuilll tif IlO(J.ttlrng tai chillh 40 1.149.447.408.456 15.061.624.246
Lmi chuy~n ti~n thu~n trong ky 50 161.621.834.766 (27.305.767.819)
(50 =20+30+40)
Ti~n va ttrong dtrong ti~n d~u ky 60 5.1 28.483.991.638 51.556.710.801

Ti~n va ttrong dtrong ti~n cu5i ky 70 5.1 190.105.826.404 24.250.942.982
(70 = 50+60+61) :--.:...

'-1)4.
c--l-........

BAo cAo LUU CHUYENTIEN T:¢GrUA NIENDO

Nguy~n Anh To Le Quae Chung Ph~m Cao SO'n

NgtrOiI~p K~ toan trtf(Yng
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CONG TY co pHAN BAD Tl1VA pIlAT TRIEN BAT BONG SANHUDLAND Mftu s5 B09a - DN
Tftng 12, Toa nha HUDLANDTOWER, Lo ACC7, . Ban hanh thea Thong tu s5 200/20 14/TT - BTC
Khu dieh V\l t6ng h9P Linh Bam, P.Binh Cong, TP.Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehinh

HANTHUYETMINH BAo eAo TAl eHiNH GrUA NIENDO
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 301612025 •

1. D~e DIEMHO~T DQNGeVA DOANHNGIII¥P

1.1. Hinh tlnrc SO' hii'u van

Cong ty ce phAn DAunr va Phat trien B~t dong san Hudland diroc thanh l~p thea Gi~y clnrng nhan
dang ky doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do Sa K~ hoach va DAu nr thanh ph6 Ha
NQi (nay la Sa Tai ehinh Tp.Ha NQi) c~p IAndAungay 10/8/2007, dang kY thay d6i IAntlnr 9 ngay
23/712025.

Ten giao dich bing tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten viet t~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Gi~y clnrng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i IAn9 ngay 23/7/2025, v6n di~u l~ cua Cong
ty la 549.999.610.000 VND (Biing chii: Ndm tram b6n muoi chin tj, chin tram chin muai chin
trieu, sau tram muai nghin d6ng).
ce phi~u cua Cong ty hien dang niem y~t tai Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi.Ma c6 phi~u: HLD.

Tw sa chinh CllaCong ty t1;l.i:TAng 12, Toa nM HUDLAND TOWER, Lo ACC7, Klm dich V\l t6ng
lWp Linh Dam, PhuOng Dinh Cong, TP. Ha NQi, Vi~t Nam.
T6ng s6 nhan vien CllaCong ty t1;l.ingay 3016/2025 la: 60 nguo'i (t1;l.ingay 31112/2024la: 45 nguo·i).

1.2. Ngimh ngh~ kinh doanh va hOl;ltd9ng chinh

• Kinh doanh b~t dQng san, quy~n su d\lng d~t thuQc cM sa hfru, cM su d\lng ho~c di tIme;

Chi ti~t: Kinh doanh b~t dQng san.

• H01;l.tdQng ki~n truc va tu v~n ky thu~t co lien quan;
Chi ti~t: Tu v~n dAutu xay d1JllgnM va cac cong trinh ky tlm~t h1;l.tAng do thi; Quan ly dlJ an cac
cong trinh xay d1Jllg.

• H01;l.tdQngxay d1Jllgchuyen d\lng kMc;

• L~p d~tM th6ng xay dlJng khac;

• Hoan thi~n cong trinh xay dlJng;

• PM do';

• Chuan bi m~t bing;

• L~p d~tM th6ng di~n;
• Ban buon v~t li~u, thi~t bi l~p d~t khac trong xay dlJng;

• Ban buon may mac, thi~t bi va ph\l mng may khac;

• Dich V\lluu tm ng~n ngay;

• NM hang va cac dich V\lan u6ng ph\lc V\lluu dQng;

• Dich V\lpl1\lcV\ldb u6ng;
• Cho tIme thi~t bi th~ tha~, vui chO'igiai tri;
• H01;l.tdQng dich V\lh6 trq kinh doanh kMc con l1;l.ichua dUQ'cphan van dau;
Chi ti~t: Xu~t nh~p khau v~t li~u xay dlJl1g,trang bi nQingo1;l.ith~t, may mac thi~t bi chuyen nganh
xay dlJl1g.

• Dich V\lcham soc va duy tri dnh quan;
• H01;l.tdQng vui cho'i giai tri khac chua duqc pharr van dau;

9



CONG TY co pHAN DAD TV' vA PH.ATTRrEN BAT DQNG SANHUDLAND Mh sa B09a - DN
Tang 12,Tea nha HUDLANDTOWER,Lo ACC7, Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC
Khu dich V\l t6ng hW Linh mun, P.D!nhCong, TP.HaNi)i Ngay 22112/2014 cua Bi) Tai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DO (TrEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025 .

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat eli}ngchinh (ti~p theo)

• Xay dung nha d6 a;
• Dich vu tfun hoi, massage va cac dich vu tang cuong sue khoe nrong tv (tnr hoat dong th6 thao);

Chi tiSt: Dich vu tim hoi, massage.

• Xay dung nha khong d6 a;
• Hoat d<)ngella cac cong vien vui choi va cong vien thea chu dS (D6i voi cac nganh nghS kinh doanh co
diSu kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi co dll diSu kien thea quy dinh ella Phap luat);

• Xay dung cong trinh kY thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh dp, thoat mroc;

• Xay dung cong trinh vi~n thong, thong tin lien lac;

• Ban Ie d6 u6ng trong cae eua hang chuyen doanh;

• Ban Ie thiSt bi, d\mg e\l th6 d\le, th6 thao trong cae eua hang ehuyen doanh;

• Xay dvng eong trinh eong ich khae;

• Lip d~t h~ th6ng dp, thoat nu6'e, M th6ng suo'i va diSu hoa khong khi;

• Ban Ie thea yeu e~u d~t hang qua buu di~n ho~e internet;

Chi tiSt: Lo~i tm ho~t dQng d~u gia ban Ie qua internet.

• Dieh Vl,l an u6ng khae;

• Giao d\le th6 thao va giai trf;

• Ho~t dQllg ella cae eau l~e bQth6 thao;

Chi tiSt: Lo~i tru ho~t dQng ella eae cau l~e bQ th6 thao ehuyen nghi~p.

Ho~t dQng ehinh ella Cong ty trong ky la: D~u tu pMt tri6n cae DIJ an b~t dQng san, kinh doanh b~t
dQng san thea hinh thue ban va eho thuS ...

Chu ky san xu~t kinh doanh thong thmYngciia Cong ty

Chu kY san xu~t kinh doanh thong thu6ng ella Cong ty la 12 thang.

1.3.
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1.4. Tuyen b&v~ kha nang so sanh thong tin tren Bao cao tai chinh gifra nien eli}

Cong ty ap d\mg nh~t quan cae ehinh saeh kS toan thea ChS dQkS toan doanh nghi~p ban hanh kern
thea ThOng tu s6 200/2014/TTIBTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
vS sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu ella ThOng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 do BQ Tai
ehinh ban banh. Do do, thOng tin va s6 li~u trinh bay tren Bao cao tai ehfnh gifra nien dQ la co th6 so
sanh duge.

2. KY .KE ToAN, CONG TY TIEN T¥ sir Dl}NG TRONG .KE ToAN

Ky k~ toan 1Nam tai chinh
Nam tai ehinh clla Cong ty bit d~u illngay 01 thang 01 va kSt thue vao ngay 31 thang 12.

Bao eao tai ehfnh gifra nien dQkern thea duge l~p eho ky kS toan kSt tMe ngay 30/6/2025.

DO'nvi ti~n t~ sir d1}ngtrong k~ toan
Bao cao tai ehfnh gifra nien dQkern thea duge trinh bay bfulg D6ng Vi~t Nam (VND).



CONG TY co pHANDAu TITVA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u sa B09a - DN
T~ng 12,Toa nha HUDLANDTOWER, La ACC7, . Ban hanh theo !h6ng tu s6 200(201~/T!- B!C
Kh di h ~ h Linh D' P Dinh C' TP H' N" Ngay 22/12/2014 cua B9 Tal chinhu ic vu tong 9J? am,.. ong, . a 91
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GIDA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

3. CHUAN MVC VA CRE DO ICE TOAN AP DT)NG

3.1 Ch~ dQk~ toan ap dung

Cong ty ap dung ChS dOKS toan doanh nghiep Vi~t Nam duoc ban hanh kern thea Thong nr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC v~ sua d6i, b6
sung mot s6 di~u cua Thong nr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do BOTai chinh ban hanh.

3.2 Tuyen be)vi vi~e tuan tho ChuAn rmrc k~ toan va Ch~ dQk~ toan

Ban di~u hanh Cong ty dam bao dfftuan thu d~y du cac Chuan mire kS toan Vi~t Nam, ChS do kS
toan doanh nghiep Vi~tNam va cac quy dinh phap 1yco lien quan dSnviec l~pva trinh bay Bao cao
tai chinh gifranien do eho leY kStoan kSt thUengay 30/6/2025.

CoosO'l~p Bao cao tai ehinh gifra nien dQ

Bao cao tai chinh gifranien do kern thea dUQ"etrinh bay bkg D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen
t~c gia g6c va phu hQ"pv6i cac Chu§.nmlJc kS toan Vi~t Nam, ChS do kS tom doanh nghi~p Vi~t
Nam va cae quy dinh phap 1yco lien quan dSnvi~e l~pva trinh bay Bao cao tai chinh gifranien do.

Bao eao tai chinh gifra nien do kern thea khong nh~m phi'mmh tinh hinh tai ehinh, kSt qua ho~t
dong kinh doanh va tinh hinh 1uuchuy~nti~n t~ thea cac nguyen t~c va thong 1~kStoan dUQ"cch~p
nh~n chung t~i cae nu6e khac ngoai Vi~tNam.

4. CAC cHiNH sAcR ICE TOAN AP DT)NG

Vi~e l~pBao eao tai chinh gifranien do tuan tM thea cae Chu§.nmlJekS tom Vi~tNam, ChSdo kS
Vi~t Nam hi~n banh va cac quy dinh phap 1yco lien quan dSn vi~e l~p va trinh bay Bao eao tai
chinh gifranien do yeu du Ban Giam d6c phi\.ico nhfrngu6e tinh va gia dinh anh 1mongdSn s6 li~u
Bao cao v~ cong ng, tai san va vi~e trinh bay cac khoan cong ng va tai sim ti~m tang t~i ngay l~p
Bao cao tai chinh ding n1mcac s6 1i~uBao eao vS doanh tim va chi phi trong su6t leY ho~t dong.
KSt qua ho~t dong kinh doanh thlJctS co thSkhae v6i cae u6"etinh, gia dinh d?t ra.

Nguyen tie ghi nh~n tiin va cae kho:in tU'O'ngdU'O'ngtiin

Ti~n:Bao g6mTi~nm?t, Ti~n gui ngan hang (khong leY 1wn).
Ti~nm?t, Ti~n gui ngan hang dUQ"cghi nh~ tren co sa thve tSphat sinh tIm - chi.

Cae khoan tuung duang ti~n

La cac khoan d~u tu ng~n h~n, ti~n gui co leY h~ co thO'i1wnthu h6i ho?c dao h~ khong qua 3
tMng kS illngay d~u tu, gui ti~n co kha nang chuy~n d6i dS dang tbanh mot IUQ"ngti~n xae dinh va
khong co rui ro trong chuySnd6i tIlanh ti~n t~i thai di~mbao cao.

UO'etinh k~ toan
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Nguyen tie k~ toan nQ'ph:ii tho

NQ"phai thu 1as6 tiSn co th~ thu h6i Clla khach hang ho?e cac d6i tUQ"l1gkhac. Ng phi\.itIm duge
trinh bay thea gia tri ghi s6 trir di cac khoan dv phOngphai tim kho doi.

DlJ phong ng phi\.ithu kho doi duge danh gia va xem xet l~p eho nhfrng khoan ng phi\.itim dffqua
h~ thanh toan va g?P kho khan trong vi~c tim h6i, ho?c cae khoan ng phi\.itIm rna nguo'i ng kho co
kha nang thanh tom do bi thanh 1y,pM san hay cae kho khan tuong tv·



CONG TY co pHAN DAu rtr VA PHAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mfiu s6 B09a - DN
. Ban hanh thee Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinhT§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7,
Khu dich vu tbng hop Linh Dam, P'Dinh Cong, TP.Ha NQi
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025

4. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Hang t6n kho diroc xac dinh tren co sa gia thap hon gitta gia g5c va gia tri thufuI co th~ thuc hien
duoc. Gia g5c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t 1i~u true tiep, chi phi lao dong true tiSp va
chi phi san xu~t chung, nSu co, d~ co diroc hang t6n kho a dia di~m va trang thai hien tai.
Gia g5c cua hang t6n kho duoc xac dinh theo phuong phap tlnrc tS dich danh.

Gia tri thu~n co th~ thuc hien duoc diroc xac dinh bang gia ban tree tinh tru cac chi phi u6"ctinh d~
hoan tllanh san ph~m cung chi phi tiSp thi, ban hang va phan ph5i phat sinh. Hang t6n kho dUQ"c
h~ch toan theo phuong phap ke khai thuong xuyen va tinh gia theo phuang phap tlwc tS dfch danh.

Dl,fphOng giam gia hang t6n kho clla Cong ty dUQ"ctrfch l~p khi co nhfrng b&ng chUng tin c~y v€ Sl,f
suy giam clla gia tri thu~n co th~ t1wc hi~n dUQ"cso v6"igia g5c clla hang t6n kho.

Nguyen tic k~ toan bang tan kho

Nha xuong va v~t kiSn truc
May moc va thiSt bi
ThiSt bi van phong
Phuong ti~n v~ tai

Tho; gian khAu hao
(S8 nam)

Nguyen tic k~ tmin va khAuhao Tai san c8 dinh hii'u hinh

Tai san c5 dinh hfru hinh dUQ"cphan anh theo gia g5c, trinh bay theo nguyen gia tru gia tri hao man
lily kS. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b9 cac chi phi ma Cong ty phai bO ra d~ co dUQ'c
tai san c6 dinh Hnh dSn tho'i di~m dua tai san do vao trl;lI1gthai sfu1sang sir d\mg.

Tai san c6 dinh hfru hinh dUQ"ckh~u hao theo phuong pMp duang th~ng dl,fa tren thO'i gian hfru
d\lng u6"ctinh. Thai gian kh~u hao C\lth~ n1m sau:

07 - 25
05 - 07

05
07

Khi tai san c5 dinh dUQ"cban hay thanh 1:9',nguyen gia va kh~u hao lily kS dUQ"cxoa s6 va b~t kY
khoan Hii, 16 nao pMt sinh do vi~c thanh 1:9'd€u dUQ"ctinh vao thu nMp khac hay chi phi khac
trong kYo

Nguyen tic k~ toan va khAu hao Tai san c8 dinh vo hinh

Tai san c6 dinh vo hinh CllaCong ty 1a ph~n m€m kS toan dUQ'cphan anh tlleo gia g6c va trinh bay
theo nguyen gia tru hao man lily kS.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh 1atoan b9 cac chi phi ma Cong ty phai bO ra d~ co dUQ"ctai san
c6 dinh vo hinh tinh dSn thai di~m dua tai san do vao tr~ng thai sfu1sang sir d\lng.

Ph~n m€m may tinh dUQ"ckh~u hao theo phuO"ngphap duong th~ng dl,fatren thO'igian hfru d\lng uac
Hnh 1a3 nam.
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CONG TY co pHAN DAu TITvA. PIlAT TRIEN BAT D<)NG SANHUDLAND , M§u s6 B09a - DN
Tc1ng12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, Ban hanh theo !h6ng ills6 200(201~/T!.- B!C

di h A h Linh Ds PI:\inhCA TPH' NA' Ngay22/12/2014 cua Bo Tai chinhKhu tC vu tong 9P Llam,.LI. ong, . a 91
BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2025

4. cAc cHiNH SACH KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan bit dQngsan diu tir

BAt dQng san dAu ill bao g6m nha cira, v~t ki~n true do Cong ty nam giu nham muc dich ,thu loi tir
viec cho thue hoac cho tang gia diroc trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri hao man illY ke. Nguy~n
gia bit dQng san dAu ill tu xay la gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi lien quan true tiep
cua bAt dong san dAuill.

NM cira, v~t ki~n truc 10 - 25

BAt dQng san dAu ill cho thue duoc khau hao thea phuong phap duong thing dua tren thai gian su
dung htru ich. Thai gian khAuhao cu thS nhu sau:

ThOi gian khiu hao
Sanam

Thanh ly: Lai va 16·do thanh ly bAt dQng san dAu ill duO'c xac dinh b~ng s6 chenh l~ch gifra s6 ti~n
thu thuAn do thanh ly v6"igia tri con l;;ticua bAt dQng san dAu ill va duO'c ghi nh~ la thu nh~p ho~c
chi phi trong Bao cao k~t qua ho;;ttdQng kinh doanh.

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra tnr6'c

Chi phi tra tru6"c phan anh cac chi phi tlwc t~ da phat sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho;;tt
dQng san xuAt kinh doanh cua nhi~u Icy k~ toan va vi~c k~t chuySn cac khoan chi phi nay vao chi phi
san xuAt kinh doanh cua cac Icy k~ toan sau.

Chi phi tra tru6"c: dUQ"cghi nh~ thea gia g6c va dUQ"cphiin lo;;tithea ngin h;;tnva dai h;;tntren Bang
can d6i k~ toan can cll vao thO'igian phan b6 cua rung khoan m\lc chi phi.

Chi phi tra tm6"c dUQ"cphiin b6 thea plmong phap duo'ng thing, thea thO'i gian su d\ll1g hUu ich
nlmng khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xay dl}'ngcooban dO'dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay d\lng plwc V\lm\lc dich san xuit, cho tl1Ue,quan tri ho~c cho
bAt Icym\lc dich nao khac dUQ"cghi nll~ thea gia g6c. Chi phi nay bao g6m chi phi dich V\l va chi
phi lai yay co lien quan phil hQ'Pv6"ichinh sach k~ toan cua Cong ty. Vi~c tinll khiu hao cua cac tai
san nay duO'c ap d\lng gi6ng nlm v6"i cac tai san khac, bit dAu tir khi t<'tisan a vao tr;;tng thai s~n
sang su d\lng.

Nguyen t~c k~ toan Nfl phai tra

Cac khoan nQ"pMi tra duQ'cthea d5i chi ti~t thea Icy h;;tnpMi tra, d6i illQ"ngphai tra, va cac y~u t6
khac thea nl1UcAnquan ly cua Cong ty.

Cac khoan nO'pMi tra bao g6m pMi tra nguo'i ban, pbai tra nO'yay, va cac khoan pMi tra khac la
cac khoan nO'pMi tra duO'c xac dinh gAo nlm chic chin v~ gia tri va thai gian va dUQ"cghi nh~
khong thAp hon nghla V\l phai thanll toan, dUQ"cphiin lo;;tinlm sau:

• Phai tra ngmJi ban: G6m cac khoan ph:H tra mang tinll chit thuong m;;ti phat sinh ru giao dich
mua hang hoa, dich V\l, tai san gifra Cong ty va nguai ban.
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• Phai tra khac g6m cac khoan pbai tra khong mang tinh thuong m:;ii, khong lien quan d~n giao
dich mua ban, cung cAphang hoa dich V\l.



CONG TY co pRAN DAu TU vA. pRAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Mftu s5 B09a - DN
TiinO"12 Tea nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7 . Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14/TT - BTC

Kh "'d· h' t~ 0" h Linh £)' P £)inh C' 0" TP'H' N" Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinhu ic vu on", 2P am,.. ong . a ot
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GIDA NrEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

4. CAC CHiNH sxca KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n va vBn hoa cae khoan chi phi di vay

Nguyen t~c ghi nh~n yay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tiSn vay, no thue tai ehinh, khong bao g6m cac khoan vay diroi hinh thirc phat
hanh trai phieu hoac e6 phieu uu diii eo diSu khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot thai
diSm nh§.tdinh trong nrong 1ai.

Cong ty thea doi cac khoan vay va no thue tai ehinh ehi tist thea tirng d6i nrong no va phan 10?-i
ngan han va dai han thea thoi gian tra no.

Chi phi lien quan tnrc tiSp dSn khoan yay dU9'e ghi nMn vao chi phi tai chinh, ngo?-i tru cac chi phi
pMt sinh ill khoan yay rieng cho m\lc dich diu ill, xiiy dvng ho~e sim xu§.t tai sim da dang thi du9'c
v6n hoa thea Chu~n mve kS toan Chi phi di vay.

T§.t ca cae chi phi 1iiiyay duqc ghi nh~n vao Bao cao KSt qua ho?-t d¢ng kil1h doanh khi pMt sinh,
tru khi duqc v6n hoa thea quy dinh cua chu~n muc kS toan "Chi phi di vay". Trong nam chi phi 1iii
yay duqc v6n hoa vao tai san da dang cua Cong ty khong phat sinh.

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra

Nguyen t~c ghi nh~n vBn chu SO' huu

V6n diu ill cua chu sa hfru duqc ghi nh~n thea s6 v6n t1wc gop cua chu sa hfru.

Cac khoan chi phi thvc tS chua chi nlmng duqc trich tm6"c vao chi phi san xu§.t, kin11doal1h trong
nffin dS dam bao khi chi phi pMt Sinll t1wc tS khOng gay dot biSn cho chi phi san xu§.t kinh doanh
tren cO'sa dam bao nguyen t~c phUhqp gifra doanll tIm va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chinh sau: Chi phi nllan cong, v~t ill,
nllien li~u: Trich tm6"c thea h6 sa dV toan tren CO' sa kh6i 1uQngcong vi~c hoan thanh.
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Lqi nhu~n chua yhan ph6i xac dinll tren CO' sa kSt qua kinll doanh sau thuS tIm nll~P doanh nghi~p
va vi~c phan phOi 19'inhu~ cua Cong ty.

L9'i ~u~n s,au thuS eua Cong ty du9'c trich chia c6 ruc eho cac c6 dong sau khi duqc phe duy~t bai
HOi dong co dong t?-iB?-i hQi thuang nien cua Cong ty va sau khi dii trich l~p cac quy dV trfr thea
BiSu l~ cua Cong ty.

C6 ruc duqc ghi nll~n 1an9' phai tra tren Bang Can d6i kS toan sau khi co Nghi QuySt cua B?-i hQi
d6ng C6 dong thong bao uy quySn chia c6 rue cho H¢i d6ng Quan tri Cong ty thvc hi~n va ThOng
bao ngay eh6t quySn nll~n c6 ruc cua Trung tam 1uu kY chUng khoan Vi~t Nam.

------- ----------------- --- -- _. - - - - J



CONG TY co pRAN BAU TITvA pHAT TRIEN BAT BQNG SANHUDLAND , M§u s5 B09a - DN
Ban hanh theo Thong ill so 200/20 14/TT - BTC

Ngay 22/12/2014 ellaBi)Hi ehinhT~ng 12,Toa nha HUDLANDTOWER, t.o ACC7,
Khu dich vu tbng hop Linh Dam, P,Djnh Cong, TP,Ha Ni)i
BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612025

4. cAc cHiNH sxcn ICEToAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh thu cua giao dich vS cung cftp dich VI) duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich do ducc xac
dinh mot each dang tin c~y. Truong hop giao dich vS cung cfrp dich VI) lien quan den nhieu ky thi
doanh thu duoc ghi nhan trong nam thea k~t qua ph~n cong viec dil hoan thanh tai ngay cua Bang
Can d6i k~ toan cua ky do. K~t qua cua giao dich cung cftp dich VI) duoc xac dinh khi thea man tat
ca b6n (4) diSu kien sau:

(a) Doanh thu ducc xac dinh nrong d6i chac chan;

(b) Co kha nang thu ducc IQ'iich kinh t~ illgiao dich cung cftp dich VI) do;

(c) Xac dinh duQ'cph~n cong vi~c dii hoan tbanh tl;l.ingay CllaBfmg Can d6i k~ toan; va

(d) Xac dinh duQ'c chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi dS hoan tMnh giao dich cung cAp
dich V\1do.

Lili tiSn gui dUQ'cghi nh~n tren ca sa d6n tich, duQ'cxac dinh tren s6 du cac tai khoan tiSn gui va lili
sufrt ap d\1ng.

Doanh tim duQ'cghi nh~n khi cac rlii ro trQng y~u va quySn sa hfru dil dUQ'cchuySn giao sang nguo'i
mua, thucmg Ia trung v&i vi~c chuySn giao vo diSu ki~n Clla cac hQ'pd6ng. D6i vO'ivi~c chuySn giao
co diSu ki~n, doanh thu chi duQ'c ghi nh~ khi tfrt ca cac diSu ki~n trQng y~u duQ'cth6a man.

Doanh thu kinh doanh biit dQngsan

Doanh thu cho thue m~t b~ng

Doanh thu cho thue tai san dUQ'Cghi nh~ trong bao cao k~t qua hOl;l.td('>ngkinh doanh tIleo phuang
pbap dm'mg th~ng dl,favaa thai IlI;lnclla hQP d6ng time. .
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Nguyen t~c k~ toan gia vBn bang ban

Bao g6m gia v6n clla dich V\1,bfrt d('>ngsan d~u tu ban trong nam (kS ca chi phi khfru hao; chi phi
sua chua; chi phi nghi~p VI) cho tIme BDS d~u m thea phuong thuc cho tIme hOl;l.td(,>ng,chi phi
nhuQng ban, thanh 1;'BDS d~u m ... ) duQ'cghi nMn phU hQ'pv&i doanh thu trong kyo

D6i v&i chi phi nguyen v~t li~u trl,fc ti~p tieu hao vuQt muc binh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xufrt chung c6 dinh khong phan b6 vao gia tri san ph~m nh~p kho duQ'c ghi nh~n ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trl! di cac khoan b6i thuong, n~u co) kS ca khi san ph~m, hang 116achua duQ'c
xac dinh la tieu th\1. .

Nguyen t~c va phlfO'ngphap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n banh, chi phi
thue thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i
Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (ho?,c thu nh~p thu~ thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nMp hi~n Mnh va chi phi thu~ thu nMp hoiln Il;I.i(ho?,c thu nMp thuS thu nMp hi~n hanh va
tIm nMp thuS thu nh~p hoan Il;1.i)khi xac dinh lQ'inhu~ ho?,c 16Cllam('>tkYo

• Chi phi thu~ tim nMp doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thuS thu nMp doanh nghi~p phai n('>ptinh
tren thu nh~p chiu thuS trong nam va thuS sufrt thuS tim nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh. Thu~ thu
nMp hi~n Mnh dUQ'cHnh dl,fatren thu nh~p chiu thuS va thuS sufrt ap d\1ng trong nam tinh thuS.

Khoiin thu nMp chiu thuS chenh l~ch so v&i lQ'inhu~n kS toan la do diSu chinh cac khoan chenh
l~ch giua lQ'inhu~n kS toan va tim nMp chiu thuS thea chinh sach thuS hi~n hanh.



CONG TY co PHAN BAu TU vA pHAT TRIEN BAT BONG SANHUDLAND M§u sa B09a - DN
T§.ng12,Toa nha HUDLANDTOWER, r.e ACC7, . Ban hanh thea !hOngill s6 200(201~/T!- B!C
Kh di h ;. h Linh Ds PDinhCA a TPH'NA' Ngay22/12/2014 cua Bo Tal chinhu 1C vutong 2P 1 am,.. ong . a Q1

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GroA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612025

4. cAC cHiNH sxcn KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan lai (Ti~p theo)

Cong ty ap d\lllg thu~ su~t thu~ thu nh?p doanh nghi~p la 20% d6i vai tim nh?p illho~t di)ng san
xu~t kinh doanh thOngthwmg, va 10%v6'i tim nh?p illD\f an nha tim nMp th~p.

Vi~c xac dinh tlm~ tim nMp cua Cong ty ciin Clrvao cac quy dinh hi~n Mnh v~ thu~. Tuy nhien,
nhung quy dinh nay thay d6i thea tUng thO'ikY va vi~c xac dinh sau cung v~ thu~ thu nMp doanh
nghi~pmy thui)cvao k~t qua ki~mtra cua cO'quan thu~ co thfrmquy~n.

Uii cO'ban tren c6 phi~u

Lai cO'ban tren c6 phi~u d6i v6'i cac c6 phi~u ph6 thOngduQ'ctinh b~ng cach chia IQ'inhu?n ho~c 16
thui)c v~ c6 dong so'hfru c6 phi~u ph6 thOngcho s6 IUQ'ngbinh quan gia quy~n c6 phi~u ph6 thong
Iuu Mnh trong kYo

• Chi phi thue tim nhap doanh nghiep hoan lai: La. s6 thu~ thu nhap doanh nghiep se phai nop
trong nrong Iai phat sinh illviec: ghi nhan thue tim nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nh?p tai
san tlm~thu nhap hoan lai da diroc ghi nhan illcac nam truce; khong ghi nhan tai san thue thu nhap
hoan lai hoac thu~ thu nhap hoan lai phai tra phat sinh illcac giao dich duoc ghi nh?il trlJCti~p vao
v5n cM sa huu.

Trong vi~c xem xet m5i quan M'cua cac ben lien quan, bin ch~t cua m5i quan h~ duQ'ccM trQng
nhi~u hO'nhinh thuc pMp IY.

Oic ben lien quan

Cac ben dUQ'ccoi la lien quan n~u mi)t ben co kha nang ki~m soat ho~c co anh huo'ng dang k~ d6i
vai ben kia trong vi~c ra quy~t dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t di)ng.Cac ben cung duQ'cxem
la ben lien quan n~ucung chiu SIJki~m soat chung hay chiu anh Imong dang k~ chung.

Bao cao b9 ph~n

Bi) ph?n la thanh ph~n co th~ pharr bi~t duQ'ccua Cong ty tham gia vao vi~c cung dp san phfrm
ho~c dich V\l co lien quan (bi) pMn thea 11nhVIJCkinh doanh), ho~c vao vi~c cung dp san phfrm
ho~c dich V\l trong ph~mvi mi)tmoi trwmg kinh t~C\lth~ (bi) pMn thea kImVl,fCdia Iy) ma bi) pMn
nay co rui ro va IQ'ifeh kinh t~ kIlaCvai cac bi) ph?n kinh doanh kIlaC.Ban DiSu Mnh cho r~ng
Cong ty ho~t di)ng trong cac bi) ph?il thea 11nhVl,fCkinh doanh Ia d~u tu va phat tri~n DIJ an b~t
di)ng san do do toan bi) doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong nQ'chi pl11,lcV\l duy nh~t cho ho~t
di)ng nay... va ho~t di)ng trong mi)tbi) pMn thea khu V\fCdia Iy duy nh~t la Vi~tNam. Do do Cong
ty khong I?pBao cao bi) ph?n.
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CONG TY co pHAN BAu TITvA pHAT TRIEN BAT BONG SANHUDLAND M§u sa B09a - DN

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, Ban hanh thea Thong nr s6 200/20 14/TT - BTC
Khu dich V\l t6ng hQ'PLinh Dam, P.Diuh Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi chinh

BAN THpYET ~ BAo cAo TAl cHiNH GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/612025

5. THONG TIN BO SUNG CHO cat TIEU TRiNH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOA.N
GIDA NIEN DQ

5.1 Ti~n va cac khoan tUO'Dgdirong ti~n
30/6/2025

VND
0110112025

VND

TiSn m~t
TiSn giri ngan hang
Cac khoan nrong duong tiSn (tiSn giri co ky han
khong qua 3 thang) gui tai:
Ngdn hang TMCP Dai Chung - CN Ha N9i
Ngdn hang TMCP Ddu tu va Phat trdn
Vi?t Nam - CN Ha N9i

1.876.030.841
188.229.795.563

TAng 190.105.826.404

5.2 Phai thu khach hang
30/6/2025

Vl'ITJ)

7.660.301.340
4.453.690.298

16.370.000.000

4.500.000.000

11.870.000.000

28.483.991.638

0110112025
VND

Ng~n han
Khach hang thue Toa nha Van phong
lam viec 10A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can h9 Du an
h6n hop 05, khu do thi moi Vi~t Hung
Khach hang mua nha Du an Nha
a thu nhap th~p B~c Ninh
Khach hang mua nha Du an CT17 Viet Hung
Khach hang mua nha tai Dir an Khu B B~c Ninh
Cac khach hang khac

TAng

Trong aopluii thu cdc ben liell quail
(chi tilt t(li thuyit minh sa 7.1)

6.012.918.021

49.293.850

974.999.788

2.292.854.242
2.029.404.640
666.365.501

9.371.226.959

408.502.502

675.546.130

2.579.504.387

2.394.553.242
2.031.693.726
1.281.426.972

6.012.918.021 9.371.226.959

183.420.889 874.000.738

17



CONG TY co pHAN DAu rtr vApIlAT TRrEN BAT DONG SANHUDLAND M§u s3 B09a - DN
TAno12 Tea nha HUDLANDTOWER, L6 ACC7 . Ban hanh thea Thong tIT s6 200/20 14/TT- BTC

b , '
Khu dieh Y\l t6ng h9P Linh Bmn, P.Bjnh C6ng, TP.Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQrai ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH Gill A mEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 301612025

5.3 Tra trmrceho ngrr01 ban

Ngiin han
Tong Cong ty D~u illPhat triSn Nha va Do thi
Cong ty C6 ph~n XD&TM Phuong Hoang
Cong ty C6 phan VIMECO
Cong ty C6 phan d~u illva xay l~p dien SIC
Cong ty CP Xay dung dan dung va Cong nghiep Vi~t Nam
Cong ty C6 phan xay dung 201
Cong ty C6 ph~n xay dung GM
Cong ty CP Tu v~n thiet kS va xay dung Kinh B~c
Cong ty TNHH XD CTGT va TM B~c Trung Nam
Cong ty C6 phan Xuan My
Tra tnroc cho cac nha cung c&pkhac

TBng

Trong ito tra truirc cho cdc ben lien quan
(chi liit tai tltuyit minh sa 7.1)

5.4 Phai thu khac

30/6/2025 (VND)

30/6/2025 0110112025
__________ ~VND~~ ~VND~~

52.259.100.558 39.961.307.154
5.689.129.276 10.345.788.569
13.223.649.165

17.217.146.449
7.367.980.939

1.170.180.000
4.853.877 .628
3.409.535.379

1.891.382.312
704.422.875

6.080.800.458
5.934.039.952
5.623.593.619
5.744.101.962 2.964.779.129---------------
52.259.100.558 39.961.307.154

5.689.129.276 10.345.788.569

0110112025(VND)
Gia tr] ghi s6 Du phong

Ng~nh~n 2.944.009.513
TiSn d~t eQccua khach hang 165.296.051
TiSnphi dich Y\l khaeh hang 257.250.001
Ti~n s6 do phai tra 304.436.397
Ung tru&c chi phi bao tri dlJ 422.020.620
anCT17
Ung tru&e chi phi bao tri dlJ 544.642.475
an Thu nh~p th~pB~c Ninh
T~m(mg 949.635.000
Lai dlJ thu ngan hang 250.941.205
Cac khoan phai thu khae 49.787.764
DiH h~n 9.601.000.000
- Ky cUQ'C,kY quy (*) 9.601.000.000

T6ng 12.545.009.513

Gia tr] ghi s6 DgphOng

4.628.581.505
130.479.525
257.250.001
315.301.052

1.229.765.113

934.503.000
66.658.363

1.694.624.451
9.601.000.000
9.601.000.000

14.229.581.505

(*) Khoan ti~n glr~c~ c6 dai h~ d~ dam bao cha khaan kY quy thlJc hi~n DlJ an d~u tu xay dlJng khu do
thi mO'iphuOng Dong Tam, thanh pho Yen Bai, tinh Yen Bai.

18



CONG TY co PRAN BAu TUVAPHAT TRIEN BAT BONG SANHUDLAND Mftu sa B09a - DN
T§ng 12, Tea nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, . . Ban hanh thee Thong tu s6 200/20 14nT- BTC
Khu dieh V\l t6ng h9P Linh mun, P.Dinb Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 ella B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH GrU A NrnN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612025

5.5 NQ'xiu

Gia g8c
Gia tr] co
th~ thu h6i

0110112025 (VND)30/6/2025 (VND)
Gia tr] co
th~ thu h6i

T6ng gia tri cac khoan phai
thu qua han thanh toan kh6
thu h6i
Trong do:
Khach hang - Du an HH05

Tang

675.546.130

Qua han tren 3 nam

675.546.130

675.546.130

5.6 Hang t6n kho
30/6/2025 (VND) 0110112025 (VND)

Gi:i gBc DI}'phong Gi:i gBc DI}'phong----------~--------~--~
Chi phi san xuat, kinh doanh
do dang (*)

Hang hoa

Tang

2.045.013.996.4 73 1.829.155.321.888

261.710.838 261.710.838

2.045.275.707.311 1.829.417.032.726

Tang

30/6/2025 0110112025
VND VND

1.972.642.452.858 1.754.917.962.350
41.648.158.546 38.732.421.327

~
23.209.695.651 27.991.248.793
7.513.689.418 7.513.689.418 T~.

2.045.013.996.473 1.829.155.321.888 :lEI
)A'
1.
) [It~

(*) Chi ti~t Chi phi san xufit, kinh doanh do dang

DV an Binh Giang - Hai Duong (*)
Dv an Khu do thi D6ng Tam 1, Thanh ph6 Yen Bai
Dv ~nNha a thu nhap thfip Bilc Ninh
Cac Du an khac

5.7 Chi phi tra trmrc

1.044.312.689 1.237.861.861

Ngiin han
Chi phi dich VI) thue bao dien toan dam may va trien khai
vS chuyen d6i s6 doanh nghiep
Dai han
Cong cu dung cu cho phan b6
Chi phi sua chua va chi phi khac cho phan b6

Tang

30/6/2025 0110112025
__________ ~VND~~ ~VND~~

727.361.338

727.361.338

510.500.523
166.696.811
343.803.712

1.044.312.689
502.487.313
541.825.376
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CONG TY co pHAN BAu TlJ'VA PIlAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND Mftu s6 B09a - DN
T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, . Ban hanh theo !h6ng ill s6 200(201~/T!- B!C

Kh
di h ;. h Linh 1:"\' P Dinh C~ TP H' N~' Ngay 22/12/2014 eua Bo Tal chinhu ic vu tong 9P vam,.V. ong, . a 91 .

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GIDA NIENDQ (TIEP THEO)
Cho ky kS tom kSt thuc ngay 30/612025

5.8 Tbu~ va cac khoan phai thu, phai ni}pNha mr6'e
Don vi tfnh: VND

s6 phai n(lp s6 dli thuc n(lp

0110112025 trong ky trong ky 30/6/2025

Phai n(lp 885.719.824.327 33.912.058.516 809.962.339.549 109.669.543.294

ThuS thu nh~p ca nhan 500.502.150 468.496.028 32.006.122

ThuS nha dftt va tiSn thue dftt 885.719.824.327 33.408.556.366 809.490.843.521 109.637.537.172

Cac loai thue khac 3.000.000 3.000.000

Phiii thu 1.691.659.739 680.766.452 2.463.986.894 3.474.880.181

ThuS gia tri gia tang 12.472.966 12.472.966

Thue TNDN n9P thira 1.618.804.507 620.384.186 2.463.986.894 3.462.407.215

ThuS thu nhap ca nhan 60.382.266 60.382.266

5.9 Tang, giam tai san ec3djnh hiru hinh
Don vi tlnh: VND

Nha cira, May moe Phuong ti~n Thi~t bi dung cl}
v~t kiin true thi~t bi v~n tili guilnly T6ng

NGUYENGrA
S6 du t:_ti0110112025 65.776.677.320 213.727.273 6.578.831.814 1.238.624.463 73.807.860.870

Tang trong ky 36.000.000 36.000.000
Mua trong ky 36.000.000 36.000.000
Giilm trong ky
S6 du t:_ti30/6/2025 65.776.677.320 249.727.273 6.578.831.814 1.238.624.463 73.843.860.870

GIA TRJ HAOMON LUY KE
S6 du t:_ti0110112025 37.518.823.003 130.991.203 6.569.326.647 1.215.297.356 45.434.438.209 01'

T
Tling trong ky 1.539.245.688 9.245.460 6.713.412 6.764.774 1.561.969.334 ;~Kh§.uhao trong Icy 1.539.245.688 9.245.460 6.713.412 6.764.774 1.561.969.334
Giilm trong ky if
S6 du t:_ti30/6/2025 39.058.068.691 140.236.663 6.576.040.059 1.222.062.130 46.996.407.543 'I· 1
GIA TRJ CON L4.I j_
S6 du t:_ti0110112025 28.257.854.317 82.736.070 9.505.167 23.327.107 28.373.422.661 ~
S6 du t:_ti30/6/2025 26.718.608.629 109.490.610 2.791.755 16.562.333 26.847.453.327

Nguyen gia tai san hSt khfru hao yin con su d\mg t~i ngay 30/6/2025 la: 20.797.754.652 VND (t~i ngay
01101/2025 la: 20.701.714.652 VND).

Gia tri con l~i eua cae tai sim cAm e6 thS ehfrp cae khoim yay t~i ngay 30/6/2025 la 26.718.608.629 VND
(t~i ngay 0110112025 la: 28.257.854.317 VND).
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CONG TY CO PHA..N BAu rtr vAPHA T TRIEN BAT BQNG SAN HUDLAND , Mftu s5 B09a - DN
T~ o 12 Toa nha ffiJDLAND TOWER L6 ACC7 Ban hanh theo Thong tIT s6 200/20 14/TT- BTC

Khan"'d'h' ~ h LinhD' PDinh'CA TP'H'NA• Ngay22112/2014cuaBQTaichinhu !C vu tong 2J? am,.. ong, . a (/1

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH Gill A NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025

5.10 Tang, giam tai san ca djnh vo hinh

NGUYENGIA
sa dir tlili 0110112025
Tang trong kY
Giam trong kY
sa dtr tlili 30/6/2025

GIA TRl HAO MON r.uvKE
sa dir tlili 0110112025
Tang trong kY
Kh~u hao trong kY
Giam trong kY
sa dir tai 30/6/2025
GIA TRJ CON L~I
sa dir tai 0110112025
sa duo tlili 30/6/2025

[)071 vi tinh: VND

Phftn m~m k~ toan Tang--------------------~
200.000.000 200.000.000

============2=0=0.=00=0=.0=0=0============~2=0=0.=00=0=.0=0=0

200.000.000 200.000.000

============2=0=0.=00=0=.0=0=0============~20~0~.0~00~.=00~0

Nguyen gia tai san hSt kh~u hao v§n eon su dung tai ngay 30/6/2025 la: 200.000.000 VND (tai ngay
01/0112025 Ia: 200.000.000 VND).

5.11 Tang, giam Bat d(}ng san dAu nr

Khoan muc
a) Bfit di}ng san d~u tir cho thue
- Nguyen gia
Tea nha VP himviec L6 ACC7
Linh Dam
- Gia tri hao mon lfiyk~
Tea nha VP lamviec L6 ACe7
Linh Dam
- Gia tr] con Il}i
Tea nM VP lamvi~eL6 ACC7
LinhDam

[)071 vi tinh: VND

Tang trong Icy Giam trong Icy S5 cu5i Icy
--,.:::

~

96.055.631.848 1
96.055.631.848

. ~It
1.789.706.052 39.443.059.283 ?f
1.789.706.052 39.443.059.283

(1.789.706.052) 56.612.572.565

(1.789.706.052) 56.612.572.565

96.055.631.848

96.055.631.848

37.653.353.231

37.653.353.231

58.402.278.617

58.402.278.617

B~t dong san d~u ill eua Cong ty Ia eae tkg ill tkg 1 dSn tkg 10, hQi truOng t?i tkg 15 eua toa nba
HUDLAND TOWER t?i Lo A-CC7, Khu dieh V\l t&nghQ'PLinh Dam, Phuong Djnh Cong, Thanh ph6 Ha NOi.

Doanh thu va gia v6n lien quan dSn B~t dong san d~u ill eha thue trong nam duge trinh bay t?i ThuySt minh
s6 6.1 va 6.2 vai s6 tiSn IAnIUQtIa 6.763.707.079 VND va 2.841.731.463 VND.

Theo quy dinh t?i Chufrn mlJe k~ toan Vi~t Nam s6 05 - B~t dong san d§.uill,gia tri hQ'Ply eua B~t dong san
d~u ill t?i ngay 30/6/2025 dn duge trinh bay. Tuy nhien, Cong ty khong e6 du thOng tin d~ xae dinh duge
gia tri hQ'PIy eua cae tai san nay t?i ngay I~p Bang Can d6i k~ toano

Cong ty d1'lth~ eh~p b~t dong san d~u ill v6"igia tri eon I?i t?i ngay 30/6/2025 Ia 58.402.278.617 VND (t?i
ngay 0111/2025 Ia 56.612.572.564 VND) d~ dam baa eha khaan tiSn yay ngan hang.

Nguyen gia eua b~t dong san d~u ill t?i ngay 30/6/2025 baa g6m cae b~t dong san d1'lkh~u haa hSt nhung
vftn eon eha thue vai gia tri h\: 9.018.056.342 VND (t?i ngay 01/0112025 Ia: 9.018.056.342 VND).
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CONG TY co pHAN DAu rtr VA PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND M§u s5 B09a - DN
Tftng 12,Toanha HUDLAND TOWER, t.e ACC7, . Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Khu dieh V\l t6ng hqp Linh Dam, P.Diuh Cong, TP.Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQTai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GWANIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2025

5.12 Chi phi xily dlfng CO' ban My dang
30/6/2025 0110112025

VND VND

1.115.901.818

3.962.955.281 3.962.955.281

494.000.000 494.000.000

439.182.084 439.182.084

6.012.039.183 4.896.137.365

Chi phi xliy dl!ng CO' ban d('rdang (chua quy~t toan hoan thanh)

Dich vu trien khai phan mem ERP BASE
Tri~n khai v~n hanh phan mem ORACLE NETSUITE tren nSn tang
dien toan dam may (*)
G6i nr v~n xay dung dS an chuyen dbi s6 DN thea
HD:2150IHUDLAND-PIHOME (*)

Quyet toan DlJ an toa nha VP lam viec A - CC7 Linh Bam

Tang

(*) Cac g6i tri~l1 khai chuyen dbi s6 cua Doanh nghiep v~n dang trong qua trinh chay tlnr nghiem chua
nghiem thu hoan thanh.

5.13 Phai tra nguiri ban

30/6/2025 (VND) 0110112025(VND)

Gia tr] s6 co kha Gia tr] s6 co kha
ghisa nang tra nQ' ghisa nang tra nQ'

Ng~nhl].n 10.983.782.210 10.983.782.210 5.167.994.772 5.167.994.772

Cong ty C6 ph§.nVIMECO 4.670.075.873 4.670.075.873

Cong ty cb phan xay dung 2.408.680.352 2.408.680.352 2.408.680.352 .2.408.680.352 ~
TrungAnh

1Cac 11M cung e~pkhac 3.905.025.985 3.905.025.985 2.759.314.420 2.759.314.420

Tang 10.983.782.210 10.983.782.210 5.167.994.772 5.167.994.772

Trong tl6pluii tra cdc bell l{Q.
liell quail (chi tilt t{li thuylt 16.037.100 16.037.100 295.673.800 295.673.800 ..~

millh sa 7.1)

Tang

30/06/2025 0110112025
VND VND

52.776.328 43.761.207

7.126.209 43.761.207
45.650.119

52.776.328 43.761.207

5.14 NglfOi mua tra ti~n trlfO'c

Nginhl].n
DlJ an Nha a thu nh~p th§.p B~e Ninh
Cae khach hang eua cae dlJ an khae
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CONG TY co pHAN BAu TV' vA. PIlAT TRIEN BAT BONG SANHUDLAND M§Us8 B09a - DN
Tftng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, . Ban harm thee Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
Khu dieh V\l t6ng h9J?Linh Dam, P.Dinh Cang, TP.Ha N(ii Ngay 22/12/2014 eua B(iHi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho leY k~ toan k~t thuc ngay 30/612025

5.15 Chi phi phai tra

TAng

30/6/2025 01/0112025
VND VND

25.867.511.454 18.471.962
25.727.511.454 18.471.962

140.000.000

25.867.511.454 18.471.962

Ng~n han
Chi phi liii vay phai tra
Chi phi dich vu tIT v~n phai tra

TAng

30/6/2025 0110112025
VND VND

558.622.351 1.137.736.126
558.622.351 1.137.736.126

558.622.351 1.137.736.126

5.16 Doanh thu chua tlnrc hi~n

Ng~n han
Doanh tim eho thue van phong nhan tnroc

5.17 Cac khoiin phai tra, phai nQpkhac
30/6/2025 0110112025

VND VND

Ng~n han 8.821.637.053 10.490.989.548

Ti~n e6 rue phai tra 222.499.500 222.499.500

Tien d?t coc hoan thien n113. 7.933.601.616 9.558.335.534

Phi dich vu khach hang 3.403.076 3.403.076

Ti~n lam s6 do cua dan 416.981.264

Phai tra khac 245.151.597

Tang 8.821.637.053
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Tang 12, Toa nhaHUDLAND TOWER, r.e ACC7,
Khu djch V\I t6ng hqp Linh Dam, P'Dinh Cong, TP.Ha NQi

M§U s6 B09a - DN
Ban hanh theo Thong tITs6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BANTHpYET ~INH BAo cAo TAl CHiNH GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2025

5.18 Yay va ncr thue tai chinh

Yay ngh han
Ngan hang TMCP Dau tITva Phat trien
Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Ni;>i(1)
Yay cac cac nhan (2)
Yay dal han
Ngan hang TMCP D<lutITva Phat trien
Viet Nam - Chi nhanh Ha NQi (3)

Yay cac ca nhan (4)

TAng

30/612025 (VND) Trong ky 0110112025 {VND}
s6 co kha nang

Tang Giam Gia tr] tra nQ'

77.940.000.000 10.431.621.950 126.305.424.901 126.305.424.901

10.431.621.950 15.820.424.901 15.820.424.901

77.940.000.000 110.485.000.000 110.485.000.000

847.939.030.406 542.013.000.000 542.013.000.000

844.299.030.406 298.523.000.000 298.523.000.000

3.640.000.000 243.490.000.000 243.490.000.000

925.879.030.406 10.431.621.950 668.318.424.901 668.318.424.901

s6 co kha nang
Gia tr] tra nQ'

193.813.802.951 193.813.802.951

5.388.802.951 5.388.802.951

188.425.000.000 188.425.000.000
1.389.952.030.406 1.389.952.030.406

1.142.822.030.406 1.142.822.030.406

247.130.000.000 247.130.000.000

1.583.765.833.357 1.583.765.833.357

(I)HQ'P d6ng tin dung han mire s6 01/202311906164/HDTD ngay 15111/2023. Han mire tin dung thuong xuyen voi s6 tiSn t6i da la 20.000.000.000 VND ca Vi~t
Nam d6ng va ngoai t~ guy d6i. Muc dich: B6 sung v6n luu dong, phat hanh bao lftnh, mcrLlC plwc V\lho~t dQng san xu~t kinh doanh. Tho'i lwn c~p lwn mU'e:k~ ti'r
ngay ky HQ'p d6ng dSn hSt ngay 1511112024. Uti su~t va thO'i lwn dUQ'cxac djnh t~i cac HD tin d\lng C\l th~. Bi~n phap bao dam: ThS ch~p cac khoan phai tllU dft
hinh thanh pMt sinh ti'r cae hQ'pd6ng mua ban nha va to an bQ cae guySn pMt sinh thea HD mua ban nha t~i DA CT17, KDT ma-i Vi~t Hung, Ha NQi chi tiSt thea
HQ'p d6ng thS ch~p cac khoan phai tilU s6 01/2013/HDTC ngay 01108/2013; thS ch~p xe 0 to Toyota Camry BKS 31F-6178 thea HD thS eh~p tai san s6
01/2014/HDTCTS, s6 cong chung 271/20 14/HDTC, ngay 24/02/2014 va cae van ban si'ra d6i b6 sung kem thea; ThS eh~p cae khoan phai tllU dft hinh th<1nhphat
sinh ti'r cae hQ'pd6ng mua bannha hinh thanh trong tuO'ng lai t~i d\f an "D~u tu xay d\fng nha vuo'n kIm B t~i KIm do thi t~i B~e Ninh" chi tiSt thea HQ'p d6ng th6
ch~p cac khoan phai tllU s6 01l2022/HDTC ngay 30/03/2022; thS eh~p cae khoan pMi thu se hinh thanh trong tuO'ng lai phat sinh ti'r cae hQ'pd6ng mua ban nha va
toan bQcae guy~n phat sinh thea hQ'pd6ng t~i d\f an "D~u tu xay d\fng nM o' chung eu cao t~ng CT1?, KIm do thi m6'i Vi~t Hung, Ha NQi" chi tiSt thea HQ'pd6ng
th6 eh~p eac khoan pMi tim s6 o1/20 13/HDTC ngay 01108/2013. Hi~n t~i Ngan hang chua kY l~i hQ'pd6ng va Cong ty dang thanh toan d~ t~t toan hQ'pd6ng nay.

(2) Cae hQ'pd6ng vay vf>nca nMn thai IWll 12 thallg, Ifti su~t 13%/nam, tra Ifti eu6i kyoM\le dich vay: b6 sung V611luu dQllg plWe V\lho~t dQng san xu~t kinh doanh,
nop tiSn si'rd\ll1gd~t vao Ngall saeh Nha nua-e.
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CONG TV CO PRAN DAu TuvA PIlAT TRrEN BAT DONG SAN HUDLAND M§u s5 B09a - DN
Tfulg 12,ToanhaHUDLAND TOWER, La ACC7, . Ban hanh thea !hOng tu s6 200(201~/T!- B!C

Kh di h t':' h Linh f)' P Dinh C' C1 TP H' N" Ngay 22/12/2014 cua B<)Tal chinhu !C vu ong 9P am,.. ong . a <)1

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrU A NIENDQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

5.18 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

(3) HQP d6ng cho vay du an s6 01l2024/HI)TD ngay 0411212024. Tbng s6 dir khoan vay duoc rut vi Bao
lanh/mo LC t6i da hl1.419.721.000.000 VND; muc dieh dp tin dung: Thanh toan cac chi phi thuc hien du
an d~u nr xay dung ha tang ley thuat khu dan cir moi tai Then Phu, xa Thai Hoc vi thon Nhuan Dong, Xa
Binh Minh, huyen Binh Giang, tinh Hai Duo-ng. Thai han eho yay: 48 thang k~ ill ngay giai ngan d~u tien,
Thai gian an han tra no g6e la dSn thai di~m du an diroc CO" quan co th~m quyen phe duyet du diSu kien
kinh doanh hoac 31112/2025 my thoi di~m nao dSn tnroc, Lai suftt eho yay ap d\mg e6 dinh trong nam d~u
tien, lai suftt cae nam tiSp thea Ap dl,lng lai suftt eho yay th6a tlm~ tbi nbi diSu ehinh 6 tllang/l 1k vio
ngiy 01 eua thang d~u tien eua kY diSu ehinh 1ai suftt k~ ill ngiy hSt thai h~ e6 dinh 1ai suk Lai suftt qua
h~n d6i vo-ing g6e Ii : 150% 1ai suftt eha yay trang lWn. Bi~n pbap dam baa: KMeh hing thS ehftp tain b(>
tii san hinh tllinh sau d~u tu eua dg an, thS ehftp quySn sa hfru Toa nbi van phong 15 t~ng nbi (khong baa
g6m t~ng G,I,2,3,4,9,13 hi~n dang eha thue dii 1wn) t~i Lo ACC7 Khu dieh Vl,ltbng hqp Linh Dim, Haing
Mai, Hi NQi eua Cong ty, thS ehftp tii san dam baa bb sung: QuySn pbii tIm phcit sinh ill Hqp d6ng d~t
ege/mua ban/eha thue t~i 08 can penhouse dg an CTl7 Vi~t Hung, Lang Bien, TP Hi NQi; 97 can nbi a
tIm nMp thftp t~i dl)"an d~u tu xay dl)"ngNbi o·tIm nMp thftp t~i 10dftt kY hi~u N28, Klm do thi mo-i duong
Le Thai Tb, thimh ph6 B~e Ninh.

a. DBi chi~u bi~n di}ng vBn chii sO'hfru

(4) Cae hqp d6ng yay v6n ca nhiin thO"ih~ 24 thang, lai suftt 14%/nam, tra lai eu6i kYo Ml,le dieh yay: bb
sung v6n lUll dQng phl,leVl,l ha~t d(>ngsan xuftt kinh daanh, nQPtiSn su dl,lngdftt via Ngan saeh Nhi nua-e.

5.19 van chii sO'hfru

v6n ailu ttr
cua chu sa hiiu

Th~ng dlf
v6n c6 philn

Quy ailu tlf
pbat tri~n __ ~::.:.:....!:=:..L..::=

Dan vi tinh: VND ::=:;::
\{1(

LQi nhu~n sau thu~
chlfa phin ph6i T6ng

144.006.552.477 424.838.644.590

3.819.884.933 119.819.494.933
115.999.610.000

3.819.884.933 3.819.884.933
(117.401.510.000) (117.401.510.000)

(454.200.000) (454.200.000)
(947.700.000) (947.700.000)

(115.999.610.000) (115.999.610.000)

30.424.927.410 427.256.629.523

30.424.927.410 427.256.629.523

2.923.293.235 236.923.293.235
234.000.000.000

2.923.293.235 2.923.293.235
(1.400.000.000) (1.778.200.000)

(378.200.000)
(1.400.000.000) (1.400.000.000)

31.948.220.645 662.401.722.758

Ttli ngay 0110112024

Tang trong nam
Tang v6n trong nam
Vii trong nam tnrac
Giam trong nam
Chi thit lao HDQT, BKS
Trich lrjpcac quj!
Hgch toan tang von tu LNST
cluraphdn ph6i

Ttli ngay 31112/2024

Ttli ngay 01/0112025

Tang trong ky
Tang v6n (rang kY
Vii (rang kY nay
Giam trong ky
Chi phi phdt hcmhc6phdu
Trich lrjpcac quj! (i)

Ttli ngay 30/06/2025

200.000.000.000

115.999.610.000
115.999.610.000

80.832.092.113

549.999.610.000 (378.200.000) 80.832.092.113 ======~~= ==~~~~,;"

315.999.610.000 ======~8;;0;;;.8::;,;32~.0;,;92;;';,;11,;,,3===============~~~~~

315.999.610.000 80.832.092.113

234.000.000.000
234.000.000.000

(378.200.000)
(378.200.000)

(i) Trang kY, Cong ty da thge hi~n Cbia ban them eb phiSu ra eong chUng thong qua hinh thue pMt hinh
quySn mua eb phk eha eb dong hi~n hfru tbng gia tri eb phiSu ehio ban Ii 234.000.000.000 VND.

(ii) Phiin ph6i thea Nghi quySt eua D~i hQi d6ng cb dong thuang nien nam 2025 eua Cong ty, th6ng nhftt
phuo-ng an phiin ehia 1qi nhu~n sau thuS nam 2024 nhu sau:

- Trieh l~p quy nguai quin ly: 400.000.000 VND
- Trieh l~p quy khen thuo'ng nguo'i 1aa d(>ng:500.000.000 VND
- Trieh l~p Qiiy Phue lqi: 500.000.000 VND.
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CONG TY CO pHAN DAu TIT vA PRAT TRIEN BAT DONG sANHUDLAND M§u s5 B09a - DN
T§.ng12, Tea nha HUDLAND TOWER,Lo ACC7, . Ban hanh thea Thong tu s6 200/20 14/TT - BTC
Khu dieh Vl). t6ng hQPLinh Bam, P.Binh Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Tai ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl c.HiNHGIDA NIENDQ (TrEP THEO)
Cho icy kS toan kSt thuc ngay 30/612025

5.19 van chii SO' hii'u (Ti~p theo)

b. Chi ti~t van chu SO' hii'u
Van dli ghi nh~n

ca ph~n S5 ti~n Tyl~ 30/6/2025 0110112025

ca dong SL VND 0/0 VND VND

T6ng Cong ty B§.utu 28.049.981 280.499.810.000 51,00% 280.499.810.000 161.160.000.000
PMt trien Nha va Bo thi
Ba Pham Thi Linh 2.784.939 27.849.390.000 5,06% 27.849.390.000 16.005.400.000

Cac C6 dong khac 24.165.041 241.650.410.000 43,94% 241.650.410.000 138.834.210.000

Tang 54.999.961 549.999.610.000 100,00% 549.999.610.000 315.999.610.000

c. Cac giao djch v~ van vO'ichii SO' hfru va phan phai c6 nrc, chia lQi nhuan

Cho kyk~toan Cho ky k~toan
k~ttlnic k~ttlnic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND

van d~u to'ciia chu SO' hiru
V6n gop tai ngay 01 thang 01 315.999.610.000 200.000.000.000

V6n gop tang trong icy 234.000.000.000 ~
V6n gop giam trong icy I
V6n gop tai ngay 30 thang 6 549.999.610.000 200.000.000.000 'fCB nrc, 'IQinhu~n di chia ~ )

I

d. CB phi~u 1
30/6/2025 0110112025 Np1

--'"""CB phi~u CB phi~u

- sa Iuong cB phi~u dang kY phat hanh 54.999.961 31.599.961

- sa hrong c6 phi~u di ban ra cong chung 54.999.961 31.599.961

+ c6 phiSu ph6 thong 54.999.961 31.599.961

- sa IU'Q'llgcB phi~u dang IU'ubanh 54.999.961 31.599.961

c6 phiSu ph6 thOng 54.999.961 31.599.961

M?nh gia cdphiiu dang luu hcmh: 10.000 d6nglCP

e. Oic quy ciia doanh nghi~p
30/6/2025 0110112025

VND VND

Quy diu tu phat tri~n 80.832.092.113 80.832.092.113

TBng 80.832.092.113 80.832.092.113
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CONG TY co PRAN DAu 'rtr vA pRAT TRrEN BAT DONG SAN HUDLAND Mftu s6 B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, . Ban hanh thea Thong tu 56 200/20 14/TT- BTC
Khu dieh V\l tbng hQp Linh Dam, P.Diuh Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BANTHUYET MINHBAo cxo TAl cHiNH GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

6. THONG TIN BOSUNG CHO cat TIEU TRiNH BAYTREN BAo cAo KET QuAHO~T
DONG KINH DOANH GrUA NrEN DO

6.1 Doanh thu ban hang va eung eap dich vI}.
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~t tluic k~t thtic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Doanh thu kinh doanh du an B~t d9ng san 6.570.681. 720 1.387.760.643

Doanh cha thue mat bing va dich vu khac 6.763.707.079 5.476.478.648

TAng 13.334.388.799 6.864.239.291

6.2 Gia van hang ban
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~tthUe k~t tluic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Gia v6n kinh doanh dir an B~t d9ng san 5.322.252.193 3.147.650.130

Gia v6n cho thue mi}.tbing va dich vu khac 2.841. 731.463 2.803.683.591

TAng 8.163.983.656 5.951.333.721 ~
~
~

6.3 Doanh thu hoat dl]ng tal chinh N
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

~k~t tluic k~t tlnic ~
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024 jp

VND VND

Lai ti~n giri ngan hang, Hiicha vay 295.285.944 349.443.772

TAng 295.285.944 349.443.772

6.4 Chi phi hOl.ltdl]ng tai ehinh
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~t thue k~t thue
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

Chi phi liii vay 750.202.646 1.062.496.283

TAng 750.202.646 1.062.496.283
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CONG TY co PHAN DAU rrr VA pIlAT TRrEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u s6 B09a - DN
Tang 12,Toa nha HUDLANDTOWER, Lo ACC7, . Ban hanh thea Thong ill s6 200/20 14/TT- BTC
Khu dieh V\l t6ng h9P Linh flam, P.fltnh Cong, TP.Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQTai ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GrUA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612025

6.5 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

Chi phi ban hang
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan Iy doanh nghiep
Chi phi nhan vien quan Iy
Chi phi kh~u hao TSCD
ThuS, phi, I~phi
Roan nhap du phong
Chi phi dich vu mua ngoai

TAng

6.6 Thu nh~p khac 1Chi phi khac

Thu nh~p khac
Thu phat cham nop, ti@nphat cua nha th§.u
Xu ly cong no va thu nh~p khac
TAng
Chi phi khac
Xu Iy cong no nho le va chi phi khac
TAng
LQi nhuan khac

6.7 Chi phi san xuit kinh doanh theo y~u tt}

Chi phi nhan cong
Chi phi kh~u hao tai san c5 dinh
Chi phi trich tru6c
Chi phi dich Vl,l mua ngoai
Ti@nStr d\mg d~t va ti@nthuS va ti@npIwt ch~n nop

TAng

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~t tlnic k~t thuc

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND

399.371.819 (1.550.223.514)
399.371.819 (1.550.223.514)

851.429.274 945.866.067
391.169.182 474.041.471
795.186.328 1.567.806.876

6.443.746 29.394.947
(675.546.130) (1.545.894.862)
334.176.148 420.517.635

1.250.801.093 (604.357.447)

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~t thuc k~t tlnic

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND

70.130.726 13.560.807
11.404.238 4.584.994 ~
81.534.964 18.145.801 ):

2.544.891 1.731.592 !
2.544.891 1.731.592

78.990.073 16.414.209

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~t thuc k~t thuc

ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024
VND VND

5.694.356.291 4.024.306.893
3.351.675.386 4.832.346.716

25.268.037.927 (6.685.371.193)
176.324.701.423 53.156.614.315
33.448.874.210 1.435.668.075.849

244.087.645.237 1.490.995.972.580

________________________ 2_8 _



CONG TY co pHANDAu rtrvx PHAT TRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M§u saB09a - DN
Tclng12,Toa nha HUDLAND TOWER,La ACC7, . Ban hanh thea !hang tu s6 200:201~/'T!-BTC
Khu dieh V\l tbng hQ}?Linh Dam, P.Diuh Cang, TP.Ha Ni)i Ngay 22/12/2014 euaB9 Tal ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TA.lcHiNHGrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612025

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh
Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan

k~t thuc k~t tlnic
ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

VND VND

620.384.186 215.632.880

620.384.186 215.632.880

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~t tlnic k~t tlnic ngay

ngay 30/6/2025 30/06/2024
VND VND

2.923.293.235 604.991.835

2.923.293.235 604.991.835

34.862.794 20.000.000

84 30

Chi phi thu~ TNDN tinh tren thu nhap
chiu thu~ kY hien hanh

Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh

6.9 Lai CO' ban tren c6 phieu

LQi nhuan k~ toan sau thu~ thu nh~p
doanh nghi~p
s6 trich quy khen thuong, phuc loi (*)
LQi nhu~n d~ tinh llii CO' ban tren c6 phi~u
C6 phieu ph6 thong binh quan
dS tinh Iffico ban tren c6 phieu (C6 phieu)

Lai co'ban tren c6 phi~u (VND/c6 phieu)

(*) Tai ngay bao cao, Con,g ty chua uo-c,tinh diroc 1119teach dang tin c~y 56 Iqi nhu~ cho Icy kS toan kSt
thlic ngay 30/6/2025 co the duqc phan bOvaG quy khen thuo'ng, pMc Iqi, thuong ngucri quan IY.N~u Cong
ty trich quy khen thuo'ng, pMc Iqi, thuo'ng ban quan Iy diSu hanh cho Icy k~ toan kSt thlic ngay 30/6/2025
Iqi nhu~.JltImAnthu9C vS c6 dong va Iffico biin tren c6 phiSu 5e giam di. '

29



CONG TY CO pHAN DAU TIT vA pIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Mftu s6 B09a - DN
Tkg 12, Taa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, . Ban hanh theo !hOng nr s6 200(201~/T::- B:C

Kh di h tA ~ h Linh D' P Dinh C' C1 TP H' N" Ngay 22/12/2014 cua B9 Tal chinhu ic vu on" 9P am,.. ong . a 91

BAN TIIUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH GrUA NIEN DQ (TrEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/612025

7. THONG TIN KHAC
7.1 Thong tin v~cac Ben lien quan

Danh sach cac bien lien quan ciia Cong ty

Ben lienquan

T6ng Cong ty D~u tIT PMt trien Nha va Do thi

Cong ty C6 phftn D~u tIT va xay dung HUD 10
Cong ty C6 phan np doan COT ANA
Cong ty TNHH MTV Dich vu Nha 6 va KDT - HUDS
Ong Pham Cao Son

MBi quan he
J
1

Cong ty me

Thanh vien cung TCT
C6 dong
Thanh vien cung TCT
CM tich HDQT - Ngtroi cong b5 thong tin

Ba Trftn TN Hai Ly

Ong Nguy~n Van Huang
Va cac C6 dong, ca nhan than c~ trong gia dinh
cua cac ben lien quan.

Giam d6c (B6 nhiem ngay 01107/2025),
Thanh vien HDQT
Giam d6c (Mi~n nhiem ngay 01107/2025),
Thanh vien HDQT
Ph6 Giam doc
Ph6 Giam d5c
K~toan tnrong
Truong BKS (Bai nhiem ngay 24/4/2025)
Uy vien BKS (Bai nhi~m ngay 24/4/2025)
Uy vien BKS (Bai nhi~m ngay 24/4/2025)
Thanh vien HDQT (Mi~n nhi~m 24/04/2025)
Thanh vien HDQT dQCl~p
Chu tich Uy ban ki~m toan (B6 nhi~m ngay
29/04/2025)

Thanh vien Uy ban ki~m toan (B6 nhi~m
ngay 29/04/2025)
Nguai phI) trach qwin tri Cong ty
Anh huang dang k~

Ong Vii Tu~n Linh

Ong Nguyen Thanh Tu

Ong Nguy~n Nam Cirong
Ong Tdn Dting Sy
Ong Le Quoc Chung
Ba Dang Thanh Binh
Ba Ngo TN H<:1nh
Ba Nguy~n Vii Ng9c Linh
Ba Nguy~n Thanh Huong

Ba D6ng TN Cuc

iO

a. Giao dic/z vat cac bell liell quail
Cho Icy k~ toan Cho ky k~ toan

k~tthuc k~tthUc

Tinh ch~t ngay 30/6/2025 ngay 30/6/2024

Ben lien guan MBi guan h~ giao dich VND VND

Giao djch mua hang 85.460.100 97.614.000

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Ti~nnu6c 85.460.100 97.614.000
Nha 6 va KDT - HUDS cungTCT sinh hO<:1t

Giao djch khac 2.000.000.000

Ba Nguy€n Hili YSn
Nguo'i lien quan

Yay ca nhan 2.000.000.000
eua nguai nQi bQ



CONG TY co PHAN BAu rtr VA pHAT TRIEN BAT BQNG SANHUDLAND M§u sa B09a - DN
T~g 12,Toa nha ffiJDLAND TOWER, r.e ACC7, Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14/TT- BTC

Khu dich vu t6ng hop Linh Dam, P'Dinh Cong, TP.Ha NQi
Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GIDA mEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2025

7.1 ThOng tin v~ cac Ben lien quan (ti~p theo)

b. Sa du: vm cdc ben lien quan:
Tinh chftt 30/6/2025 0110112025

Ben lien quan MBi quan h~ giao djch VND VND
J

Tra trmic cho ngtrOi ban 5.689.129.276 10.345.788.569 i1

T6ng Cong ty D~u tu va Phat Tratruac 5.689.129.276 10.345.788.569

triSn Nha va Do thi
Cong ty me ngiroi ban

Phai thu khach hang 183.420.889 874.000.738

T6ng Cong ty D~u tu va Phat Cong ty me
Phai thu 874.000.738

triSn Nha va Do thi khach hang

Ngiroi lien quan Phai thu
183.420.889

Nguyen Bao LQc cua nguoi nQibQ khach hang

Phai tra ngutri ban 16.037.100 295.673.800

Cong ty C6 ph~n C6 dong
Phai tra 16.037.100 295.673.800

H.p dean COTANA nguoi ban
Yay ca nhan 38.200.000.000 36.200.000.000
Ong Pham Cao Son CM tich HDQT Yay ca nhan 24.500.000.000 24.500.000.000

~
Ong Nguyen Thanh Tu Giam doc Vay ca nhan 8.500.000.000 8.500.000.000

Ong Le Quoc Chung K~ toan truong Yay ea nhan 500.000.000 500.000.000

Ba D~ng Thanh Binh Ban kiSm soat Yay canhan
HI

500.000.000 rl J500.000.000 ;f
ang Nguy~n Van Huang Nguai ph\! trach Yay ca nhan 500.000.000 500.000.000

qUan tri cong ty -1&\
Ba Phi;lmThi Hai An Nguai lien quan Yay ca nhall

...;.-,---
eua nguo"inQibQ

1.000.000.000 1.000.000.000

Ba Nguy~n ThS Binh Minh NgucJi lien quan Yay canhan
200.000.000eua nguai nQibQ

200.000.000

ang Nguy~n Bao LQc Nguai lien quan Yay canhan
500.000.000eua nguai nQibQ

500.000.000

Ba Nguy~n Hai Y~n
Ngum lien quan Yay ea nhan 2.000.000.000
cua ngum nQibQ
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M§u sa B09a - DN

Tiing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7,
Khu dich vu t6ng h2J?Linh Dam, P'Dinh Cong, TP.Ha Noi

CONG TY CO pHANDAu TuvA pIlAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND
Ban hanh thea Thong tIT s6 200/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 ella Bi) Hi ehinh

BAN THUYET MINH BriO cxo TAl cHiNHGrUA NrEN DQ (TIEP THEO)
Choky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2025

7.1 Thong tin v~ cac Ben lien quan (ti~p theo)

c. Thic lao va thu nh{ip cua Hri dang Quiin tri, Ban Kiim sodt, (Iy ban Kiim todn va Ban Tang
Gidm dgc

6 thang 2025 6 thang 2024
_H_Q~t_e_n ~ C_h_u_c_V~9 VN~D~ VN~D~
Thu lao ciia Hc}idAng Quan tr]
Ong Vl1Tuan Linh

Ba Nguyen Thanh Hirong

Ba D6ng Thi Cue

Ba Tr~n Tht Hai Ly

Truong ban (Bai nhiem ngay 24.000.000 16.000.000
24/04/2025)
Uy vien (Bai nhiem ngay 18.000.000 10.800.000
24/04/2025)
Uy vien (Bai nhi~m ngay 12.000.000 8.000.000
24/04/2025)

54.000.000 34.800.000

Thanh vien
Thanh vien (Mi~n nhiem til
ngay 24/04/2025)
Thanh vien HDQT ctQcl~p
Thanh vien (B6 nhiem til ngay
24/04/2025)

TAng

Thu lao ciia Ban Ki~m soat

Ba D~ng Thanh Binh

Ba Ngo Thi Hanh

Ba Nguy~n Vu NgQc Linh

TAng

ThiI lao cua Uy ban ki~m toan

Ba D6ng Tht Cuc
Chli tich (B6 nhi~m ngay
29/04/2025)
Thanh vien (B6 nhi~m ngay
29/04/2025)Ba Tr§.nThi Hai Ly

TAng

Ti~n IUO'Dgcua Chu t!ch, Ban Giam d&cva ngum quan ly khac
Gng Ph~m Cao Son CM tich - Nguai cong b5

thOngtin

Gng Vl1TuAnLinh Giam ct5c (B6 nhi~m ngay
01107/2025)
Giam ct5c (Mi~n nhi~m ngay
01107/2025)
Ph6 Giamct5c
Ph6 Giamct5c

KS toan tru<'m.g
Ngucri phl).trach
quan tri Cong ty

Gng Nguy~n Thanh Tu

Gng Nguy~n Nam Cuang
Gng Tnln Dung Sy
Gng Le Qu5c Chung
Gng Nguy~n Van Huang

TAng
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54.000.000

54.000.000

90.000.000

198.000.000

240.543.306

99.315.143

238.246.519

236.530.926

210.282.458

214.123.017

187.160.757

1.426.202.126

32.400.000

54.000.000

86.400.000
I

1p

168.969.219

118.960.969

162.562.326

142.267.063

172.028.516

141.575.531

906.363.624
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CONG TY co pHAN DAu TITvA pHAT TRIEN BAT DQNG SANHUDLAND M§u s3B09a - DN
Tkg 12,Toa nha HUDLANDTOWER, r.e ACC7, Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 14/TT - BTC
Khu dieh Vl) t6ng h9P Linh Bfnn, P.Binh Cong, TP.Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH GrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~tthuc ngay 30/6/2025

7.2 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh tren Bang Can d6i k~ toan gifra nien d(>va cac thuyet minh lien quan la s6 li~uBao cao
tai chinh cho nam tai chinh k~t tlnic ngay 31112/2024 da diroc kiem toan boi Cong ty TN1ffi Ki~m toan
CPAVIETNAM - Thanh vien Hang Ki~mtoan Quoc t~INPACT.

Nglf01l~p K~ toan truong

Nguy~n Anh Tu Pham Cao Soon
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