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CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l{ip - TV do - Hanh phuc

Ha N9i, ngay 17 thdng 12nam 2024

NGHJQUYET

Vlv: Triin khai chao ban them c6phiiu ra cong chung eli tang win diJu I?

HOI DONG QUAN TRJ CONG TY CO PHAN DAu 'nr vx PHAT TRIEN BAT
DONG sAN HUDLAND

Can c,r:

- Ludt Doanh nghiep s6 5912020lQH14 duac Quoc hoi nuac CHXHCN Vi?t Nam
thong qua ngay 1710612020;

hanh mot s6 diJu cua Ludt Chung khodn;

- Can cu DiJu I? Cong ty c6 phdn Ddu tu va phdt triin Bdt d9ng san HUDLAND;

- Nghi quyit Dai h9i d6ng c6dong thuong nien nam 2024 cua Cong ty c6 phdn Ddu
tu va phdt trien Bdt d9ng san HUDLAND;

- Nghi quyet Dai h9i d6ng c6 dong (thong qua hinh thuc ldy y kiin c6 dong bang van
ban) cua Cong ty c6 phdn Ddu tu va phdt triin Bdt dong san HUDLAND ngay
1411012024;

- Bien ban h9P H9i d6ng Quan tri Cong ty c6 phdn Ddu tu va phat triin Bdt d9ng
sim HUDLAND s6 20 781BBIHDQT ngay 1711212024.

QUYETNGHJ:

Di~u 1.Thong qua vi~c tri~n khai chao bim them c6 phi~u ra cong chung d~ tang v6n
di~u l~ HUDLAND theo phuong an da: duQ'c D~i h<)i d6ng c6 dong cua Cong ty phe
duy~t t~i Nghi quy~t D~i h<)id6ng c6 dong (thong qua theo hinh thuc lfryy ki~n c6 dong
b~ng van bfm) ngay 14110/2024 (Chi tiit Phuang an chao ban duQ'cneu tqi Phl:ll1j,c1).

Di~u 2. Thong qua vi~c dang ky b6 sung t~i T6ng cong ty luu ky va bi! trir chung khoan
Vi~t Nam ("VSDC") va niem y~t b6 sung t~i Cong ty t~i Sa Giao dich ChUng khoan Ha
N<)id6i v6'i toan b<)s6 IUQ'llgc6 phi~u chao ban thanh congo H<)id6ng qufm tri Cong ty
cam k~t se tri~n khai cac thu t\lC dang ky va niem y~t neu tren theo quy dinh cua phap
lu~t.
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f)i~u 3. GiaorUy quyen cho Chu tich H9i dbng quan tri (Ngiroi dai dien theo phap luat
cua Cong ty) hoac ngiroi duoc Chu tich H9i dbng quan tri uy quyen trien khai cac cong
viec sau day:

3.1 Quyet dinh/phe duyet cac vdn d~ co lien quan d~n dot chao ban them c6 phieu ra
cong chung cua Cong ty; T6 clnrc thirc hien nhtmg cong viec cfin thiet, ky tdt ca
cac hb sa/van kien/tai lieu, cung voi nhirng sua d6i, b6 sung, thay th~ co lien quan
d~n hb So' chao ban (neu co va/hoac trong tnrong hop cfin thiet) d~ trien khai
Phuong an chao ban c6 phieu ra cong chung dam bao tuan thu quy dinh cua phap
luat hien hanh va yeu cfiu cua cac Co'quan nha mroc co tham quyen,

3.2 Can cu k~t qua chao ban c6 phieu th\lc t~, th\lc hi~n cac cong vi~c cAnthi~t va ky
cac van ban/hb So'co lien quan d~ hoan thi~n thu t\lC tang vim di~u l~ cua Cong ty
theo quy dinh cua phap lu~t, bao gbm nhung khong gi6i h~n trong cac thu tvc sau:
(i) Bao cao k~t qua dqt chao ban c6 phi~u cho Uy ban Chung khoan Nha nu6c; (ii)
dang kY thay d6i Gidy chung nh~n dang ky doanh nghi~p cua Cong ty; (iii) dang
kY, luu kY b6 sung c6 phi~u phat hanh them cua Cong ty t~i T6ng cong ty luu ky
va bil tm chung khoan Vi~t Nam (VSDC); (iv) dang kY niem y€t b6 sung c6 phi€u
cua Cong ty t~i So' Giao dich Chung khoan Ha N9i; (v) thay d6i Vim di~u l~, sua
d6i/b6 sung di~u khoan quy dinh v~ muc V6n di~u l~ va cac di~u khoan co lien
quan trong Di~u l~ cua Cong ty phil hqp v6i muc V6n di~u l~ m6i sau dqt phat
hanh; va (vi) cac thu t\lCkhac theo quy dinh phap lu~t hi~n hanh;

3.3 Th\lc hi~n cac cong vi~c, thu tvc cAn thi€t khac va ky cac van ban co lien quan
khac (n€u phat sinh) d~ hoan tdt vi~c chao ban c6 phi€u theo PhuO'ng an dff duqc
D~i h9i dbng c6 dong va H9i dbng quan tri cua Cong ty phe duy~t.

f)i~u 4. Nghi quy€t nay co hi~u l\lc k~ til ngay kY. H9i dbng quan tri, Ban Giam d6c
Cong ty va cac Phong/Ban lien quan chiu trach nhi~m th\lc hi~n Nghi quy€t nay.!.

Noi nh~n:
- Nhu DiJu 5;
-BKS;
- Luu VP HDQT.

Ph~m Cao SO'll
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PHULUC 1:

CHI TIET PHUONG AN CHAo BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(theoNghi quyet s6 2079INQ-HDQTngay 17112/2024cua H6i d6ng quemtri Cong ty C6
phdn Ddu tu vaphdt triin Bdt d6ng scmHUDLANDj

1. Phuong an chao ban them c&phi~u ra cong chung

Ten c6 phieu

Loai c6 phieu

Menh gia c6 phieu

86 hrong c6 phieu
dang hru hanh

86 hrong c6 phieu
chao ban

Gia chao ban

U6i nrong chao ban

Hinh tlurc chao ban

Nguyen t~c lam trcm
va xu ly c6 phi€u Ie

C6 phieu Cong ty C6 phan Udu tu va phat tri~n BAt dong san
HUDLAND

C6 phieu ph6 thong

10.000 d6ng (Miroi nghin d6ng)

31.599.961 c6 phieu

23.400.000 c6 phieu

10.000 d6nglc6 phieu

C6 dong hien htru cua Cong ty co ten trong danh sach c6
dong do T6ng cong ty Liru ky va Bu tnr chirng khoan Viet
Nam (V8DC) chot tai ngay dang ky cU6i cling d~ thuc hien
quyen mua c6 phieu

Chao ban them c6 phieu ra cong chung thong qua hinh thirc
phat hanh quyen mua c6 phan cho c6 dong hien huu

100:74 (C6 dong sa hfru 01 c6 phi€u duQ'c huang 01 quy€n,
c6 dong sa huu 100 quy€n duQ'cmua 74 c6 phi€u)

86 luqng c6 phi€u duQ'c mua se duQ'c lam trcm xu6ng d€n
hang don vi. 86 c6 phi€u Ie phat sinh do lam trcm xu6ng se
duQ'c cQng d6n vao s6 luqng c6 phi€u con l;;tichua phan ph6i
h€t d~ xu lY.

Vi d¥: C6 dong Nguyin VanA sa hfru 111 c6 phiiu t(li ngay
dang IcY cu6i cimg ch6t danh sach c6 dong di thl!c hi¢n
quyJn. Vai tj; I¢ thl!c hi¢n quyJn, cd dong Nguyin Van A
dU(1cquyJn mua them (111 x 74)1100= 82,14 cd phiiu. Theo
nguyen tdc lam tron xu6ng din hang dan vi thi s6 IU(1ngc6
phiiu rnacd dong A dU(1CquyJn mua la 82 cd phiiu.
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nhirong
,

quyen mua

Phuong an xu ly c6
phieu chua phan ph6i
h€t (neu co)

C6 dong sa hiru quyen mua co quyen chuyen nhirong quyen
mua c6 phieu cua minh cho nguoi khac trong thai gian quy
dinh va chi duoc chuyen nhuong 01 Iftn (ngiroi nhan chuyen
nhirong khong diroc chuyen nhirong lai cho nguoi thir ba).
Ben chuyen nhuong va Ben nhan chuyen nhuong tu thoa
thuan nnrc gia chuyen nhuong, thanh toan ti~n chuyen
nhuong va thuc hien cac nghia vu thea quy dinh lien quan
d€n viec chuyen nhuong quyen mua.

S6 c6 phieu con lai chua phan phoi h€t sau khi chao ban
cho c6 dong hien htru g6m: (i) S6 c6 phieu con lai do c6
dong va/hoac nguoi nhan chuyen nhuong quyen mua
khong mua/khong mua h€t s6 c6 phieu diroc mua, da:
dang Icy mua nhung khong nop ti~n mua c6 phieu thea
dung thai h~n vaJho~c do cac nguyen nhan khac; (ii) S6
c6 phi€u Ie th~p phan (n€u co) phat sinh do lam tron
xu6ng khi tinh toan c6 phi€u duQ'c mua cua c6 dong
hi~n huu.

- HOi d6ng quan tri (HDQT) Cong ty se ti€p t\lC chao ban
s6 c6 phi€u chua phan ph6i h€t neu tren cho cac nha dftu
tu khac (bao g6m ca cac c6 dong hi~n hfru, nguai lao
dong cua Cong ty) vai cac di~u ki~n, phuong thuc va
gia chao ban khong uu da:ihon so vai c6 dong hi~n huu,
dam bao tuan thu quy dinh t~i Di~u 42 Nghi dinh
155/ND-CP ngay 31112/2020. Gia chao ban cho c6
dong khac ho~c nha dftu tu mai khong thftp han muc gia
da: chao ban cho c6 dong hi~n huu (l0.000 d6ng/c6
phi€u).

- Tieu chi ll,IachQn Nha dftu tu d~ phan ph6i s6 IUQ'llgc6
phi€u chua phan ph6i h€t nhu sau:

• Cac Nha dftu tu bay t6 thi~n chi hqp tac trong qua
trinh dam phan vi~c mua ban c6 phi€u, d6ng thai
co nang ll,Ictai chinh, dam bao se thl,Ic hi~n dfty du
nghla V\lthanh toan thea quy dinh;

• Cac Nha dftu tu co chi€n luQ'c va van hoa kinh
doanh phil hQ'p, khong co xung dot v~ lQ'iich vai
chi€n luQ'cphat tri~n cua Cong ty;

• Uu tien c6 dong hi~n huu cua HUDLAND vaJho~c

..,
)
--
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Ty l~ chao ban thanh
cong t6i thieu

H~n ch~ chuy~n
nhuqng

Thai gian chao ban

- ----------------------------------

nguoi lao dQng cua Cong ty.

• Dam bao tuan thu cac quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Dieu 195 Luat Doanh nghiep.

• Cac tieu chi khac (neu co) rna HDQT Cong ty thay
cdn thiet,

- Truong hop h~t thai han phan ph6i c6 phieu thea quy
dinh cua phap luat (bao g6m ca thai gian diroc gia han
n~u co) rna Cong ty chua thuc hien phan phoi h~t s6
hrong c6 phieu du kien phat hanh, HQi d6ng quan tri
Cong ty se thirc hien bao cao k~t qua chao ban thea s6
hrong c6 phieu thuc t~ da phan ph6i.

- Ty l~ chao ban thanh cong t6i thieu la 64,91% s6 luong
c6 phieu chao ban (nrong dirong 15.190.000 c6 phi~u),
tuong (eng voi 70% nhu cdu v6n sir dung d~ thanh toan
chi phi ddu tu, xay d\Illg cac d\I an (70%
x217.000.000.000 t16ng). Thong tin chi ti~t ve nhu cdu
v6n d~ thanh toan chi phi ddu tu, xay d\Illg cac d\I an
duqc neu t~i M\lc 2 Ph\ll\lc nay.

Truang hqp s6 c6 luqng c6 phi~u phan ph6i duqc thap
han s6 luqng t6i thi~u neu tren, dqt chao ban se bi huy
boo

JG
?I
IPI
()~
)L

S6 luqng c6 phi~u chao ban cho c6 dong hi~n huu thea
phuang thuc th\Ic hi~n quyen khong bi h~n ch~ chuy~n
nhuqng.

- S6 c6 phi~u Ie va S6 c6 phi~u con l~i do c6 dong
vaJho~c nguai nh~n chuy~n nhuqng quyen mua khong
mua/khong mua h~t s6 c6 phi~u duqc mua, da dang Icy
mua nhung khong nQPtien mua c6 phi~u va;ho~c do cac
nguyen nhan khac duqc HDQT Cong ty chao ban cho
nha ddu tu khac se bi h~n ch~ chuy~n nhuqng 01 (mQt)
nam k~ tir ngay k~t thuc dqt chao ban.

D\I ki~n trong nam 2025, sau khi HUDLAND duqc Uy ban
Chung khoan Nha nu6c cap Giay chung nh~n dang Icy chao
ban.
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2. Phuong an sir dung vAn thu dUQ'ctir dQ't chao ban

'2.1. S6 tien thu tir dot chao ban c6 phieu du kien 1A234.000.000.000 dang (Hai tram ba
muoi tu ty d6ng) se dtroc su dung b6 sung nguon v6n phuc vu hoat dong kinh
doanh cua Cong ty thea phuong an nhu sau:

sA:·;\ ? d Ty l~ sfr dyng sa ti~n tai thi~uo tien su yng
Ti~n de}sfr dyng van tren tAng ;\ ~

STT Myc dich sfr dyng van A: d kiA: can thu dUQ'cdevon V en A: d kiA: A:f;\ d kiA: thvc hi~n dl}'an(dAng) von V en so len I}' en
thu dUQ'c (dAng)

I Thanh toan chi phi diu tu,
217.000.000.000 .92,74% 151.900.000.000xay dung cac DVan

1 DV an Khu dan cu Binh
185.000.000.000 DVki~n trong

79,06% 129.500.000.000Giang - Hai Duong nam 2025 - 2026

1.1 Chi phi giai phong mdt b&ng 9.600. 000. 000
I

1.2 Chi phi tidn su dung ddt 114.300.000.000

1.3 Chi phi xdy dung va thdt bi 54.600. 000. 000

1.4
Chi phi tu win ddu tu xdy

1.000. 000. 000
d1!1lg

1.5 Chiphi khdc 500.000.000

1.6 Chi phi duphong 5.000. 000. 000

Diu tu xay dvng Dl}' an
DVki~n trong2 Khu do thi DAng Tam - 22.000.000.000 9,40% 15.400.000.000nam 2025 - 2026Yen Bai

2.1 Chi phi giai phong mi;itb&ng 8. 000. 000. 000

2.2 Chi phi tidn su dl,mg ddt 9. 000. 000. 000

2.3 Chi phi xdy d1!1lgva thdt bj 5.000. 000. 000

3 Dl}'an moo 10.000.000.000 DVki~n trong
4,27% 7.000.000.000

nam 2025 - 2026

3.1 Chi phi giai phong mi;itb&ng 10. 000. 000. 000

II
BB sung van luu dqng cua

17.000.000.000 7,26% Khong ap dyng
Cong ty

Chi phi quan Iy chung
D\l ki~n trong

1 (luang; baa hi~m xa hQi; chi 12.000.000.000
nam 2025

phi van phong ... )

Sua chua IOn toa nba CC7
D\l ki~n trang

2 (sua chua thang may, h~ 5.000.000.000
nam 2025

th6ng diSu hoa ... )

TAngce}ng 234.000.000.000 100,00% 151.900.000.000

f'
A
-r
• c
.J •

---I---
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2.2. Truong hop tong s6 tien thuc t~ thu duoc til dot chao ban 16n han 234.000.000.000
d6ng, HDQT Cong ty se phan b6 s6 tien tang them nay d~ thanh toan chi phi dfru
tu, xay dung cac Du an dang trien khai cua Cong ty va se bao cao chi ti~t cho c6
dong tai ky h9P Dai hOi d6ng c6 dong gfrnnhih.

2.3. Truong hop s6 tien thu duoc til dot chao ban khong du d~ su dung cho toan bO cac
muc dich sir dung v6n nhir du kien, HDQT Cong ty se linh hoat phan b6 s6 ti~n
thu diroc cho cac muc dich duoc trinh bay nhu tren voi nguyen tAcuu tien cac muc
dich thea thir tu til tren xuong duoi nham bao dam hieu qua sir dung v6n va 19i ich
cua Cong ty. D~ bu dAp nguon v6n thieu hut phuc V\l cho ho~t dOng kinh doanh,
Cong ty dt;rki~n se:

(i) Huy dOng b6 sung mOt s6 ngu6n v6n khac nhu: Yay vim til cac d6i tac khac
(Ngan hang, C6 dong cua Cong ty...), Phat hanh Trai phi~u va Cac ngu6n
v6n khac phu hgp v6i quy dinh cua phap lu~t va quy dinh nOi bO cua Cong
ty; ho~c

(ii) CAtgiam ngu6n v6n phan b6 cho cac m\lC dich sir d\lng co tht;ruu tien th~p
han.

2.4. HOi d6ng quan tri Cong ty tuy tinh tht;rct~ co th~ quy~t dinh di~u chinh phuang an
sir d\lng v6n thu dugc til dqt chao ban neu tren mOt cach linh ho~t, dam bao t6i da
19i fch cua Cong ty va cac c6 dong. HDQT Cong ty se bao cao c6 dong cua Cong
ty v~ nhung di~u chinhlthay d6i lien quan d~n phuang an sir d\lng v6n t~i ky h9P
D~i hOi d6ng c6 dong gfrn nh~t.

3. Phuong an dam bao dQ1 chao ban c8 phi~u cua Cong ty dap frng quy djnh v@
tY l~ SO' hiru n1f(YCngoai

3.1. Theo Van ban s6 6888IUBCK-PTTT ngay 15/10/2024 cua Uy ban Chung khoan
Nha nu6c, tY l~ s6 hfru nu6c ngoai t6i da cua HUDLAND la 49%. Theo danh sach
c6 dong ch6t ngay 09/12/2024, tY l~ s6 huunu6c ngoai t~i HUDLAND la 4,230/0.

3.2. £)~ bao dam dqt chao ban c6 phi~u cua Cong ty dap ung quy dinh v~ tY l~ s6 huu
nu6c ngoai, HDQT Cong ty se tht;rchi~n cac bi~n phap sau:

Tren cO's6 danh sach c6 dong do VSDC t~i ngay dang ky cu6i cung d~ ch6t danh
sach c6 dong co quy~n mua c6 phi~u phat hanh them, Cong ty se xac djnh tY l~ s6
huu nu6c ngoai t~i thai di~m do.

TruOng hgp cac c6 dong hi~n him cua C6ng ty d~u tht;rc hi~n quy~n mua, tY l~ s6
hfru nu6c ngo~i t~i HUDLAND dV ki~n se khong thay d6i va dqt chao ban c6
phi~u cua Cong ty quy djnh v~ tY l~ s6 huu nu6c ngoai.

Truang hgp cac c6 dong chuy~n nhugng quy~n mua: Cong ty luu y cac c6 dong va
Nha dfru tu nh~n chuy~n nhugng quy~n mua v~ ty l~ s6 huu nu6c ngoai t6i da t~i
HUDLAND va se ph6i hgp v6i VSDC d~ ki~m soat vi~c chuy~n nhugng quy~n
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mua cua cac c6 dong trong mrcc cho cac Nha dAutu mroc ngoai, bao dam cy 1~sa
htni mroc ngoai tai Cong ty sau dot chao ban khong vuot qua 49%.

Trong qua trinh xu ly c6 phieu chua phan ph6i h€t (neu co), tren co sa so luong c6
phieu da:phan ph6i thuc t€ cho nha dAutu mroc ngoai, HQid6ng quan tri se quyet
dinh phirong an chao ban ti€p cho cac Nha dAutu khac phil hop nham bao dam cy
1~sa hiiu mroc ngoai tai C6ng ty sau dot chao ban kh6ng vuot qua 49%./.
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