TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc lap — Ty do — Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
S6: 2079/NQ-HPQT Ha Néi, ngay 17 théng 12 ndm 2024

NGHI QUYET
V/v: Trién khai chao bdn thém cé phiéu ra cong ching dé tiing von diéu I

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT
PONG SAN HUDLAND

Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 dwoc Quéc hdi nmeée CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 17/06/2020;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 Quéc héi nueée CHXHCN Viét Nam thong qu
ngay 26/11/2019;
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- Cén cik Diéu 1¢ Cong ty C6 phan Pdu tw va phdt trién Bat déng san HUDLAND; '"
- Nghj quyét Pai hji dong cé dong thuong nién nam 2024 ciia Cong ty C6 phén Pau
tie va phdt trién Bat dong san HUDLAND;

- Nghi quyét Pai hoi dong cé dong (théng qua hinh thike 14y ¥ kién cé déng bang vin
ban) ciia Céng ty C6 phan Pdu tw va phdt trién Bdt dgng san HUDLAND ngay
14/10/2024;

- Bién ban hop Hpi dong Quan tri Cong ty Co phan Pau tw va phdt trién Bat dong
san HUDLAND sé 2078/BB/HPQT ngay 17/12/2024.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua viéc trién khai chiao ban thém cd phiéu ra cong ching dé ting vén
diéu 16 HUDLAND theo phuong an dd dwoc Pai hoi dong ¢d dong cia Cong ty phé
duyét tai Nghi quyét Pai hoi ddng ¢d dong (thong qua theo hinh thirc 14y y kién cb dong
bing vin ban) ngay 14/10/2024 (Chi tiét Phwong dn chao bdn dwge néu tai Phu luc 1).
Piéu 2. Thong qua viéc ding ky bd sung tai Tong cong ty lwu ky va bu trir chimg khoén
Viét Nam (“VSDC”) va niém yét bd sung tai Cong ty tai S¢& Giao dich Chimg khoan Ha
Noi d6i véi toan bd sé lugng ¢ phiéu chao ban thanh cong. Hoi ddng quan tri Cong ty
cam két s& trién khai cic thu tuc ding ky va niém yét néu trén theo quy dinh ciia phap
luét.

AT DONG S
HUDLAN

e,



Diéu 3. Giao/Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng quan tri (Nguoi dai dién theo phéap luét
ctia Cong ty) hodc ngudi duge Chu tich Hoi dong quan trji uy quyén trién khai cic cong
viéc sau day:

3.1  Quyét dinh/phé duyét cac van dé c6 lién quan dén dot chao ban thém cb phiéu ra
cdng chiing ciia Cong ty; TH chirc thuc hién nhitng cong viéc can thiét, ky tt ca
céc hd so/van kién/tai lidu, ciing voi nhitng sira dbi, bd sung, thay thé c6 lién quan
dén hd so chao ban (néu c6 va/hodc trong truong hop céan thiét) dé trién khai
Phuong 4n chao ban ¢ phiéu ra cong chiung dam bao tuan thi quy dinh cta phap
luat hién hanh va yéu cau cta cac co quan nha nudc c6 thdm quyén.

3.2  Can ctr két qua chao ban ) phiéu thuc té, thuc hién cac cong viéc can thiét va ky
cac van ban/hd so c6 lién quan dé hoan thién thu tuc tang von diéu 1& cia Cong ty
theo quy dinh ciia phép luat, bao gdm nhung khéng gidi han trong céc thu tuc sau:
(i) Bao cdo két qua dot chao ban ¢d phiéu cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc; (ii)
dang ky thay d6i Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cua Cong ty; (iii) dang
ky, luu ky bd sung c6 phiéu phat hanh thém cua Cong ty tai Téng cong ty luu ky
va bu trir ching khoan Viét Nam (VSDC); (iv) dang ky niém yét bd sung cd phiéu
ctia Cong ty tai S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi; (v) thay dbi Vén diéu 18, stra
d6i/bd sung didu khoan quy dinh v& mirc Vén diéu 1& va cac didu khoan c6 lién
quan trong Diéu 1& cua Cong ty phu hgp véi mirc Vén diéu 16 méi sau dot phat
hanh; va (vi) cac thu tuc khac theo quy dinh phép luat hién hanh;

3.3 Thyc hién céc cong viéc, thi tuc can thiét khac va ky cac van ban c6 lién quan
khéc (néu phat sinh) dé hoan tit viéc chao ban ¢ phiéu theo Phwong 4n da dugc
Pai hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri cua Cong ty phé duyét.

Piéu 4. Nghi quyét nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Hoi déng quan tri, Ban Giam dbc
Cong ty va cac Phong/Ban lién quan chiu trach nhiém thuc hién Nghi quyét nay./.

Noi nhin: M IOL.DONG QUAN TRI
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PHU LUC 1:

CHI TIET PHUONG AN CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

(theo Nghi quyét sé 2079/NQ-HPQT ngay 17/12/2024 ciia Héi dong quan tri Céng ty Co
phan Pau tw va phdt trién Bat dong san HUDLAND)

1.  Phwong 4n chio ban thém cb phiéu ra cong ching

Tén co phiéu

Loai c6 phicu
Me¢nh gia c0 phiéu

S6 lugng cb phiéu
dang luu hanh

SO lugng c¢O phicu
chao ban

Gia chao ban

Péi tuong chao ban

Hinh thirc chao ban

Ty 1é thuc hién quyén

Nguyén tic lam tron
va xtr Iy cb phiéu 1é

C6 phiéu Coéng ty Cb phan Pau tu va phat trién B4t dong san
HUDLAND

C6 phiéu phd théng
10.000 déng (Mudi nghin dong)

31.599.961 cb phiéu

23.400.000 ¢4 phiéu

10.000 déng/cd phiéu

Cb dong hién hitu cia Cong ty c¢6 tén trong danh sach cb
dong do Tdng cong ty Luu ky va Bu trir chitng khoan Viét
Nam (VSDC) chét tai ngay ding ky cubi cung dé thuc hién
quyén mua cd phiéu

Chao ban thém cb phiéu ra cong ching thong qua hinh thirc
phat hanh quyén mua ¢ phén cho ¢ dong hién hiru

100:74 (C6 dong so hiru 01 c¢b phiéu dugc hudng 01 quyén,
¢ dong s& hiru 100 quyén dugc mua 74 c¢b phiéu)

S6 luong cb phiéu dugc mua s& dugc lam tron xudng dén
hang don vi. S& ¢b phiéu 1¢ phét sinh do lam tron xudng sé
dugc cong don vao sb luong cb phiéu con lai chua phan phdi
hét dé xir ly.

Vi du: C6 déng Nguyén Véin A sé hitu 111 cé phiéu tai ngay
ddng ky cudi cimg chét danh sdch cé dong dé thuc hién
quyén. Véi 1y 1é thuc hién quyén, cé déng Nguyén Vin A
dwoc quyén mua thém (111 x 74)/100 = 82,14 c6 phiéu. Theo
nguyén téic lam tron xuéng dén hang don vi thi s6 lwong cé
phiéu ma cé dong A dwoc quyén mua la 82 c6 phiéu.
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Chuyén nhugng
quyén mua

Phuong 4n xiur ly cb
phiéu chua phan phéi
hét (néu c6)

Cb dong s hiru quyén mua c6 quyén chuyén nhugng quyén
mua cd phiéu ciia minh cho ngudi khac trong thdi gian quy
dinh va chi dugc chuyén nhugng 01 1an (ngudi nhan chuyén
nhuong khong dugc chuyén nhugng lai cho ngudi thir ba).
Bén chuyén nhugng va Bén nhén chuyén nhuong tu thoa
thuan mic gia chuyén nhuong, thanh todn tién chuyén
nhuong va thuc hién cdc nghia vu theo quy dinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong quyén mua.

-S4 ¢b phiéu con lai chwa phan phéi hét sau khi chao ban
cho c¢b d6ng hién hiru gdm: (i) S ¢b phiéu con lai do ¢b
dong va/hodic ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua
khong mua/khong mua hét s6 cd phiéu dugc mua, da
dang ky mua nhung khong ndp tién mua c¢b phiéu theo
diing thoi han va/hodc do cac nguyén nhén khéc; (i) S6
c¢d phiéu 1¢ thap phan (néu c6) phét sinh do lam tron
xudng khi tinh toan ¢ phiéu dugc mua cua cb dong
hién hiru.

- Hoi dong quan tri (HPQT) Cong ty s& tiép tuc chao ban
s6 ¢6 phiéu chua phan phéi hét néu trén cho cac nha dau
tu khac (bao gdm ca cac cd dong hién hitu, ngudi lao
dong cia Coéng ty) véi cac diéu kién, phuong thirc va
gia chao ban khong wu dii hon so véi ¢b dong hién hitu,
dam bao tudn thii quy dinh tai Diéu 42 Nghi dinh
155/ND-CP ngay 31/12/2020. Gia chao ban cho cb
dong khac hodc nha diu tu méi khong thip hon muc gia
da chao ban cho cb dong hién hiru (10.000 dong/cd
phiéu).

- Tiéu chi lya chon Nha du tu @& phan phdi sb lugng cb
phiéu chua phan phéi hét nhu sau:

e  Céc Nha dau tu bay to thién chi hop tac trong qué
trinh dam phéan viéc mua ban ¢ phiéu, dong thoi
¢6 nédng lyc tai chinh, dam bao s€ thyc hi¢n d?ly da
nghia vu thanh toan theo quy dinh;

e Cac Nha dau tu c6 chién luge va van héa kinh
doanh ph hop, khong c6 xung dot vé lgi ich vai
chién lugc phat trién cua Cong ty;

e  Uutién c6 dong hién hiru cia HUDLAND vi/hoic
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Ty 1€ chao ban thanh

cong t6i thiéu

Han
nhuong

ché

chuyén

Thoi gian chao ban

ngudi lao dong ctia Cong ty.

e Dam bao tuan thu cac quy dinh tai Khoan 2 va
Khoén 3 Diéu 195 Lu4t Doanh nghiép.

e  Céc tiéu chi khac (néu c6) ma HPQT Céng ty thdy
can thiét.

Trudng hop hét thoi han phén phéi ¢ phiéu theo quy
dinh cia phép luat (bao gém ca thoi gian dugc gia han
néu ¢6) ma Cong ty chua thuc hién phan phdi hét sb
luong ¢ phiéu du kién phat hanh, Hoi ddng quan tri
Cong ty s& thuc hién bdo cdo két qua chao ban theo sb
lugng ¢b phiéu thuc té da phan phdi.

Ty 1¢ chao béan thanh cong t6i thiéu 12 64,91% sb luong
cb phiéu chao ban (twong dwong 15.190.000 ¢ phiéu),
tuong tmg véi 70% nhu cau vén sir dung dé thanh toan
chi phi dau tw, xdy dung cic du 4an (70%
x217.000.000.000 dong). Thong tin chi tiét vé nhu ciu
v6n dé thanh toan chi phi dau tu, xdy dung céc du an
dugc néu tai Muc 2 Phu luc nay.

Trudng hop sb cd lugng cb phiéu phan phdi dugc thip
hon sb lugng t6i thidu néu trén, dot chao ban s& bi hiy
ba.

S6 lugng c¢b phiéu chao ban cho cb déng hién hitu theo
phuong thirc thuc hién quyén khong bi han ché chuyén
nhugng.

S6 cb phiéu 1¢ va S6 cb phiéu con lai do cb dong
va/hodc ngudi nhan chuyén nhugng quyén mua khong
mua/khong mua hét sb ¢ phiéu dugc mua, da dang ky
mua nhung khong ndp tién mua ¢ phiéu va/hoic do cac
nguyén nhan khiac dugc HPDQT Coéng ty chao ban cho
nha dau tu khac s& bi han ché chuyén nhugng 01 (mot)
nam ké tir ngay két thuc dot chao ban.

Du kién trong ndm 2025, sau khi HUDLAND dugc Uy ban
Chung khoan Nha nude cip Gidy ching nhén dang ky chao



2. Phuwong 4n sir dung von thu dwgc tir dot chiao ban
2.1. S tién thu tir dot chao ban cb phiéu dy kién 1a 234.000.000.000 ddng (Hai trim ba
muoi tu ty dong) s& dugc sir dung bd sung ngudn vén phuc vu hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty theo phuong 4an nhu sau:
” l. - SK t.k t(. th.x
S6 tién sit dyng Tién d§ sir dun '\I}Ini s;}‘:g:g c;n lt(;ll:l ;:r clf;%
STT Muc dich sir dung von vén du kién X ¢ K. g ‘o 2 i .‘g n ¢ }
(dng) von du kien so tien du kien | thwc hién du an
& thu dwoc (ddng)
Thanh todn chi phi dau t
p | o toan ¢l PALGRNED | 517.000.000.000 92,74% | 151.900.000.000
xay dung cac Dy an
Dy an Khu din cr Binh Dy kién trong
1 ¥ 185.000.000.00 i ° 129.500.000.000
Giang - Hai Duong o 000 ) im2025-2026 | 7906% A
1.1 | Chi phi gidi phéng mdt bang | 9.600.000.000
1.2 | Chi phi tién sir dung dat 114.300.000.000
1.3 | Chi phi xdy dung va thiét bi | 54.600.000.000
14 Chi phi tw van dau tw xdy 1.000.000.000
dung
1.5 | Chi phi khdc 500.000.000
1.6 | Chi phi dw phong 5.000.000.000
Piu tr xdy dung Dv an o
. iz gk & Du Kién trong
2 KPu do thi Pong Tam - | 22.000.000.000 ndm 2025 - 2026 9,40% 15.400.000.000
Yén Bai
2.1 | Chi phi gidi phong mdt bang | 8.000.000.000
2.2 | Chi phi tién sir dung dat 9.000.000.000
2.3 | Chi phi xdy dung va thiét bi | 5.000.000.000
Du kién trong
A i 10.000.000.000 * ° 7.000.000.000
3 Dw an méi 0.000.000.00 ndm 2025 - 2026 4,27% 000
3.1 | Chi phi gidi phong mét bang | 10.000.000.000
B sung von luu dong cia ” .
I X 17.000.000.000 7,26% Khéng 4p dung
Cong ty
Chi phi quan ly ch :
SRS );c e o Du kién trong
1 | (luong; bao hiém xa hoi; chi | 12.000.000.000 nAm 2025
phi védn phong...)
Stra chira 16n téa nha CC7 w
. . Du kién trong
2 (stra chira thang mday, h¢ | 5.000.000.000 nAm 2025
thong diéu hoa...)
Téng cong 234.000.000.000 100,00% 151.900.000.000
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Trudng hop tong sb tién thuc té thu duge tir dot chao ban 16n hon 234.000.000.000
dong, HDQT Cong ty s& phan bd s6 tién tang thém nay dé thanh toan chi phi du
tu, xdy dung cic Dy 4n dang trién khai ciia Cong ty va s& béo céo chi tiét cho cb
dong tai ky hop Pai hoi dong cb dong gin nhét.

Trudomg hop sd tién thu dugc tir dot chao ban khong du dé st dung cho toan bo cac
muc dich sir dung vén nhu du kién, HDQT Cong ty sé& linh hoat phéan bd sb tién
thu dugc cho cac muc dich duge trinh bay nhur trén v6i nguyén tic wu tién cac muc
dich theo thir tyr tir trén xudng duéi nham bao dam hiéu qua sir dung vén va lgi ich
clia Cong ty. P& bu dip ngudn vén thiéu hut phuc vu cho hoat dong kinh doanh,
Cong ty du kién sé:

(i)  Huy dong bd sung mét sé ngudn vén khac nhu: Vay vén tir cac dbi tac khac
(Ngan hang, C6 dong cua Cong ty...), Phat hanh Trai phiéu va Cac nguén
v6n khéac phu hop véi quy dinh cuia phap luat va quy dinh ndi bd cia Coéng
ty; hodc

(i)  Cét giam ngudn vén phan bd cho cac muc dich sir dung c6 thu wu tién thap
hon.

Hoi ddng quan trj Céng ty tly tinh thuc té c6 thé quyét dinh diéu chinh phuong an
sir dung vbn thu dugc tr dot chao ban néu trén mot cach linh hoat, dam bao tbi da
loi ich cia Céng ty va cac c¢b dong. HDQT Cong ty s& béo cao cd dong ctia Cong
ty vé nhimg diéu chinh/thay d6i lién quan dén phuong 4n sir dung von tai ky hop
Dai hoi dong cb dong gin nhit.

Phwong 4n dam bio dot chao ban ¢b phiéu cia Cong ty d4p ing quy dinh vé
ty 1€ s& hiru nwéc ngoai

Theo Vin ban sé 6888/UBCK-PTTT ngay 15/10/2024 cta Uy ban Ching khoan
Nha nuéec, ty 1¢ s& hitu nudc ngoai t6i da cia HUDLAND la 49%. Theo danh sich
c6 dong chét ngay 09/12/2024, ty 1& s& hiru nude ngoai tai HUDLAND 14 4,23%.

Dé bao dam dot chao ban c¢b phiu ctia Cong ty dap tng quy dinh v ty 1& s& hitu
nudc ngoai, HDQT Cong ty sé& thuc hién céac bién phap sau:

Trén co s& danh sach ¢ dong do VSDC tai ngdy ding ky cudi cung dé chét danh
sach ¢ déng c6 quyén mua cd phiéu phat hanh thém, Cong ty s€ xac dinh ty 1€ s&
hitu nuéc ngoai tai thoi diém do.

Trudng hop cac ¢d dong hién hiru cia Cong ty déu thyc hién quyén mua, ty 18 so
hiru nuéc ngoai tai HUDLAND du kién s& khong thay ddi va dot chao ban cb
phiéu ctia Cong ty quy dinh vé ty 1¢ s& hitu nudc ngoai.

Trudng hop céc ¢ dong chuyén nhuong quyén mua: Cong ty luu ¥ céc cb dong va
Nha diu tu nhan chuyén nhuong quyén mua vé ty 1é s¢ hiru nuéc ngoai téi da tai
HUDLAND va s& phéi hop véi VSDC dé kiém soat viéc chuyén nhugng quyén
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mua clia cic cd ddng trong nudc cho cac Nha dau tu nude ngoai, bao dam ty 1€ s&
hiru nudc ngoai tai Cong ty sau dgt chao ban khong vuot qua 49%.

Trong qua trinh xtr ly cb phiéu chua phan phéi hét (néu c6), trén co s& sb lugng cb
phiéu d4 phan phdi thuc té cho nha diu tu nudc ngoai, Hoi ddng quan trj s& quyét
dinh phuong 4n chio ban tiép cho cdc Nha diu tir khac phu hop nhdm bao dam ty
1€ s& hitu nuéc ngoai tai Cong ty sau dot chao ban khong vuot qua 49%./.




