TONG CONG TY DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO TH] D{c Iip - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN DAU TU
VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
HUDLAND
S6: 405 NQ-HDQT Ha Ngi, ngay 04 thang 7 nam 2024

NGH] QUYET

Ve vige trifu tdp Dai hji ¢d dong thudng nién nim 2024

HQI DONG QUAN TR]
CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN
HUDLAND
Cian ¢ Didu I¢ ?l'la‘ Cong ty Ccé phﬁn Dédu tu va Phat trién Bt dong séan
HUDLAND (Ban stra déi lan XI1);
Can ¢t Quy ché quan trj Cong ty Cb phin Péu tu va Phat trién Bat dong san

thudng nién ndm 2021; (v .C

Cain cir bién bin hop 1048/BB-HDQT ngay 04 thang 07 niim 2024 ciia Hoi dbig \ "5 DONC
quan tri Cong ty ¢6 phan Dau tu va Phat trién‘ bat (!(f)ng san HUDLAND vé vi¢c thong
qua chuong trinh, ndi dung van ki¢n Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024;

Can cir cac van ban Phap ly khac cd lién quan.

QUYET NGHI

Diéu 1: Quyét dinh tri¢u tap Pai hoi déng cd dong thudng nién nam 2024, véi cac
ndi dung chi yéu nhu sau:

1. Théi diém, dja diém td chirc Dai hoi:

- Thoi diém du kién té chirc Dai hoi: tir 8h30 ngay 26/07/2024.

- Dia diém hop: H¢i truong ting 14, Toéa nha HUDLAND TOWER, duong
Nguyén Hiru Tho, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Ni.

2. Céc ndi dung chinh clia chuong trinh Dai hdi ¢ dong thuong nién nim 2024:

- Thu tuc khai mac Dai hdi.

- Trinh bay céc bédo céo, to trinh tai Dai hii:

+ Bdo cdo tai chinh nim 2023 ctia Cong ty di dugc kiém toan.

+ Bdo cdo cia HPQT va BKS ndm 2023.

+ Céc to trinh cdc van dé xin biéu quyét thong qua cia dai hoi.

- Céc ¢ dong tham gia y kién, thao ludn va gidi trinh cia HPQT, BKS.

- Biéu guyét thong qua cdc quyét dinh ciia Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2024
vé cdc van dé:

+ Béo cdo hoat dong cia HDQT ndm 2023.

12

oo
pugc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

+ Bdo cdo hoat dong cia BKS nam 2023,
+ Két qua thye hi¢n SXKD niim 2023 ciia Cong ty; Ké hoach SXKD nam 2024.

+ Bdo cdo tai chinh da kiém todn nim 2023 ctia Cong ty.

+ Phuong an phan phdi lgi nhugn 2023; Chi tra thu lao nam 2024 cho Hoi dong
quan trj va Ban kiém sodt.

+ Céc ndi dung Hoi d(‘")ng quan trj da thye hi¢n theo ty quyén ctia Dai hoi dong cb
dong thudng nién nim 2023 va chii truong cia Dai hoi dbng cb dong ty quyén cho Hoi
dong quan trj Cong ty quyét dinh mot s6 ndi dung phét sinh trong qué trinh trién khai
hoat dong SXKD giira hai ky Dai hi ddng cb dong thudng nién nam 2024-2025

+ Lya chon don vj kiém todn bdo cdo tai chinh 2024.

+ Chu trurong ting vén Diéu 1¢ Cong ty.

+ Sira ddi nganh nghd kinh doanh; sira ddi, bd sung Diéu 1¢ Cong ty.

+ Chu truong didu chinh dy 4n dau tu xdy duyng Khu dan cu méi tai thon Phu xa
Thai Hoc va thon Nhudn Dong xa Binh Minh, huyén Binh Giang;

+ Chu trrong chuyén nhugng quyén sir dung dit/chuyén nhugng mot phan du 4n
khoang 30% dién tich dét thwong phim dy 4n Dau tr xdy dung Khu dan cu méi tai thon
Phui xd Thai Hoc va thén Nhudn Pong xa Binh Minh, huy¢én Binh Giang véi Cong ty
me- Tong cong ty HUD sau khi san pham du di€u kié¢n kinh doanh;

+ Giao dich vay vdn c¢6 gié trj 16n hon 10% tdng gi trj tai san Cong ty ddi véi cb
dong so hiru hodc nguoi c6 lién quan (kém theo Du thao Hop dong vay von);

+ Céc van dé khac thudc thim quyén ctia Dai hoi (néu o).

- Thong qua Bién ban/Nghj quyét va bé mac dai hoi.

Diéu 2: Giz}o Ban Giam d(‘)c' ctia Cong ty cdn cir ndi dung trén, chi dao cic b
phén l‘ién quan trién'khai géng tac to chirc da'i hoi theo quy dinh va chi dao ctiia Chu tich
Ho1 dong quan tri dé cé két qua thanh cong tot dep.

Diéu 3: Quy Cb dong, cac thanh vién HDQT, Ban Giam ddc, Ban Kiém sodt, céc
phong/ban, don vi tryc thugc Cong ty ¢6 trach nhiém thi hanh nghj quyét nay.

Diéu 4: Nghi quyét ndy c6 higu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhin T/M HQI PONG QUAN TRI
- Nhu didu 2, 3. U TICH
- Luu VT, HPQT.

CONG TY\{,
"/ cO PHAN
= [ DAUTYVAPHATTRIEN
*\ BAT DONG SAN

\PB:.Im Cao Son
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN BAT DPONG SAN HUDLAND
TOA NHA HUDLANDTOWER-LINH DAM-HOANG MAI-HA NOI

DT: 024.3.6523862 FAX: 024.3.6523864
Website: hudland.com.vn Email: hudland@hudland.com.vn
DANG KY

n du Pai hoi dong co dong _thuwdng nién nim 2024
Cong ty C6 phin Piu tu va Phat trién Bat dong sain HUDLAND

Kinh gitri: BAN TO CHUC PAI HOI

TEN CANNAN/AE CHUICT ... ettt st es s

S6 CMND/GBDKKD .................... CAp NGAY....../ oo . Y S

Dinahl 1t il Tl S0t e se e s R
Hién tbi/chung ti dang c6 quyénso hitu .............. c¢b phan phd théng cia

Céng ty Cb phan Pau tu va Phét trién B4t dong sin HUDLAND.

Bing gidy ding ky nay, t6i (hodc chiing i), x4c nhan viéc tham du Pai hoi dong
cd déng thuong nién nam 2024 - Coéng ty C6 phan Pau tir va Phat trién Bét dong
san HUDLAND vao ngay 26/07/2024 nhu da cong béo.

., ngay..... thang 07 nam 2024
C6 dong ding ky
(Ky va ghi r6 ho va tén)

Ghi chii: Néu c6 dong la phdp nhan thi phdi c6 ddu cia phdp nhan do




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
TOA NHA HUDLAND TOWER-LINH DPAM-HOANG MAI-HA NQI

\ i DT: 024.3.6523862 FAX: 024.3.6523864
NGHE — Website: budland.com.vn Email: hudland@hudland.com.vn
TONG T Y A A B E
/ Y et S GIAY UY QUYEN
2 U VA PHAT TRIE EN|

Lok st onime T am dv Dai hi dong cb dong thwéng nién nam 2024
0 Al WSLA@M g, Cé phan Piu tu va Phat trién Bt dong sain HUDLAND

..... L« vinl BROBH YO, soimacomcessosmmismsisismismiapimmionss ik i SRR A SRR HERE R RS
S6 CMND/GDKEKD: ..., cap ngay ....../ ...../......., tai
Pia chl thuiing W/ TIQ S0 ccummmmmmimmapmismismsianmssssomnssssyspesmsissssaiammessessmss

Hién dang c6 quyén s hiru s C5 phan phd théng cua Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién
Bit dong san HUDLAND 1a: ......coooovvvvinienn, cb phan (ménh gi4 10.000 VND/cb phan)
Uy quyén cho HDQT Cong ty C6 phin Pau tw va Phat trién Bit dong sin HUDLAND
gom cdc thanh vién sau day:

STT | Ngudi nhin iy quyén | S6 CMTND | Ngay cip Noicip | S6 c6 phin UQ

1 Pham Cao Son 030071000315 | 25/04/2021 | Cuc CSQLHC
vé TTXH

2 Nguyén Thanh Tu 040073000072 | 02/05/2021 | Cuc CSQLHC
vé TTXH

3 Vii Tudn Linh 038076000081 | 18/06/2014 | Cuc CS DPKQL
Cu tI‘l.'l‘ va
DLQG vé DC

4 Nguyén Thanh Huong | 035167001331 | 24/08/2023 | Cuc CSQLHC
vé TTXH

5 Pbng Thi Ctc 033189002051 | 22/11/2021 | Cuc CSQLHC
vé TTXH

Hoic ity quyén cho ngudi khic:

OB (B corssmsmmmnmsismraasssisamsinme b, U
S0 CMINLY: smasommesesspmnmnmonne CAP NEAY ovooevee ooy 18T e
ONG (BA)...vvoeereeereeeeeeeeeeeeee e 1a ngudi dai dién thay mit toi:

- Tham du Dai hoi ddng cb d6ng thurong nién nim 2024 ciia Cong ty C5 phin Dau tu va Phat
trién B4t dong san HUDLAND vio ngay 26/07/2024;

- Thue hién quyén biéu quyét tit ca nhimg vén dé tai Pai hoi véi................. cb phin ma
t61 dang s& hiru theo quy dinh ctia phap luét;

- Khéng duoc uy quyén lai cho ngudi thir ba & thuc hién cong viée néu tai Gidy ty quyén néy
Gidy uy quyén nay chi ¢6 hiéu luc tir lac don tlep dai biéu dén luc bé mac Dai héi ddng cb
dong thuong nién ndm 2024 - Cong ty Cb phin Pau tu va Phat trién B4t dong san
HUDLAND.

Nowdi nhin @iy quvén Nguoi iy guyén
(ky va ghi r& ho tén) (ky va ghi 16 ho tén)

Ghi chi. Trudng hop nguoi )y quyén hodc dwoc iy quyén la 16 chiic thi phai ¢6 ddu va chir ky cia nguoi dai dién 16
chire @
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/V)./ Cde,}\‘N b O o r =
s [piy U VAPHATTRIEN) BAN THAM GIA Y KIEN
BAT DONG SAN / * i o .
O i AND D VE CAC NOI DUNG CUA

HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Thoi gian t6 chirc dai hoi: Ngay 26/07/2024;

Ho va tén co dong: ........

ME S8 €O GONE:...vrvevereeerceeeeeeeeee st ess s s seses e ess st e s s ess s sees s
S6 ¢b phan sd hiru (hodc dai dién dUQC UY QUYEN)........veeeeeeeeeeeeeeeeeans,
trong dUong: ......ovviiiiiiiiiea dong theo ménh gia.

Sau khi doc cac tai liéu chudn bj cho Pai hoi dong cb déng thudng nién nim 2024
Céng ty C6 phan PAu tu va Phat trién B4t dong sin HUDLAND, t6i xin d6ng gép cac
y kién nhu sau:

1/ Tham gia y kién vé chwong trinh Pai héi:
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Cb dong déng gop ¥ kién
g dong gop y ki
(Ky, ghi 16 ho tén)

(Ghi chii: Néu 12 t6 chike thi do ngueoi dai dién phdp ludt ky déng déu)
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DU THAO

CHUONG TRINH

DAl HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

- Thoi gian to chie dai hoi: Bat dau tu 8h30 ngay 26 thang 7 nam 2024

- Dia diém: Hoi truong tang 14 tda nha HUDLAND TOWER, s6 6 duong
Nguyén Hu Tho, phuong Hoa Liét, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi.

- Thanh phan Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, toan thé cong dong, Quy khach
moi va toan thé can bo cong nhan vién Coéng ty.

Thai gian Noi dung chwong trinh Thuc hién
| PON TIEP PAI BIEU
8h30-9h00 | Pén tiép, ding ky dai biéu va phat tai liéu Ban t6 chuc
I KHAI MAC DAl HOI
9h00-9h15 | Kiém tra tu cach c6 dong Ban Kiém tra tu
9h15-9h20 Cong bé két qua kiém tra tu cach cd dong cach co dong
9h20-9h30 Chao co, tEJ_yen bo ly do, giai thiéu dai bicu va khai Ban td chic
mac Dai hoi
9h30-9h40 | Thong qua chuong trinh va Quy ché dai hoi Ban t6 chirc
9h40-9hd5 Tl/’lOl’\lg qua (_1:;1nh sa.cA,h de cu PBoan chu tich, Ban thu Ban & chirc
ky va Ban kieém phiéu
m BAO CAO, TRINH PAI HQI VA THAO LUAN
CAC VAN PE CAN THONG QUA
9h45-9h50 | B0 céo tai chinh ndam 2023 da duoc kiém toan Ké toan truong
B4o c4o cua Hoi ddng quan tri vé cong tac quan tri
9h50-10h05 | va két qua hoat dong cua Hoi ddng quan tri va ting | Cha tich HDQT
thanh vién Hoi dong quan tri nam 2023
10h05-10h10 Béo céo cua thanh vién HDQT doc lap vé hoatdong |  Thanh vién
cua Hoi dong quan tri nam 2023 HDQT doc lap
Bao c4o cua Ban kiem soat vé két qua kinh doanh
cua cong ty, ket qua hoat dong cua Hoi dong quan tri, Trusna ban
10h10-10h20 | Giam ddc nam 2023; Bao cdo tu danh gia ket qua Kiém gsoét
hoat dong ctia Ban kiém soéat va thanh vién Ban kiém
soat nam 2023
10h20-10h40 TrlnA’h ba}y cac Torq trlnh_ V?_nhu’ng van dé xin biéu Cha tich doan
guyet thong qua ciaa Dai hoi




Thot gian Noi dung chwong trinh Thuc hién
Pai hoi thao luan: cac co dong tham gia y kién, thao Cé don
10h40-11h00 | luan va giai trinh cia Hoi dong quan tri, Ban kiém &
T S U , HDQT, BKS
soat; phat biéu cua c6 dong khac
11h00-11h20 | Phét biéu cua Lanh dao Tong cong ty HUD Léanh dao TCT

v

BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN PE
CUA PAI HOI

11h20-11h40

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Théng qua Béo c4o tai chinh di kiém toan cua
cong ty;

Thong qua Két qua san xuét kinh doanh ndm
2023; Ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024;

Thong qua Bao cao hoat dong cua Hoi déng
quan tri vé céng tac quan tri nam 2023 (bao gom
ca bao céo cua Thanh vién HDQT doc lap);

Théng qua Béo céo cua Ban kiém soat vé két qua
kinh doanh cua cong ty, két qua hoat dong cua
Hoi ddng quan tri, Giam doc; Béo céo tu danh
gia két qua hoat dong cua BKS va thanh vién
BKS nam 2023;

Thong qua Phuong an phan phdi loi nhuan nim
2023; Chi tra thu lao ndm 2024 cho Hoi dong
quan tri va Ban kiém soét;

Théng qua viéc Dai hoi dong co dong ty quyen
giao cho Hoi ddng quan tri cong ty quyét dinh
mot s6 noi dung phét sinh trong qua trinh trién
khai hoat dong san xuat kinh doanh giita hai ky
Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2024 va
nam 2025;

Théng qua lya chon don vi kiém toan Bao cao
tai chinh nam 2024;

Thong qua to trinh tang vén diéu 18 cong ty;

Thong qua to trinh vé dieu chinh nganh nghé
kinh doanh; stra doi, b6 sung Biéu 1€ Cong ty;

10) Théng qua diéu chinh du &an dy an Binh Giang;

11) Théng qua chu trrong chuyén nhuong quyen sir

dung dat/chuyén nhuong mot phan di an khoang
30% dién tich dat thwong pham dy an Dau tu xay
dung Khu dan cu mai tai thén Phua xa Thai Hoc
va thén Nhuan Pong xa Binh Minh, huyén Binh
Giang véi Cong ty me- Tong cong ty HUD sau
khi san pham du diéu kién kinh doanh.

12) Thong qua phuong 4n giao dich vay vén ¢ gia

tri 16n hon 10% tong gia tri tai san Cong ty ddi

Poan chu tich,
toan thé Dai hoi




Thot gian Noi dung chwong trinh Thuc hién

V6i ¢o dong so hitu hodc ngudi co lién quan
(kem theo Du thao Hop dong vay von).
13) Céac véan dé khac thuoc tham quyén Dai hoi

\Y} KET THUC PAI HOI

Thong quan hoi dung Bién ban va Nghi quyét Pai

hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024 Ban thu ky

11h40-11h55

Tuyén b6 bé mac Pai hoi Chu tich doan

‘ BAN TO CHUC PAI HOI
PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
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A Ha Ngi, ngay thang nam 2024
DU THAO i O ngay g

TO CHUC PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi va dbi twong 4p dung:

1. Quy ché nay ap dung cho viéc to chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam
2024 (sau day goi tat 1a Pai hoi) ciia Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién Bét dong
san HUDLAND (sau day goi la Cong ty).

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cua nhimg ngudi tham du Pai
hoi; diéu kién, thé thirc tién hanh Pai hoi.

3.Co dong va céac bén tham du Pai héi c6 trach nhi€ém thuc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.

CHUONG I1
PIEU KIEN THAM DU PAI HOI, QUYEN VA NGHIA VU CUA CO
PONG, NGUOI THAM DU PAI HOL.

Pic¢u 2. Piéu kién tham dv Pai hoi

1. Céc c6 dong ca nhan hodc nguoi dai dién theo uy quyén cta cb dong 1a t chirc
c6 tén trong danh sach cd dong chdt ngay 27/06/2024 déu cé quyén truc tiép tham du
Dai hdi hoac uy quyén cho nguoi khac tham du Pai hoi.

2. Trudng hop c6 dong vi 1y do riéng khong thé dén dy Pai hoi, néu ¢ nhu cau uy
quyén thi c6 thé uy quyén bang Giay uy quyén (theo mau quy dinh giri kém Thu moi)
cho mdt ngudi khac thay mdt minh tham dy va biéu quyét tai Dai hoi.

Pi¢u 3. Quyén ciia c6 dong hoic dai dién theo uy quyén khi tham dw Pai hoi.

1. Puge thao luan va biéu quyét tat ca cac van dé thudc tham quyén cua Dai hoi
dong c6 dong theo Luat doanh nghi¢p 2020 va Diéu 1€ Cong ty quy dinh. Moi ¢6 phan
pho thong tuong tmg véi mot phiéu biéu quyét.

2. Pugc Ban t6 chire Pai hoi thong bao cong khai ndi dung chuong trinh Dai hoi.

3. Tai Pai hoi, mdi co dong hodc nguodi dai dién uy quyén trude khi vao tham du
Dai hd1 dugc nhan Thé biéu quyét (Trong d6 co6 ghi Ma s6 c6 dong tham dyu va so cod
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phan c6 quyén biéu quyét) sau khi dang ky tham du hop Pai hoi véi Ban kiém tra tu
cach co dong.

4. Gia tri biéu quyét cua thé biéu quyét twong tmg véi ty 18 sd ¢6 phan cé quyén
biéu quyét ma ngudi d6 so hiru hodc dai dién theo diang ky tham du Dai hoi trén tong
s6 c¢b phan co quyén biéu quyét cua cac dai biéu c6 mit tai Dai hoi.

5. Cb dong, nguoi dai dién theo uy quyén khi t&1 du hop Pai hoi duge thao luan va
tién hanh biéu quyét thong qua cac ndi dung duoc néu tai khoan 1 ctia Piéu nay.

6. Co dong/Nguoi dai dién theo uy quyén dén dy Pai hoi sau khi cudc hop khai
mac phai thuc hién céac thu tuc dang ky tham du Pai hoi véi Ban t6 chuc va sau d6 c6
quyén tham du va biéu quyét ngay sau khi dang ky, nhung Chu toa khong co trach
nhiém ding Dai hoi dé cho cb dong/ Ngudi dai dién theo Gy quyén dang ky va hiéu luc
ctia cac dot biéu quyét d tién hanh trudc d6 s& khong bi anh hudng.

7. C6 dong c6 thé xem céc thong tin lién quan trén Website: http://hudland.com.vn
cu thé: Dy théo quy ché Pai hoi co dong thuong nién nam 2024; Chuong trinh t6 chirc Pai
hoi; bao cdo tai chinh nam 2023 di duge duoc kiém todn doc 1ap; Cac béo céo, to trinh
théng qua tai dai hoi va du thao bién ban hop Pai hoi dong ¢ dong.

Cb dong hodc nhom cb dong so hiru trén 5% tong s co phan phd théng cta Cong
ty trong thoi han lién tuc it nhat 06 thang c6 quyén Kién nghi vin dé dua vao chuong
trinh hop Pai hoi dong c6 dong. Kién nghi phai bang van ban va dugc giri dén Cong ty
cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngdy khai mac Pai hoi. Kién nghi phai ghi 1d
tén c6 dong, s6 luong tirng loai c6 phan cua cd dong, sé va ngay ding ky co dong tai
cong ty, van dé kién nghi dua vao chuong trinh hop.

Nhitng ¥ kién cua cac cd déng hodc nguoi dai dién theo Gy quyén vé cac van dé
can thong qua tai Dai hoi s& dugc thao ludn cong khai va biéu quyét théng qua gio Thé
biéu quyét: Pong y/Khong dong y/Khong co y kién.

Piéu 4. Nghia vu cita c6 dong hoic dai dién theo uy quyen khi tham du Dai hgi.

1. C6 dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén cua co dong khi tham du Dai hoi
phai mang theo cac tai liéu sau dé ding ky tham dy:

— Thu moi tham du Pai hoi.

— Chung minh thu nhan dan hoac ho chiéu.

— Gidy uy quyén tham du Dai hoi (néu la nguoi duoc uy quyén) va ding ky tham
du Pai hoi v6i Ban kiém tra tu cach co dong.

2. Tuan thil cac quy dinh tai Quy ché Pai hoi, sy diéu hanh ctua Poan Chu tich va
ton trong két qua lam vi¢c cua Pai hoi.
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban to chirc Pai hdi, Ban kiém tra tw cach co dong.

1. Ban t6 chure Dai hoi, Ban kiém tra tu cach c6 déng do HDQT Céng ty quyét dinh.

Ban t6 chirc Pai hoi ¢6 trach nhiém: triéu tap, don tiép, chuan bj tai liéu dy hop cho
cac c6 dong hoac nguoi dai dién theo uy quyén dong thoi gidm sat chung qua trinh to6
chirc Dai hoi.

2. Ban kiém tra tu cach ¢ dong gém 01 truong ban va mot sd uy vién do Ban to
chuc Pai hoi lya chon, chi dinh. C6 chirc nang va nhi¢m vu nhu sau:

- Kiém tra tu cich co dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén dén tham dy Dai hoi:
Kiém tra chung minh nhan dan (HQ chiéu); Gidy moi; Giay uy quyén (Neu cd);

- Phat thé biéu quyét cho c6 dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén;

- Phat tai liéu dé ¢b dong tham dy cude hop;

- B4o céo trude Dai hoi vé két qua kiém tra tu cach cd dong du hop Pai hoi;

Truong hop ngudi dén dy hop khong c6 du tu cach tham du Pai hoi thi Ban kiém
tra tu cach c6 dong cé quyén tur choi phat Theé bi€u quyét va tai liéu du hop;

Ban kiém tra tu cach c6 dong c6 quyén thanh 1ap bo phan gitip viéc dé hoan thanh
nhiém vu duogc giao.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban Kiém phiéu gom 03 (ba) ngudi do Dai hoi biéu quyét thong qua theo dé
nghi ctia Ban t6 chtrc Dai hoi.

2. Ban Kiém phiéu c6 quyén thanh lap mot bo phan gidp viéc dé hoan thanh
nhiém vu cua Ban.

3. Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu:

Déi voi viée biéu quyét cac noi dung tai Dai hoi:
Hudéng din cach sir dung Thé biéu quyét;

Thu Thé biéu quyét sau khi Dai hoi biéu quyét;

Kiém phiéu theo timng loai y kién: dong y, khéng dong y, khong co y kién;

- Bao céo két qua kiém phiéu trudc Dai hoi.

Moi cong viéc kiém phiéu va lap Bién ban kiém phiéu phai duoc Ban kiém phiéu
tién hanh mot cach trung thuc, chinh xac va phai chiu trach nhiém vé két qua do.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Poan chii tich.

1. Poan chu tich gdm 01 Chu tich doan va 02 ty vién do Ban t6 chirc Dai hoi dé
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ctr va dugc Dai hoi biéu quyét thong qua, ¢ chirc niang diéu khién Dai hoi.

2. Quyét dinh cta Poan chu tich vé van dé trinh tu, thu tuc hodc cac su kién
phét sinh ngoai chuong trinh cua Pai hoi s& mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Poan chu tich tién hanh cac cdng viéc dugc cho 1a can thiét dé diéu khién
Pai hoi mot cach hop 18 va co trat tu; hoic dé Pai hoi phan anh duge mong mudn cua
da s céc ¢ ddng tham dy.

4. Bit ctr lGc nao Poan chu tich ¢ thé tri hodn hop Dai hoi dén mot thoi diém
khac (phd hop véi quy dinh cua Luat Doanh nghiép nam 2020 va Diéu Ié Cong ty)
ma khong can lay y kién cua Dai hoi néu nhan thay rang:

-Hanh vi cta nhitng nguoi ¢ mat can tro hoac ¢6 kha nang can tre dién bién
cd trat tu cua cudc hop; hoac

- Su tri hodn 14 can thiét dé cac cong viéc cua Pai hoi duoc tién hanh mot cach
hop I¢.

Piéu 8. Quyén va nghia vu cia Thu ky Pai hoi.

1. Ban Thu ky gdm 01 Truéng Ban va mot s6 ty vién do Poan chu tich dé cir
va duoc Pai hoi biéu quyét théng qua.

2. Ban Thu ky thuc hién cac cong viéc tro gitp theo phén cong cua Chu toa nhu:
ghi chép bién ban vé dién bién cudc hop Pai hoi, du thao va trinh bay truéc Pai
hoi vé Bién ban, Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong.

CHUONG III
TRINH TU TIEN HANH PAI HOI

Piéu 9. Piéu kién tién hanh Pai hoi

1. Cudc hop Dai hoi déng ) dong duoc tién hanh khi ¢6 sb ¢b dong du hop dai
dién trén 50% tong s6 co phan co6 quyén biéu quyét; theo danh sach co dong duoc
lap tai thoi diém chdt danh sach ngay 27/06/2024 dé triéu tap cudc hop Pai hoi.

2. Truong hop cudc hop 1an thir nhat khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi dugc triéu tdp hop 1an tht hai trong thoi han ba muoi ngay,
ké tur ngay du dinh hop 1an thir nhat. Cudc hop cua Dai hoi déng ) dong tri€u tap lan
tht hai duoc tién hanh khi ¢ sb ¢d dong du hop dai dién it nhat 33% téng s6 ¢b phﬁn
c6 quyén biéu quyét.

3. Truong hop cudc hop triéu tap lan tht hai khong du diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai khoan 2 biéu nay thi dugc triéu tap hop lan thir ba trong thot han hai
muoi ngdy, ké tir ngdy du dinh hop lan thtr hai. Trong trudng hop nay, cudc hop cua
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Pai hoi déng cd dong duoc tién hanh khong phu thudc vao $6 ¢b dong du hop va ty 1¢
s0 ¢0 phan c6 quyén bi€u quyét cua cac c6 dong du hop.

Piéu 10. Cach thirc tién hanh Pai hoi

1. Cudc hop Dai hoi du kién dién ra trong 1/2 ngay.

2. Dai hoi s& lan luot thao luan va théng qua cac ndi dung néu tai Chuong
trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024.

3. Co dong hoic nguoi dai dién theo ty quyén thyuc hién quyén biéu quyét ciia minh
bang cach gio Thé Biéu quyét tuong ing vo1 tung ndi dung xin y kién trong Pai hdi.

Pi¢u 11. Nguyén tic phat biéu tai Pai hoi

1. C6 dong hodc nguoi dai dién theo ty quyén mudn dé xuit mot yéu cau nao do
tai Pai hoi dong c6 dong phai thyc hién theo nguyén tac sau:

- Chi dugc tham du déng gop ¥ kién vé mot ndi dung xin ¥ kién Pai hoi sau mbi
To trinh Pai hdi ¢6 ndi dung tuong tng;

- Phai gio tay xin y kién cia Chu toa va chi dugc phét biéu sau khi duge Chu toa
cho phép. Trong cting mot thoi diém chi c6 mot co déng hodc ngudi dai dién theo ty
quyén duoc quyén phat bicu;

- Trudng hop nhiéu cd dong hodc ngudi dai dién theo ty quyén c6 y kién cung lac
thi Chu tga s€ moi tuan tu tung c¢d6 dong hoac ngudi dai dién theo Uy quyén 1én trinh
bay y kién cuia minh;

- Chu toa ¢6 quyén cit ngang phan trinh bay ¥ kién ciia cac c6 dong hodc ngudi dai
dién theo uy quyén néu thay can thiet;

- Cac ¥ kién déng gbép hodc chat van s& duoc tap hop cung luc va dugc giai dap
tuan tu sau;

- Trudng hop c6 nhiing ¥ kién khéc nhau thi c6 thé tién hanh biéu quyét theo da s.

2. Cac dé xuét ctia c6 déng hodc nguoi dai dién theo Gy quyén phai dam bao cac
diéu kién sau:

-Ngan gon va 13 rang. Trudng hop y kién dé xuat phuc tap, can nhiéu thoi gian dé
trinh bay thi c6 dong hoac ngudi dai dién theo iy quyén co6 thé gui bang van ban dén
Ban t6 chuce 03 ngay trudc ngay dién ra Dai hoi;

- Khong trinh bay lai nhitng van dé da dugc dé cap trudc;

- Khong dé xuat cac van dé thudc quyén han Hoi dong quan tri;

- No1 dung dé xuit khong dugc vi pham phap luat, khong dugc lién quan dén van
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dé ca nhan hoic vuot qua quyén han ciia Doanh nghiép.

Piéu 12. Thong qua Quyét dinh ciia Pai hdi

1. C4c van dé duoc théng qua tai Dai hoi phai duoc sé ¢d dong dai dién trén 50%
tong s6 phiéu biéu quyét cua cac co dong cd quyén biéu quyét c6 mat truc tiép hoic
thdng qua dai dién theo iy quyén c6 mat tai Pai hoi chap thuan, ngoai trir ndi dung
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Béi véi cac quyét dinh vé: Loai c6 phan va tong s6 ¢d phan cua ting loai; Thay
d6i nganh, nghé va linh vyc kinh doanh; Thay d6i co cdu t6 chtrc quan Iy cong ty; Chu
truong dau tu cia Dy 4n déu tu hodc ban tai san co gia tri bang hodc 16n hon 35% tong
gid tri tai san duoc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat ctia Cong ty; T6 chuc lai, giai
thé cong ty thi phai duoc sb c6 dong dai dién it co tir 65% trd 1én tong sd phiéu bau
clia cac cb dong co quyén biéu quyét tan thanh;

Piéu 13. Nghi quyét va Bién ban cugc hop Pai hi dong co dong.

Tat ca c&c noi dung tai cudc hop Dai hoi phai duge Ban Thu ky ghi vao bién ban
Pai hoi. Bién ban va Nghi quyét ciia Pai hoi duoc Thu ky Pai hoi doc va Pai hoi thong
qua trudc khi bé mac cudc hop, Nghi quyét DPai hdi s€é dugc dang tai trén Website cuia
Cong ty, sau ngay to chirc Pai hoi va dugce luu giit tai Cong ty theo quy dinh.

CHUONG IV
PIEU KHOAN KHAC

Piéu 14. Trwong hop té chire Pai hoi khong thanh

1. Trudng hop cudc hop Pai hoi lan thi nhat khéng du diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai Diéu 9 Quy ché nay thi viéc triéu tap hop lan thu hai phai dugc thuc
hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay cudc hop Pai hoi lan thi nhat du dinh khai
mac. Cudc hop cua Dai hoi lan thu hai dugc tién hanh khi c6 sé thanh vién tham du
la cac co dong va nhiing dai dién theo ay quyén dy hop dai dién cho it nhat 33% tong
s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét.

2. Truong hop cudc hop triéu tap lan thir hai khdng du diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay thi dugc triéu tap lan thir ba trong thoi han 20 ngay,
ké tir ngay cudc hop lan thr hai du dinh khai mac. Trong truong hop nay, cudc hop
ctia DPai hoi duoc tién hanh khéng phu thudc vao sé lugng co dong hay dai dién uy
quyén tham du va duoc coi 1a hop 1& va ¢ quyén quyét dinh tat ca cac van dé ma Dai
hoi déng cb ddng lan thir nhat cd thé phé chuan.

CHUONG V
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HIEU LUC THI HANH
Piéu 15. Hi¢u lwe thi hanh

Quy ché nay gdm 5 Chuong, 15 Piéu, dugc théng qua ngay ... thang ... nim
2024 va c6 hiéu lyc ké tir ngay dugc théng qua.

C6 d6ng va nhitng nguoi tham du hop Dai hoi ¢6 trach nhiém thuc hién cac quy
dinh tai Quy ché nay.

TM. PAI HQI PONG CO PONG
Chu tich doan/Chu tich HDQT

Pham Cao son
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Ha Noi, ngay  thang  nam 2024

DY THAO BAO CAO

HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI PATI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh thwa: Pai hi dong c6 dong va Quy khach moi.

Can cu dié}l 280, Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu
huéng dan chi tiét thi hanh Luat Doanh nghi¢p nam 2020; thay mat Hoi dong Quan
tri Cong ty CO phan Déu tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND, tdi xin Bao cao
hoat dong ctia Ho1 dong quan tri ndm 2023 gom nhiing nd1 dung sau day:

. Thu lao, chi phi hoat dfng va cac lgi ich khac cia Hoi dﬁng‘quén tri va
tirng thanh vién Hi dong quan tri theo quy dinh tai khoan 3, diéu 163 Luat
Doanh nghiép nam 2020

1. Thu lao: Tong thu lao cia HPQT nam 2023 la 210 triéu ddng, muc thu lao
binh quén cta ting thanh vién 1a 5,67 tri¢u dong/ngudi/thang.

2. Chi phi hoat dong va cac lgi ich khac: Khong co

Il.  Tong két cac cudc hop ciia Hoi dong quan tri va cac quyét dinh ciia Hoi
dong quan tri
1. Cic cudc hop ciia Hpi dong quan tri

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri da kip thoi to chire cac cude hop dé xem
xét chap thuan, phé duyét cac chu truong theo tham quyén hodc lanh dao, chi dao
trien khai kip thoi cac bién phap, giai phap trong hoat dong san xuat kinh doanh
nham tng pho véi tinh hinh thuc tién.

So lan | Ty 1

TT Thanh vién tham | tham Ly do khong tham dw

du du

1 | Pham Cao Son 08 100%
2 | Nguyén Thanh Tu 08 100%
3 | Vii Tuan Linh 08 | 100%
4 | Nguyén Thanh Huong 08 | 100%

A R Mdi duoc bau tir ngay

0 S
5 | bong Thi Cuc 02 25% 26/6/2023
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2. Cac Quyét dinh (Nghi quyét, quyét dinh) ciia Hi dong quan tri

< Ngay ban Ty 1€
TT |  S6vinban gay N¢i dung thong
hanh :
qua
Quyét, dinh phé duyét nhiém
vu thiétrké, ke hqach thi tuyén,
1 | 15/QD-HPQT | 04/01/2023 | 4% che thi tuyén phuong dn |55,

thiét ké kién trac du 4n Dau tu
khu nha 16 LK pho Tre Nga
thudc du an Binh Giang

Nghi quyét vé viéc thong qua
chu truong thyc hién bo sung
16p bao vé cap phdi da dam da
thi cong cua cac tuyén dudng
2 72/INQ-HPQT | 06/01/2023 | thudc dy an dau tu xdy dung | 100%
Khu dan cu moi tai thon Phu,
xa Thai Hoc va thon Nhuan
bong, xa Binh Minh, huyén
Binh Giang, Hai Duong

Quyét dinh vé viéc phé duyét
du an hoan thanh Du an
PTXD nha ¢ thap tang NO-
05B khu BTM Viét Hung

3 | 54/QP-HPQT | 10/01/2023 100%

Quyét dinh vé viéc phé duyét
KHLCNT giai doan thi cong
xay dung (diéu chinh, bo sung)
dur an dau tu xay dyng Khu dan
cu moi tai thon Phu, xa Thai
Hoc va thon Nhuan Bong, xa
Binh Minh, huyén Binh Giang,
Hai Duong

4 | 60/QP-HPQT |11/01/2023 100%

Quyét dinh vé viéc ban hanh
chuong trinh hanh dong thuc
hanh tiét kiém, chong lang phi
nam 2023

5 | 138/QD-HDQT | 18/01/2023 100%
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Quyét dinh phé duyét két qua
6 | 478/QD-HPQT | 02/3/2023 | thi tuyén PA kién tric du an | 100%
Tre Nga

Quyét dinh phé  duyét
KHLCNT géi cim mbc quy
hoach du an Yén Ninh, Yén
Bai

7 549/Qb-HPbQT | 16/3/2023 100%

Quyét dinh phé  duyét
KHLCNT goi thau khao sat
8 | 550/QP-HPQT | 16/3/2023 | dia hinh phuc vu 1ap ho so thau | 100%
lua chon nha dau tu du 4n Hop
Minh, Yén Bai

Quyét dinh khen thuéng ca

- , , 0

9 | 678/QD-HBQT | 10412023 | J¥° b K T 100%
Nghi quyét thong qua chu

10 | 748/NQ-HDQT | 20/4/2023 | TUong @m hodn (0 chirc hop | 5,

Pai hoi déng c6 dong thuong
nién nam 2023

Nghi quyét théng qua chu
truong thyc hién cong tac khao
sat dia hinh thuc té puc vu
11 | 751/NQ-HPQT | 20/4/2023 | cong tac dau thau lya chonnha | 100%
dau tu thyc hién dy 4n Khu d6
thi m&i phuong Hop Minh, TP
Yén Bai

Nghi quyet thong qua chu
truong diéu chinh, b6 sung
thiét ké ke d4 hoc va gia cb mai
dbc doan muong tir cong thoat
nuéc CB03, CB04 dén CB06
12 | 752/NQ-HPQT | 20/4/2023 | thudoc hang muc muong, ho | 100%
nhan tao, dy an dau tu xay
dung Khu dan cu méi tai thon
Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuan DPong, xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong
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Nghi quyét théng qua chu
truong bd sung dudng vao
miéu thudc hang muc canh
quan du an dau tu xay dung
Khu dan cu moi tai thon Phu,
xa Thai Hoc va thon Nhuan
DPong, xa Binh Minh, huyé¢n
Binh Giang, Hai Duong

13 | 753/NQ-HBQT | 20/4/2023 100%

Nghi quyét théng qua chu
trrong chuyén bé via dai phan
cach tur bé tong sang gia da, thi
cong moéng bo via dé giir
khuén duong thugc hang muc
giao thong tai du 4n dau tu xay
dung Khu dan cu méi tai thon
Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuan DPong, xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong

14 | 754/NQ-HBQT | 20/4/2023 100%

Nghi quyét théng qua chu
truong va chi phi trién khai cac
cong tac chuan bi dau tu trude
khi ¢6 quyét dinh phé duyét
Béo cdo nghién ctru kha thi du
15 | 755/NQ-HPQT | 20/4/2023 | an dau tu khu nha & 1ién ké phd | 100%
Tre Nga thudoc du an dau tu
xay dung Khu dan cu méi tai
thon Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuan DPong, xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong

Quyét dinh phé duyét
KHLCNT cac goi thau thuc
hién trude khi c6 quyét dinh
phé duyét Bao cdo nghién cuu
16 | 794/Qb-HDQT | 26/4/2023 | kha thi du 4n dAu tu khu nha ¢ | 100%
lién ké phd Tre Nga thudc du
an dau tu xay dung Khu dan cu
moi tai thon Phu, xa Thai Hoc
va thon Nhuan Pong, xa Binh
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Minh, huyén Binh Giang, Hai
Duong

Quyét dinh phé duyét
KHLCNT g6i thau khao sat
17 | 795/Qb-HPQT | 26/4/2023 | dia hinh phuc vu 1ap hd so du | 100%
thdu LCNDT du 4an DTXD
khu BTM Hop Minh, Yén Bai

Nghi ‘quyé"g triéu tap hop Dai
18 | 981/NQ-HDPQT | 01/6/2023 | hdi dong c6 dong thuong nién | 100%
nam 2023

Quyét dinh thanh 1ap Ban t6
19 | 986/Qb-HDPQT | 02/6/2023 | chuc Pai hoi dong co dong | 100%
thuong nién nam 2023

Nghi quyet b6 nhiém lai Pho
20 | 987/NQ-HPQT | 02/6/2023 | giam ddc va Ké toan truong | 100%
cong ty

Nghi quyét 'thong qua chu
21 | 1081/NQ-HDPQT | 19/6/2023 | trwong cho Tong cong ty HUD | 100%
vay von dé phuc vu SXKD

Nghi quyét bau Chu tich Hoi
22 | 1127/NQ-HDQT | 26/6/2023 |ddng quan trj Cong ty nhiém | 100%
ky 2023-2028

Nghi quyét bd nhiém giam déc

0
Cong ty nhiém ky 2023-2028 100%

23 | 1128/NQ-HBQT | 26/6/2023

Quyét dinh phé duyét DA DT
24 | 1200/Qb-HDQT | 07/7/2023 | khu PTM phuong Dong Tam, | 100%
TP Yén Bai, tinh Yén Bai

Nghi qu}fét thong qua chu
25 | 1702/NQ-HDPQT | 20/102/203 | truong trién khai cong tac tang | 100%
von di€u 1€ cong ty

Nghi quyét thong qua phuong
26 | 1703/NQ-HDbQT | 20/10/2023 | an vay von BIDV Ha Noi phuc | 100%
vu SXKD 2023-2024
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Nghi quyét théng qua phuong
an vay von PVcombank Ha
Noi phuc vu SXKD 2023-
2024

27 | 1704/NQ-HDPQT | 20/10/2023 100%

I1l.  Giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do Cong ty Hudland nim
quyén kiém soat trén 50% von diéu 1é véi thanh vién Hoi dong quan tri va
nhirng ngwoi cé lién quan cia thanh vién do: Khong co

IV. Giao dich giira Cong ty Hudland véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong
quan tri 1a thanh vién sang 1ap hodc la nguwoi quan 1y doanh nghiép trong thoi
gian 03 nam gan nhat truwéc thoi diem giao dich: Khong co

V. Hoat dong ciia thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap va két qua danh gia
cua thanh vién dgc lap vé hoat dong ciia Hyi dong quan tri

Hoat dong cta thanh vién Ho1 déng quan tri doc lap: Thanh vién Ho1 déng
quan tri doc 1ap Cong ty nhiém ky 2023-2028 dugc bau ngay 26/6/2023, co tiéu
chuan, diéu kién dap tmg quy dinh ctia phap luat va Piéu 1& Cong ty. Mic du méi
dugc bau 1am nhiém vy trong khoang thoi gian ngan nhung Thanh vién Hoi dong
quan tri doc 1ap da phat huy tbt vai trd bao vé quyén loi cua chi s& hitu, thyc hién
t6t nhiém vu giam sat, kiém soat hoat dong cua bo may quan 1y va diéu hanh cong
ty; tuan thi ndi quy, quy ché quy dinh, tham gia day du va dong gop y kién tai cac
cudc hop Hoi dong quan tri.

Dénh gia ctia Thanh vién Hoi dong quan tri doc 1ap vé hoat dong ciia Hoi dong
quan tri trong nam 2023 nhu sau: Mac du Cong ty dang trong tinh trang dac biét,
viéc phat sinh cac rui ro xuat phat tir gia tri tién sir dung dat du an Binh Giang ting
quéa cao so véi phuong an cii lam anh huong manh téi ké hoach san xuat kinh doanh
cuia Cong ty, nhung HPQT Cong ty da lam viéc hét minh véi tinh than trach nhiém
va minh bach trong cong tac quan tri, tudn tha dung cac quy dinh ddi véi Cong ty
dai chung. Céc cuoc hop cua HPQT da duoc triéu tap kip thoi va thuc hién theo cac
trinh tu quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty. Noi dung cac
cudc hop déu duoc cac thanh vién HPQT thao ludn, danh gia day du va can than dé
dua ra nhitng dinh huéng va giai phap dem lai loi ich cao nhat cho Céng ty, cho ¢b
d6ng; Céc van dé lién quan dén chién luoc dau tu, kinh doanh, mé rong thi truong,
dau tu va xdy dung hé théng quan 1y déu duoc HPQT thuong xuyén xem xét va
danh gia trong cac cudc hop dinh ky; Cac quyét dinh cia HPQT tai cac cudc hop
déu duoc HPQT thong qua theo nguyén tac da s, bién ban cudc hop duoc lap day
du, cé chir ky cta cac thanh vién HDQT tham du hop.
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VI. Hoat dong cia Uy ban kiém toan tryee thugc Hoi d(‘”)ng‘ quan tri: Cong ty
khong hoat dong theo m@ hinh quy dinh tai diém b, khoan ‘1, diéu 137 Luat Doanh
nghi¢p, do do6 khong c6 Uy ban ki€ém todn truc thudoc Hoi dong quan tri.

VIIl. Hoat dong ciia cac tiéu ban khac thudc Hoi dong quan tri: Cong ty chua
thanh 1ap cac tiéu ban truc thuéc Hoi déng quan tri.
VIlI. Két qua giam sat doi véi Giam doc

Nam 2023, véi tinh hinh kinh té trong nudc chua ¢ ddu hiéu hdi phuc va tiép
tuc gap nhiéu khé khin thach thic; gia ca nguyén vat licu dau vao tang cao, nha nudc
thue hién cac chinh sach that chit tién té, kiém soat tin dung bat dong san; thi truong
bat dong san blen dong bat thuong, kho luong da tac dong, anh huong truc tiép dén
hoat dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghi¢p trong pham vi toan quoc noi chung va
Cong ty HUDLAND ndi riéng. Quy m6 von chu s¢ hitu chua dap tmg yéu cau vé von
d6i tng cho du an gap nhiéu kho khin; thoi gian, quy trinh thu tuc, quy dinh, hudng
dan vé cong tac tinh toan, xac dinh gia tri tién str dung dat cua dia phuong d6i voi du
an Binh Giang kéo dai va con nhiéu diém bat cap, chua phit hop 1am cho gia tri tién sir
dung dat sau khi tinh toan ting cao bat thuong, vuot ra khoi tinh toan ban dau va kha
nang tai chinh hi¢n tai ctia Cong ty.

Ung pho véi tinh hinh khé khan nhu trén, Hoi dong quén tri da tap trung phan
tich, danh gia toan dién tinh hinh va kip thoi thong nhét chi dao dé Ban diéu hanh to
chure trién khai thyc hién trén nguyén tic cong khai, minh bach. Nhin chung, két qua
hoat dong nam 2023 cta cong ty, mic du trong dicu kién vo cung kho khin va phirc
tap, nhung bang moi nd luc trong chi dao, diéu hanh, cong ty van dam bao viéc lam,
thu nhap, on dinh doi sdng ciia ngudi lao dong va nhat 1a dam bao quyén loi cho ¢6
dong trong chién luoc dau tu von néi chung va dau tu cac du an cu thé ndi riéng.

Qua qua trinh chi dao va thuc hién quyén giam sat hoat dong diéu hanh cua
Cong ty trong cac hoat dong san xuat kinh doanh cho thdy Giam doc va Ban diéu
hanh cua Cong ty di chap hanh nghiém tac va trién khai thuc hién cac Nghi quyét
DHDCD, Piéu 1¢, Quy ché, Quy dinh, Nghi quyét/Quyét dinh cua HPQT,... cla
Cong ty va cac quy dinh cta phap luat hién hanh, ciing nhu dam bao moi quyén va
loi ich cua cong ty, cua cb dong.

IX. K& hoach trong twong lai (ké hoach nim 2024)

1. Chi ti¢u ké hoach sin xuit Kinh doanh nim 2024 (ty dong)

Stt |  Cac chi tiéu chil yéu Pon vi Iﬁ;‘gﬁ;‘; 9%TH 2023
Gia tri kinh doanh Ty dong 13,20 147%
2 | Gia tri dau tu phét trién Ty done 506.80 1675%
3 | Gia tri doanh thu Ty dong 22,50 159%
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Stt Cic chi tidu chii yéu Ponvi | ehoach o 1 o003
: nam 2024
4 | Loi nhuén sau thué Ty dong 2,50 98%
5 | NOp ngan sach Nha nudc Ty dong 344,50 51417%
2. Phuwong hwéong nhiém vu:

- Pay la giai doan rat kho khin ctua Cong ty phai vuot qua, doi hoi tat ca cac
chi dao, thuc hién déu phai quyét liét, dugc thuc hién theo ché do chién dich doi hoi
su nang dong, sang tao, dam nghi dam 1am va 1am dén tan cung.

- Pay manh cong tac xay dung va phat trién Cong ty bang quan tri s6 nham dem
lai hiéu qua, su minh bach, an toan va phu hop véi xu thé phat trién ctia nén kinh té.

- Quan tri ké hoach tai chinh phu hop vai tinh hinh hién tai, chu dong tim kiém,
thu hat nguén huy dong von cho cac dy an dang trién khai ciia cong ty.

- Thuc hién quyét toan cac du an hoan thanh.

X.  Kién nghi

Dé thyc hién tot nhiém vu ké hoach ndm 2024 véi céc thach thitc khé khan con
& phia trude, HO1 dong quan tri mong dugc sy chia s¢, quan tam, ung ho va dong
thuan cua cac Quy c6 dong vai cac dé xuat cuia Hoi ddng quan trj néu tai cac to trinh
trude Pai hoi lan nay.

Trén day la bdo cdo hoat dong cia HDQT tai Dai hoi cd dong thuong ni€én nam
2024. Kinh d& nghi cac Quy cb dong xem xét va cho ¥ kién biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhan: T/M HQI PONG QUAN TRI
- Nhu k/g; Chau tich
- Luu VP, HBQT.

Pham Cao Son
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DU THAO

Ha N¢i, ngay  thdng  nam 2024
BAO CAO PANH GIA
CUA THANH VIEN PQC LAP HQI PONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI
NAM 2023

Dénh gia vé& hoat dong cia HDQT Cong ty trong niam 2023, thanh vién doc lap
HDQT nhan dinh chung nhu sau:

- Mic du Cong ty dang trong tinh trang dic biét, viéc phat sinh cac rui ro xuat phét
tir gia tri tién sir dung dat ting qua cao so voi phuong an cii lam anh hudng manh toi ké
hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty, nhung HDQT Cong ty da lam viéc hét minh voi
tinh than trach nhiém va minh bach trong cong tac quan tri, tuan tha ding cac quy dinh
d6i v6i Cong ty dai chung. Cac cudc hop cua HDQT da duogc triu tap kip thoi va thuc
hién theo céc trinh ty quy dinh tai Diéu 1& va Quy ché noi bo vé quan tri Cong ty. Noi
dung cac cudc hop déu dugce cac thanh vién HPQT thao luan, danh gia day du va can than
dé dua ra nhiing dinh huéng va giai phap dem lai loi ich cao nhat cho Cong ty.

- Céc van dé lién quan dén chién lugc dau tu, kinh doanh, mé rong thi truong,
dau tu va xay dung hé thong quan 1y déu duoc HPQT thuong xuyén xem xét va danh
gia trong cac cudc hop dinh ky.

- Cac quyet dinh cua HDQT tai cac cudc hop déu duoc HPQT thong qua theo
nguyén tic da sb, bién ban cudc hop duoc 1ap day du, cé chit ky cua cac thanh vién
HDPQT tham du hop.

1. Vé co cau to chire

Trong nam 2023, PHPCP da bau lai HDQT nhiém ky 2023-2028 gém 5 thanh
vién, trong d6 c6 01 thanh vién doc 1ap. Toan bo cac thanh viéen HPQT déu tham gia
day du va tich cuc vao cac hoat dong hoach dinh, kiém soat tuan tha, phan bién chién
lwoc, dam bao tdt cac thong 16 quan tri cong ty chuin muc.

2. Vé co ché van hanh hoat dong:

- Nam 2023, HDQT da t6 chirc 06 phién hop tép trung va ldy y kién thanh vién
HDQT bang vin ban ddi véi cac ndi dung can xin ¥ kién khac. Cac cudc hop cia HDQT
da dugc tri¢u tap va thuc hi¢n vaéi lich trinh cy thé, chuén bi tai liéu day du, tuan thu quy
dinh tai Diéu 1¢ Cong ty va quy dinh cia phdp ludt. Noi dung cac cudc hop duoc cac
thanh vién HPQT thao luan, phan bién, danh gia diy du va can trong.

- Céc van dé lién quan dén chién luoc, ké hoach kinh doanh, tai chinh, vin hoa
doanh nghiép, xay dung hé théng quan 1y trong Cong ty déu dugc thao luan, kiém soat
mot cach chat ché gitra HPQT va BDH.

Céc thay doi vé ké hoach dau tu, chién luge méi déu duoc nghién ctru doc lap, co
co sO khoa hoc va phan bién gitra HDQT va BDH.

3. Vé két qua cdng tic quan tri va giam sat:
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- Vé téng thé, HDQT da thuc hién tdt vai tro ctia minh trong viéc trién khai céc
ké hoach, chu truong, dinh huéng chién luge do PHPCPD dé ra.

- HDQT da tuan thu cac quy dinh vé quan tri cong ty, tri¢u tap cac cudc hop dinh
ky va bat thuong nham kip thoi chi dao, ban hanh cac quyét dinh phui hop véi tinh hinh
thuc té.

- HDQT da thyc hién ding vai tro, trach nhiém trong viéc chi dao, hd trg, giam
sat BDH thuc hién cac noi dung da dugc PHDCD va HDQT thong qua, dam bao tuan
tht quy dinh cua phép luat, dong thoi hai hoa loi ich cia Cong ty va cac c¢b dong.

- Thanh vién HPQT gitt chitc danh trong BDH thuong xuyén tham du céc cudc
hop dinh ky va bat thudng cua BDH. Cac quyét dinh quan trong cia BDH déu duoc
phan tich, phan bién va tham vén tir cac thanh vién HPQT/Chu tich HDQT nham bao
dam lgi ich cua Cong ty.

- Cac thanh vién HDQT nhan di¢n mot cach chu dong vai tro, trach nhiém ho tro
d6i voi BDH va co sy chia sé kinh nghiém, twong tac, trao d6i d6i v6i BPH vé nghiép
vu quan tri Cong ty.

4. Két luén:

- HDQT da thuc hién dﬁy da chirc nang dai dién cua cac chu sé hiru trong viéc
giam sat hoat dong diéu hanh cua Céng ty, dinh hudng phu hop va chi dao kip thoi dam
bao st dung hi¢u qua cac nguén luc dé dat duoc cac chi tieu do PHPCD giao, trén co
sO tuan thi cac quy dinh cta phap luat, Diéu 18 Cong ty.

- Bén canh viéc thuc hién chirc ning quan 1y, giam sat cong tac diéu hanh cua
BDH, HPQT di phdi hop chit ché véi BPH tim kiém nhitng giai phap thdo g& kho
khin trong san xuat kinh doanh niam 2023.

- Nhin chung, nim 2023 mic du chju anh huéng rat 16n tir nhitng khé khan do
tinh hinh kinh t& vi mé tac dong tryc tiép dén ké hoach san xuét kinh doanh cua Cong
ty, nhung véi tinh than trach nhiém cao, doan két, hop tac thuc hién nhiém vu mot cac
trung thuc, can trong, HDQT da trién khai cac giai phap quyét liét trong cong tic giam
séat, chi dao BDH thuc hién cac Nghi quyét PHPCD, Nghi quyét HPQT va hoan thanh
cac muc tiéu dé ra, dam bao loi ich cho Cong ty va cb dong.

Trén day 1a bao cdo danh gia cta thanh vién doc 1ap HDQT Cong ty vé hoat dong
cua Hoi déng quan tri nam 2023, dé nghi cac Quy cd dong xem xét va cho y kién.

Xin tran trong cam on!

Noi nhdn: Thanh vién dgc lap HDQT
- Nhu k/g;
- Luu VP, HDQT.
Pong Thi Ciic
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DU THAO

Ha N¢i, ngay .... thang .... nam 2024

BAOCAO
‘ HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Phin 1
BAO CAO TINH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

I/ PANH GIA TINH HINH HOAT PONG NAM 2023

1. B6i canh thyc hién nhiém vu nim 2023

- Ngay 23/06/2023, Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND d3 tién hanh hop Dai hoi dong co dong thuong nién. Theo do Pai hoi
d3 ban hanh Nghi quyét thong nhat 11 noi dung vé cac hoat dong cua Cong ty
HUDLAND trong nam 2022 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2023, théng
qua danh sach va két qua bau cor HPQT, BKS nhiém ky 2023-2028 va mot sb noi
dung khéc.
Nhiém ky 2023-2028, HDQT Céng ty HUDLAND gbém 5 nguoi:

+ Ong Pham Cao Son: Gitlr chirc Chu tich HDQT Cong ty;

+ Ong Nguyen Thanh TG: Thanh vién HPQT, kiém Giam dbc Cong ty;

+ Ong Vil Tuan Linh: Thanh vién HPQT, kiém Phé Giam déc Cong ty;

+ Ba Nguyén Thanh Huong: Thanh vién HPQT.

+ Ba Pong Thi Cuc: Thanh vién doc 1ap HPQT;
- Thanh vién Ban kiém soat gom 3 nguoi:

+ Ba Pang Thanh Binh: Trudng Ban kiém soat;

+ Ba Nguyén Vil Ngoc Linh: Thanh vién Ban kiém soat;

+ Ba Ngo6 Thi Hanh: Thanh vién Ban kiém soat.
- Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND c6 mot sé dic
diém chinh nhu sau:

+ Vbn diéu 16 tai thoi diém thanh lap : 100 ty dong.
Trong d6: * Ty ¢ Vén gop cua doanh nghi¢p nha nudc : 51%
* Ty 1& vn gop cua cb dong khac 1 49%
+ Vén thuc gop dén nay 200 ty dong;
+ S6 luong ¢ dong hién co . ¢0 dong;
Trong d6: * CH dong sang lap : 02 phép nhan
* Co dong khac ... thé nhan

+ Co céu to chire gé)m: Ho1 déng quan tri, Ban 1§iém soét,qBan giam dbc,
Phong Hanh chinh Nhén sy, Phong Ké toan, Phong Ké hoach Tong hop, Phong
Kinh té, Phong Dau tu, Ban quan ly dy an.
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- V& thi truong bat dong san khu vuc phia Bac nam 2023: Su kho khan caa
thi trudng bat dong san bit dau bung manh va lan rong vao thoi diém cudi nim
2022. Budc sang nam 2023, kho khin bao trum toan thi truong bat dong san.
Tinh trang nha dau tu rao ban cat 16, giam gia dién ra rAm ro. Tham chi nhiéu chu
dau tu du an dé ban duoc hang ciing chap nhan chiét khau toi 40% gia ban. Méc
du, bude sang quy IIT va IV, thanh khoan da c6 sy cai thién dang ké, tam 1y e dé
cua ngu:oq mua da phan nao dugc g& bo. Nhung, thi tru:o’ng bat dong san duoc
danh gia van trong trang thai 4am dam. Nam 2023, viéc sua ddi 3 luat 1én bao
gém: Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh Bat dong san, Luat Dat dai dugc danh gia 1a
mot trong nhimg yéu t6 quan trong tac dong dén thi trudng dia bc.

2. Tinh hinh t6 chirc b may nhan sy ciia Ban kiém soat:

Pén nay ba thanh vién Ban kiém soat van duy tri va hoat dong theo dung su
phan cong nhiém vu cho ting thanh vién. Hoat dong ctia Ban da thyc hién theo
luat Doanh nghiép, quy ché va diéu 1¢ t6 chirc hoat dong cua Cong ty.

3. Cac van dé chung khac tac dong dén viéc thue hién nhiém vu nim:

Nam 2023, cong ty HUDLAND bi anh huong khong nho dén tién trinh
trlen khai ké hoach san xuat kinh doanh, céac san pham cudi cung cua cac du an da
trién khai co ban da kinh doanh hét, dong tién thu thap, cac dy an moi dang nam
trong giai doan chuan bi dau tu ban dau, cic du an dang giai doan nghién ciru, dé
xuat dy an bi anh hudng bdi cac thay doi vé chinh sach, phap luat.

Ngoai ra, tuy thi trudng bat dong san da co nhitng dau hiéu tich cuc hon
nhung van con nhiéu khoé khan, ngay cang canh tranh khdc liét, dic biét 1a cudc
canh tranh gay git v6i cac tap doan tu nhin c¢6 quy mo 16n; Nhiéu co quan c6
tham quyén tai cic dia phuong than trong trong trién khai cac thu tuc dat dai, dau
tu, xay dung va con ling tang trong viéc huéng ddn Chu dau tu thyc hién chuyén
tiép Luat Pau tu 2020 di gay anh huong dén tién d6 chuan bi dau tu cac du 4n ma
cong ty dang trién khai.

Tai du an Binh Giang-Hai Duong, du an trong diém cua Cong ty, do anh
huong ciia viée xac dinh gia dat thuc hién du an dau tu ¢6 sy thay doi 16n 1am anh
huong rat manh dén tién do trién khai thuc hién cac thu tuc dau tu dy an ndi riéng
va ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty noi chung.

Tat ca cac yéu to trén anh huéng truc tiép dén viéc kinh doanh, thu hoi
cong no ciing nhu trién khai du 4n méi cua Cong ty.

II/ KET QUA HOAT PONG NAM 2023

1. Két qua giam sat hoat ddong SXKD ciia Cong ty

1.1. Két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2023:
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Don vi tinh: triéu do”‘ng

1 Téng tai san 592.538

2 Vén Chu so hitu 425.748 424.838 100%
3 Gia tri dau tu phat trién 205.461 30.223 15%
4 Doanh thu 18.389 17.609 96%
5 Nop ngan sach 170.744 1.562 1%
6 Loi nhuan sau thué 2.999 3.301 110%
7 Mirc chia cd tic (%) 7,50% 7,50% 100%
8 Thu nhdp binh quan (triéu 28,500 25,770 90%

dong/ngudi/thang)

(S6 liéu da dwoc kiém todn boi Cong ty hop danh kiém todn Viét Nam CPA).

- Do cham tinh tién sir dung dat tai du an Binh Giang-Hai Duong nén cong
tac dau tu phai thuc hién cham lai, dong thoi chua thuc hién dugc ké hoach nop
170 ty dot 1 cua gia tri tién st dung dét, dan dén udc thuc hién ké hoach dau tu
phat trién nam 2023 chi dat 15% (ké hoach ndp tién st dung dat du an Binh
Giang-Hai dwong nam 2023 1a 170 ty, chiém 83% tong gia tri ké hoach dau tu
nam 2023).

- Tai du 4n Binh Giang - Hai Duong: hién nay, gia dat duoc phé duyét cao
gap 3 lan tinh toan cua du an da duoc phé duyét. Theo cac Thong bao ndp tién sd
1985/TB-CTHDU vé tién thué dat, thué mt nudc va sé 2016/TB-CTHDU ve tién
str dung dét, tong sb tién sir dung dat phai nop 1a 1.411 ty déng nhiéu hon tinh
toan ban dau khi cong ty vao tham gia lua chon nha dau tu 13 hon 1.000 ty dong.
Pay 1a mot rdi ro chinh sach ndm ngoai du kién va ning luc tai chinh cia Cong
ty, ¥ chi ctia Pai hoi c6 déng nam 2020 khi chap thuan chu truong thong qua du
an nay. Dé co thé huy dong duoc dong tién dap ung viéc trién khai du 4n nay 1a
mot diéu hét sirc kho khin, dic biét trong didu kién cong ty c¢6 yéu tb von chi phdi
cua Doanh nghi€p nha nudc, phai dap rng moi quy dinh phép luat. Mat khac, véi
nang lyc hién tai Cong ty HUDLAND sé& khong thé trién khai dau tu tiép tuc du
an trong thoi gian t6i néu khong tim dugce ngudn vén thyuc hién du an.
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- Dy 4n khu d6 thi méi tai phudng Pong Tam, Yén Béi: Hoan thanh cong tac
giai phong mat bang 37/48 ho dan, di kiém dém va quyét dinh cudng ché 6/48 ho
dan, con lai 5/48 ho chua kiém dém. Cong ty tiép tuc bam sat, phdi hop voi cac
co quan nha nudc tai dia phuong trong cong tac boi thuong, giai phong mit bang
phﬁn dién tich dit con lai. D3 trién khai cong tac 1ap du an dau tu xay dung, tham
dinh tai S¢ xay dung, xin chap thuan ctia Cong ty me-Tong Cong ty HUD va
dugc Hoi dong quan tri phé duyét tai quyét dinh s6 1200/QD-HPQT ngay
07/7/2023.

- Du 4n Hop Minh, Yén Bai: P4 duoc chip thuin chua truong dau tw, phé
duyét so bo nang luc kinh nghiém nha dau tu, dang 1ap hd so moi thau, du kién
moi thau trong thang 5/2024. Néu khong giai quyét duoc viéc kho khan vé tai
chinh kip thoi, kha nang cong ty s& khéng con du diéu kién tham dy thau dy an
nua.

1.2.  Tinh hinh huy dong von:

Trong nam 2023, Cong ty da ky Hop dong dong han muc 20 ty tai BIDV Ha
Noi, han mirc 60 ty tai Pvcombank phuc vu viéc vay ngan han bo sung von luu
dong; Poi voi du an Binh Giang tai Hai Duong Cong ty da chu dong bao co xin
cha truong cua TCT va di dugc phé duyét dy an dau tu va phuong an vay von,
dén thoi diém cudi 2023, Cong ty dang duy tri hop dong tin dung trung han voi
han mutrc 718 ty tai BIDV Ha Noi. Cac dy an tai Yén Bai cling dang tién hanh 1am
viéc voi phia d6i tac 1a ngan hang PVCombank d¢ trién khai huy dong vén trung
dai han nham dap tmg ngudn vén chu dong phuc vu san xuat kinh doanh. Dén
thoi diém 31/12/2023 tong du no tin dung 1a 32 ty dong, trong d6 ng ngan BIDV
1a 12.4 ty, ng ngan han Pvcombank 14 8.6 ty, ng dai han BIDV 14 96.7 ty.

2. Két qua giam sat tinh hinh hoat ddng tai chinh ciia Cong ty:

Ban kiém soat da xem xét, danh gia cac bao cao dinh ky, bdo cdo nam vé
tinh hinh san xuat kinh doanh, cac Bao cao tai chinh va bao cao giam sat tai chinh
cua Cong ty, Ban Kiém soat hoan toan nhat tri v4i ndi dung cia cac bdo cdo noi
trén va c6 cac nhan xét nhu sau:

- Vige tinh toan, ghi chép, cac sO liéu trong bao cao phan anh trung thuc
dung ché do, nguyén tac trong pham vi lap, ghi chép, luan chuyén, sir dung va luu
trtr bdo quan ching tir, ddm bao tinh hop phap, hop 1y, hop 1¢€.

- Cong tac ky két hop dong xay dung, chi phi trong dau tu vao cac du 4n
dugc hach toan theo dung quy dinh va du toéan thiét ké duoc phé duyét.

- Cac s6 liéu trén Bao c4o tai chinh ctia Cong ty di phan anh trung thuc, hop
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Iy trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tinh dén thoi diém 31/12/2023
ctia Cong ty, két qua hoat dong SXKD, va luu chuyén tién té cho nim tai chinh
két thiic cing ngay, ddng thoi phi hop véi cac chuan muc, ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan. Dén thoi diém
nay, Ban kiém soat khong phat hién thdy truong hop bat thudng nao trong hoat
dong SXKD cling nhu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty HUDLAND.

3. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi dong quan tri, Giam doc cong ty:

Vi tinh trang dac bi€t hién nay, viéc phat sinh cic rui ro Xuat phat tur gia tri
tién sir dung dét ting qua cao so voi phuong an cii lam anh huéng manh toi ké
hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Chung 61 nhan thay rang, Hoi déng quan tri va Ban diéu hanh Cong ty hoat
dong diéu hanh nang dong, sang tao, dong tam hi¢p luc, doan ket nhat tri cao; tim
moi giai phap to chuc diéu hanh, thac day va phat trién san xuat, nang cao hiéu
qua SXKD; tiét kiém chi phi; 6n dinh viéc 1am va thu nhap cho CBCNV; luén
quan tim dén viéc lam va quyén loi ciia ngudi lao dong trong Cong ty, dic biét da
mua bao hiém nhan tho cho ngudi lao dong.

Mac du trong nam 2023 1a mot ndm thi truong bat dong san con nhiéu kho
khin va c6 mot sd thay doi trong cong tac t6 chirc can bd tai Cong ty nhung voi
su chi dao theo do1 thuong xuyén cua HPQT, sy chu dong sang tao trong td chirc
va diéu hanh cong viéc cua Ban diéu hanh Céng ty, tuy mot so chi tiéu khong
hoan thanh ké hoach nhung chi tiéu loi nhuan van hoan thanh vuot muc ké hoach,
dam bao thue hién ty 18 chi tra cd tirc theo nghi quyét dai hoi.

Cong tac Chuyen d6i s6 da duoc dit 1a mot trong nhitng muc tiéu trong
diém trong cong tac d6i méi phong cach quan ly, ap dung ung dung khoa hoc
cong nghé vao quan tri va diéu hanh, day ciing 1a muc tiéu phu hop voi dinh
huéng chi dao ctua Chinh phu, cua B Xay dung va Pang uy Tong Cong ty cha
trong chi dao trong thoi gian qua.

HDQT da t6 chirc hop dinh ky cac quy va cac cuoc hop dot Xuat dé cho chu
truong vé cac mat hoat dong SXKD dé trlen khai cac ndi dung ctia Nghi quyét
Pai hoi dong cd dong. Nam 2023, HPQT t6 chiic hop va c6 08 bién ban, ban
hanh 28 Nghi quyét va quyét dinh dé trién khai cac ndi dung ciia Nghi quyét
DHDCD va trién khai hoat dong SXKD, trong d6 c6 viéc bau Chu tich HPQT, bd
nhiém GD Cong ty; thong qua chu truong trién khai cong tac ting von diéu 18
Cong ty; théng qua cac Phuong an vay von phuc vu SXKD 2023-2024. ..

Tuy nhién, con mdt s6 noi dung chua kip thoi thuc hién nhu :

- Tuy da hoan thanh viéc ban giao toan bd ki bt tai téng I du an Khu nha &
chung cu CT17, Khu d6 thi méi Viét Hung, Long Bién, Ha N§i theo Thong béo
két qua kiém toan tai Cong ty s6 511/TB-KTNN ngay 22/11/2021 cia Kiém toan
nha nude dat 17/17 ki dt, nhung van con cong no chua thu hdi duge.

HUDLAND.JSC — BAO CAO HOAT PONG CUA BKS Page 5/8



¥ CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
UUACERI c TOA NHA HUDLANDTOWER-LINH DPAM-HOANG MAI-HA NOI

T PT: 024.3.6523862 FAX: 024.3.6523864

- Chua hoan thanh quyét toan von dau tu tai cac du an CT17, theo Muc tiéu
chat lugng Cong ty nam 2023 (Trong nam 2023 da phat hanh bao cao kiém toan
quyét toan DAHT : DA KHUB Bac Ninh, DA Lién ké khu A Bac Ninh, DA CC7
Linh bam)

4. Két qua hoat dong ciia Ban kiém soat va ciia tirng Kiém soat vién:

Mic du cac thanh vién ban kiém soat hoat dong mang tinh chat kiém
nhiém, cac thanh vién lam viéc & cac don vi khac nhau, dia ban phan tan. Tuy
nhién véi y thac trach nhiém cao Ban kiém soat thuong xuyen phoi hop véi Ban
diéu hanh vé cong tac dieu hanh san xuat kinh doanh kip thoi, dam bao tién do
chat luong, c6 hiéu qua.

5. Tong két cac cudc hop ciia Ban kiém soat va cac két luan, kién nghi
cia Ban kiém soat trong nam:

Trong nam 2023, Ban kiém soat da thuc hién trién khai theo chuong trinh ké
hoach da dugc Ho1 dong quan tri thong qua, ndi dung kiém tra di sau vao vi€c
chap hanh di€u I¢ t6 chuc hoat dong cua Cong ty; Cong tac t6 chirc quan ly diéu
hanh viéc thuc hién ké hoach san xuat kinh’doanh; Viéc thuc hién ché do chinh
sach phap luat cua Nha nude va cac quy ché quy dinh cua Cong ty da ban hanh;
Xem x¢&t cac bdo cao Tai chinh dinh ky.

Vé viéc xem xét va thué Cong ty kiém toan tai chinh cho nim 2023: Pong
thuan véi Ho1 dong quan tri da trinh Pai héi dong c6 dong thudng nién 2023
quyét dinh thué Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam lam don vi Kiém toan
B4o céo tai chinh nam 2023.

b3 giam sat vi¢c chi dao va trién khai hoat dong cua Hoi déng quan tri
cling nhu vi¢c trién khai thyc hién nhi¢m vu ctia Ba}n diéu hanh diéu hanh, Can by
quan 1y theo ding chirc nang nhiém vu cua Ban Kiém soat.

Cudc hop ciia Ban kiém soat dugc to chic 6 thang mot 1an va khi cé cac noi
dung bat thuong, con lai la xin y kién dé thong nhat thdng qua.

6. Thu lao, chi phi hoat déng va cac loi ich khac ciia Ban kiém soat
va tirng Kiém soat vién (theo quy dinh tai khoan 3 Dieéu 167 Luat doanh
nghi€p va Dieu 1€ cong ty).

Thuc hién Nghi quyét Pai ho1 dong c6 dong, HO1 dong quan tri da hop va
thong nhat mtrc chi trd thu lao cho Hoi1 dong quan tri va Ban Kiém soat. Theo do:

+ Thu lao cta Ban kiém soat dugc chi tra theo timg quy trong nim.

+ Miirc chi tra gdm:

- Trudng Ban Kiém soat: 4.000.000/nguoi/thang.

- Thanh vién Ban Kiém so4t: 2.000.000/ngudi/thang.

7. Két qua danh gla sw ph01 hop hoat dong giira Ban kiém soat véi
Hoi dong quan tri, Giam dbc va cac cb dong.
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Nhin chung trong nam 2023, Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh di thuong
xuyén cung cap cac thong tin vé hoat dong SXKD cta Cong ty va cac Bao cdo
tinh hinh thuc hi¢n nhi¢ém vu SXKD nam 2023; Bédo cao tai chinh ctia Cong ty
nam 2023; Cac tai liéu khac cho Ban Kiém soat diing quy dinh.

Su phéi hop lam viéc nghiém tac, chat ché gitra Ho1 déng quan tri, Ban diéu
hanh va Ban kiém soat Cong ty nham muc dich chung 1a gitip Cong ty hoan thanh
ké hoach SXKD, thuc hién Nghi quyét caa Pai hoi cb dong theo dung phap luat,
diéu 18 t6 chirc Cong ty, ddng thoi dam bao lgi ich cua cac cd dong.

III/ KET LUAN VA KIEN NGHI POI VOI PAI HQI PONG CO PONG,
HOQI PONG QUAN TRI

1. Déi voi Dai hoi dong c6 dong:

- Xem xét chép thuén diéu chinh Téng murc diu tu méi cho dy 4n Binh
Giang ctia Cong ty v6i muc tiéu duy tri loi nhuén dé trién khai cong tac san
xuat kinh doanh theo tinh hinh m&i.

- Xem xét chap thuan phuong an ting von cua Cong ty dé nang cao
ning lyc tai chinh cua Cong ty va bao dam ngudn vén dau tu cho cac du an
dang trién khai.

- Thoéng qua céac bao céo, to trinh tai dai hoi dé Cong ty c6 can cu trién
khai cac cong viéc tiép theo.

2. Dbi véi Hoi dong quan tri:

- Quyét liét don dbc thu hdi cong no dén han cua khach hang

- NG luc, quyét liét tim giai phap nham dam bao viée thu hdi cong no ki 6t
t??mg I du an Khu nha ¢ chung cu CT17, Khu dé thi méi Viét Hung, Long
Bién, Ha Noi.

- Khén truong hoan thanh viéc quyét toan von dau tu tai cac du 4n CT17,
Du an dau tu xdy dung, Nha vuon khu B — Bac Ninh theo Muc tiéu chét luong
Cong ty nam 2023.

- Bam sat va déy manh hoat dong dau tu cho cac dy 4n méi, dam bao tién
d6 ké hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Nghién ctru giai phap tang vén chu so hitu, st dung céc bién phap don
béy tai chinh tao nguén lyc thuc hién cac du an méi nhu: st dung thi truong
ching khodn, giam ty 1& chia c6 tirc bang tién, ting loi nhun sau thué chua
phan phéi, huy dong cac ngudn von phi tin dung khac ...
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KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

Ban Kiém soat Cong ty thyc hién nhiém vu thay mat co dong dé kiém
soat moi hoat dong san xuét kinh doanh, cong tac quan tri va diéu hanh cia
Cong ty.

Ké hoach hoat dong ctia Ban kiém soat nam 2024 chu yéu tap trung vao
cac ndi dung sau:

+ Kiém tra viéc thuc hién Nghi quyet cua Dai ho1 dong ¢ dong thuong
nién dé ra; Kiém tra viéc chap hanh Diéu 18, quy dinh, quy ché ctua Cong ty va
phap luat Nha nuéec.

+ Theo do1 va kiﬁm tra viéc cong bd thong tin trén thi truong chimg
khoén ctia Cong ty va c6 dong theo diing quy trinh cong bd thong tin ndi bo da
phé duyét.

+ Giam sat tinh hinh thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh, céng tac
tai chinh ké toan, ky két hop dong.

+ Gi1am sat viéc thuc hién cac kién nghi cia Ban biém soat.

+ Giam sat hoat dong dau tu von cua Cong ty vao cac dy an.

+ Giam sat viéc thyc hién kién nghi két ludn thanh tra, kiém tra, kiém
toan cua cac co quan quan ly Nha nudce ¢o6 tham quyeén (néu co).

+ Kiém tra tinh hinh thu hdi vén, huy dong vén, céng no phai thu, phai
tra.

+ T},lém‘ dinh Bdo cdo tai chinh nam 2024; déc biét 1a cac Thu Quan ly
va coO y kién v€ nhitng van dé€ khi don vi Kiém toan dua ra.

+ Xay dung kénh thong tin doc 1ap dé viéc ldy y kién C6 dong dugce
khéch quan.

Trén day la bdo cao qua trinh thyc hién nhiém vy ctia Ban Kiém soat
trinh trude Dai hoi dong c6 dong ndm 2024,

Xin tran trong cdm on!

Noi nhgn: T/M BAN KIEM SOAT CONG TY
- Trinh PH c6 dong; Trwong ban
-  HDQT Cong ty;

- Luu BKS Cong ty.

DPang Thanh Binh
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
SO v, [TTr-HDQT Ha Ngi, ngay .... thang ... nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc: P& xuit thong qua két qua SXKD niam 2023, ké hoach SXKD nim 2024

Kinh giri: DPai hi dong c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty Co phan Piu tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thtr 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

, Can ctr Diéu 18 T chirc va HOE."E d@ng cua C‘()ng ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bat dong san HUDLAND (Ban stra do1, b6 sung lan XI1);

Céan cu Nghi guyét 5O ;I.048/ NQ-HDQ"l: ngé}y 04 thang 07 ndm 2024 c1:1a Hoi dong
quan tri Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién pét d(fzng san HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung van ki¢n Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024,

Hoi dong quan :crj Cépg ty C6 phan Pau tu va Phat trién bat dong §é1n HUDLAND
kinh trinh Pai hoi df)ng cd dong thuong nién nam 2024 thong qua két qua thuc hién
SXKD nam 2023, ké hoach SXKD nam 2024 nhu sau:

1. Két qua thuc hién ké hoach SXKD niim 2023, v6i cac chi tiéu chinh:

- Kinh doanh: 9,00 ty dong/KH 9,00 ty dong (dat 100% KH);
- Pau tu phat trién: 30,20 ty dong/KH 205,50 ty dong (dat 15% KH);
- Doanh thu: 13,50 ty dong/KH 18,40 ty dong (dat 73% KH);
- Loi nhuan trudc thué: 3,96 ty dong/KH 3,74 ty dong (dat 106% KH);
- Loi nhuan sau thué: 3,30 ty dong/KH 3,00 ty dong (dat 110% KH):;

- Nop Ngan sach Nha nude: 0,67 ty dong/KH 170,70 ty dong (dat 0,39%KH);
2. Ké hoach SXKD nim 2024, véi cac chi tiéu chinh:

- Kinh doanh: 13,20 ty dong
- Pau tu phat trién: 506,80 ty dong
- Doanh thu: 22,50 ty dong
- Loi nhuén trudc thué: 4,04 ty dong
- Loi nhuan sau thué: 2,50 ty dong

- Nop Ngan sach Nha nudc: 344,50 ty dong

HUDLAND.JSC — KE HOACH SXKD NAM 2024 Page 1/2



*) Panh gia vé kha ning, thach thirc va giai phap thuc hién ké hoach SXKD nam
2024:

Do du an Binh Giang chi dugc gia han tién d6 dén 30/6/2025, mat khac do thay
d6i vé tién sir dung dat phai ndp trong co cdu tong murc dau tu, theo d6, dé du diéu kién
tiép tuc trién khai du 4n, chi trvong diéu chinh du an phai duoc Dai hoi dong co dong
théng qua. Ngay sau dai hoi, Cong ty can khoang thoi gian tdi thiéu 02 thang (thang 8,
9) dé trién khai thuc hién céac cong tac phé duyét diéu chinh du 4n, lam viéc véi to chirc
tin dung cho diéu chinh géi tin dung méi, t6 chirc cong tac lyra chon nha thau thi cong. ..

Véi thoi gian du kién néu trén, cong tac trién khai cu thé hoa gia tri dau tu theo
ké hoach trén hién truong thuc chét chi duoc thuc hién trong 2,5 thang cudi nam 2024,
day 1a mot ap luc vo ciing 16n; Cong ty s& can nhic ap dung cac giai phap phu hop dé
c6 dugc hi¢u qua tdt nhat cho du 4n va ¢ dong.

Trong truong hop cé nhiing phét sinh khach quan bét kha khang, Hoi dong quan
tri cong ty s& bao cio diéu chinh ké hoach cho phu hop vai thuc té.

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 déng xem xét va cho ¥ kién
biéu quyét thong qua két qua thuc hién SXKD niam 2023, ké hoach SXKD nam 2024
néu trén.

Xin tran trong cam on!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chii tich
- Luu: VT, HBQT.

Pham Cao Son
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HPQT Ha Néi, ngay thang  ndm 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc: Pé xuét thong qua BCTC niam 2023 di dugc kiém toan

Kinh giri: Dai hi dong cd dong thuong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Bat dong sain HUDLAND

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Vi¢t Nam khoa XTIV, thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Diéu 18 T6 chirc va Hoat dong ciia Cong ty Co6 phan Pau tu va Phat trién
Bat dong san HUDLAND (Ban sira doi, bo sung 1an XI11);

Can ct Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 caa Hoi
ddng quan tri Cong ty c¢b phan Dau tu va Phat trién bat dong sitn HUDLAND vé viéc
thong qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2024.

Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024 thdng qua bao céo tai chinh nam
2023 da dugc kiém toan ngay 22/03/2024 véi mot s chi tiéu chinh nhu sau:

Chi tiéu S6 dur tai ngay 23/12/2023
Tai sin ngin han 483.833.086.689
Tai sdn dai han 108.705.668.014
Tong cong tai sin 592.538.754.703
No phai tra 167.700.110.113
Von chii sé hiru 424.838.644.590

+Von gbp cua chu s¢ hitu

200.000.000.000

+Thing du von ¢6 phan

+Quy dau tu phét trién

80.832.092.113

+Loi nhuén sau thué chua phan phdi 144.006.552.477
- LNST chua phan phdi liiy ké dén cudi ky trudc 140.924.457.653
- LNST chua phén phdi ky nay 3.082.094.824
Tong cong ngudn von 592.538.754.703
Két qua hoat dong SXKD
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 13.536.488.470
Loi nhudn ké toan trudc thué 3.957.355.242
Loi nhuén sau thué 3.301.094.824
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Trén day 1a mot s6 ndi dung chinh cta bao céo tai chinh nim 2023 da duogc kiém
toan, Hoi ddng quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024
xem xét va biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chi tich
- Luu: VT, HPQT.

Pham Cao Son
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HPQT Ha Néi, ngay ... thang ... nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc: Dé xuét théng qua phwong an phéan phdi loi nhuin nim 2023; ché do thu

lao ciia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong thuwong nién nim 2024 -
Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Bat dong sain HUDLAND

Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qubc hoi nude Cong hoa xi
hdi chu nghia Viét Nam khoa X1V, thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can ctr Diéu 18 T6 chirc va Hoat dong cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Bat dong san HUDLAND (Ban stra d6i, bd sung 1an XI1);

Cin cir Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 ciia Hoi dong
quan trj Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong satn HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong ¢ dong thudng nién 2024,

Hoi dong quan tri Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién bat dong sin HUDLAND
kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024 xem xét, thong qua phwong 4n
phan phéi loi nhuan nam 2023; ché do thu lao ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat
nhu sau:

1. Phwong 4n phan phéi lgi nhuin nim 2023

Tong loi nhuan sau thué dugc phan phoi: 144.006.552.477 dong
+ LNST con lai cua cac nam trudce: 140.924.457.653 dong
+ LNST phan phdi nim nay (2023): 3.082.094.824 dong
Phwong 4n phan phdi nhu sau:

+ Trich 1ap quy thuong nguoi quan ly: 364.500.000 dong
+ Trich 1ap quy khen thudng nguoi lao dong: 400.000.000 dong
+ Trich 1ap quy phuc lgi: 183.200.000 dong

+ Pé xuat khong chi co tirc bang tién do 2024 dang trong giai doan dau tu, chua
c6 doanh thu nén Céng ty chua can déi duoc ngudn tién.
Loi nhuén sau thué dé lai chwa phéan phoi: 144.006.552.477 dong
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2. Qu¥ lwong ngudi quén ly, thd lao thanh vién Hoi dong quan tri va Ban Kkiém
soat cu thé nhw sau:

- Thye hién nam 2023:
+ Thu lao : 306 triéu dong
+ Quy lwong ngudi quan 1y : 2 916 triéu dong
- Ké hoach nim 2024:
+ Thu lao : 306 triéu dong
+ Quy luong ngudi quan 1y 1 2 412 triéu dong

Trén day la phuong an phan phdi loi nhuén nim 2023; Quy luong ctia ngudi quan
ly, ché d6 thu lao ciia Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat. Hoi dong quan tri Cong ty
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024 xem xét va biéu quyét thong
qua.

Xin tran trong cdm on!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chii tich
- Luyu: VT, HDPQT.

Pham Cao Son
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BAN DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc lap - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HDQT Ha Ngi, ngay  thang  ndam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

V& viéc xin biéu quyét théng qua cac ndi dung HPQT da thuc hién theo iy
quyén ciia Pai hdi dong co6 dong thwong nién nam 2023 va chii trwong cia Pai
hoi dong co dong giao cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh mét sé noi
dung phét sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD giira hai ky Pai hoi
dong c6 dong thwong nién nim 2024-2025

Kinh giti:  Pai hoi dong c6 dong thwdng nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Bt dong sin HUDLAND

Can cr Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 dugc Québc hoi nude Cong hoa xi
héi chi nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop thr 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

~ Can ctr Diéu 1& T6 chirc va Hoat dong cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trien Bat dong san HUDLAND (Ban stra d6i, bo sung lan XII);

Cin cir Nghi quyét ngay 26/04/2023 cua Pai hoi dong cd dong thudng nién
nam 2023 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND;

Can ctr Nghi quyet 50 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cua Hoi
d6ng quan trj Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viée
thong qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024;

Hoi dong quan tri Cong ty CO phan Pau tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND bao céo két qua thuc hién cac ndi dung oty quyén ctia Pai hoi dong cd
d6ng thudng nién nam 2023 va xin thdng qua chu truong ctia Pai hoi dong c6 dong
giao cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh mot sd ndi dung phat sinh trong qua
trinh trién khai hoat dong SXKD gitta hai ky Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam
2024-2025 nhu sau:

1. Pé nghi biéu quyet thong qua cdac ngi dung HDQT da thwc hién theo uy
quyén cia Dai hoi dong cé dong thwong nién nim 2023:

Niam 2023 cac ndi dung iy quyén ctia Pai hoi dong c6 dong cho Hoi dong quan
tr1 da duogc trién khai thyc hién cac ndi dung sau:

- Phé duyét diéu chinh cac s6 liéu tai chinh va phan phbi lgi nhuan theo két luan
cta co quan kiém toan, thanh tra, ki€m tra (néu c6): Khdng co;
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- Giao Hoi dong quan tri thuc hién tham quyén ctia Dai hoi dong cb dong quyét
dinh phé duyét va trién khai dy 4n dam bao hiéu qua khong thap hon hiéu qua du an da
duogc phé duyét, bao cao Pai hoi dong co dong két qua vao ky dai hoi gan nhat ddi voi
du an Pau tu xay dung Khu dan cu méi tai thdn Pha xa Thai Hoc va thén Nhuan Péng
xa Binh Minh huyén Binh Giang: Sau khi c6 quyét dinh s6 456/QD-UBND ngay
29/02/2024 cta Uy ban nhan dan tinh Hai Duong phé duyét tién st dung dat dy an,
Cong ty da lap Du an diéu chinh va béo céo tai Dai hoi déng cd dong thuong nién nam
2024 dé xin phé duyét;

- Giao Hoi déng quan tri thuc hién tham quyén cua Dai hoi dong c6 dong quyét
dinh phé duyét va trién khai dy an dam bao hiéu qua st dung von, bao céo Dai hoi
dong co dong két qua vao ky dai hoi gan nhat ddi voi cac du 4n thanh phan cong
trinh trén dat thuoc du 4n Dau tu xay dung Khu dan cu mai tai thon Phu xa Thai Hoc
va thén Nhuan Pong x4 Binh Minh huyén Binh Giang, du an Pau tu xay dung Khu
d6 thi méi phuong Bong Tam, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai:

+Ddi v6i dy 4n thanh phﬁn thudc du an Pau tu xay dung Khu dan cu mdi tai thon
Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa Binh Minh huyén Binh Giang: Khong co.

+Doi v6i du an Dau tu xéy dung Khu do thi méi phuong Dong Tam, thanh phd
Yeén Bai, tinh Yén Bai: Hoi dong quan tri da phé€ duyét dy 4n dau tu theo quy€t dinh
s0 1200/Qb-HDQT ngay 07/7/2023 va dang trién khai hop dong tin dung cho du an.

- Pbi v6i phat trién du an méi: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién clru, tim
kiém thong tin va quyét dinh tham gia qua trinh lya chon Nha dau tu (nhu: du thau
Iwa chon nha dau tu du an, déu gia quyén stir dung dat,... va cac hinh thirc Iya chon
Nha dau tu khac), lién doanh, hop tac, nhan chuyen nhuong du an, gop v6n thanh
1ap doanh nghiép thuc hién du an, nhan chuyen nhuong co phan/von gop cua doanh
nghiép thyc hién dy an, thyc hién thim quyén cua Dai hoi dong c6 dong quyét dinh
phé duyét va trién khai du an dam bao hi€u qua sir dung von, bao cao Dai hoi dong
cd dong ket qua vao ky dai hoi gan nhat: Hoi dong quan tri da chi dao tiép tuc nghién
ciru mot s6 du an dé ¢ co s& béo céo va tham gia d4u thau lya chon nha dau tu trong
thoi gian t6i, dam bao viéc 1am cho Cong ty cac nam tiép theo va s& bio cao PHDCD
khi dii diéu kién.

- Bdi véi quyét toan von dau tu du an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét
toan dy an ddi voi cac du an thudc tham quyén cua Dai hoi dong co dong quyét dinh
dau tu, bao cao Pai hoi dong co dong két qua vao ky dai hoi gan nhat: Khong thuc
hién (do khong phat sinh);

2. Xin thong qua chii truong vi¢e Dgi hji dong cé dong giao cho Hpi dong qudn
tri Cong ty quyet dinh mgt s6 nji dung phat sinh trong qud trinh trién khai hogt dong
SXKD giita hai ky Dai hji dong co dong thuong nién nam 2024-2025 nhw sau:

Pé day nhanh cac budc trién khai cac hoat dong SXKD cila Cong ty, Hoi dong
quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024 xem xét,
thong qua chi treong giao cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh mot s6 ndi dung
phat sinh trong qué trinh trién khai hoat dong SXKD gitra hai ky Dai hoi dong co
dong thuong nién ndm 2024 va nam 2025 véi cac ndi dung nhu sau:
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- Phé duyét diéu chinh cac s6 liéu tai chinh, bao cao tai chinh theo yéu cau cua
co quan kiém toan, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cua Dai hoi dong cd dong (néu
c6), béo c4o Dai hoi ddng cd dong két qua vao ky dai hoi gan nhat;

- Pbi véi phat trlen du &n moi: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién ctru, tim
kiém théng tin va quyét dinh tham gia qua trinh lya chon Nha dau tu (nhu: dau thau
lwa chon nha dau tu du an, dau gia quyén sir dung dat,... va cac hinh thirc Iya chon
Nha dau tu khac), lién doanh, hop tac, nhan chuyen nhuong du an, gop vbn thanh
1ap doanh nghiép thuc hién dy an, nhan chuyen nhuong co phan/von gop cua doanh
nghiép thyc hién dy an, thyc hién tham quyén ctia Pai hoi dong cd dong quyét dinh
phé duyét va trién khai du an dam bao hiéu qua st dung von, bao cao Pai hoi dong
cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhat;

- Di voi quyét toan vén dau tu dy an: _giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét
toan du an dbi voi cac dy an thugc tham quyen cua Dai hdi dong co dong quyét dinh
dau tu, bao cdo Pai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhat.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024
xem xet, thdng qua cac ni dung de xuat néu trén d€ day nhanh qua trinh trién khai cac
hoat dong SXKD cua Cong ty trong ndm 2024 va tao tién dé cho cac nam ti€p theo.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: - N ,
- Nhu K/g; TM. HOQI DQNG QUAN TRI
- Luu KHTH, VP. CHU TICH

Pham Cao Son
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA BO THI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HPQT Ha Néi, ngay thang  nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc: Thong qua lwa chon don vi kiém toan Bao céo tai chinh nam 2024

Kinh giri: Pai hoi ddng c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Piu tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Cin ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam khoéa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ct Diéu 18 T6 chirc va Hoat dong cua Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND (Bén sta doi lan thu XII);

Can ctr Nghi quyet 50 1043/NQ-HDQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cta Hoi dong

quan tri Cong ty c¢6 phan Dau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, noi dung vin kién Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2024.

Pé dam bao tinh chi dong, kip thoi trong hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong
ty, kinh dé nghi Pai hoi ddng c6 dong giao cho Hoi dong quan tri ctia Cong ty quyét dinh
lua chon don vi kiém toan c6 du nang lyc theo quy dinh cta phép luat thyc hién kiém
toan Bao cdo tai chinh nam 2024 ctia Cong ty, bao cao Pai hoi dong c6 dong két qua vao
ky dai hoi gan nhat.

Kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién naim 2024 xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhur K/g; Chii tich
- Luu: VT, HDQT.

Pham Cao Son
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HPQT Ha Néi, ngay ... thang ... nam 2024

TO TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc thong qua chi trwong ting von Diéu 1é Cong ty
Kinh gri:  Dai hoi d(:’ing ‘cé dong thwong nién nam 2024 -
Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND
Can ct Luat Ching khoan s 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019;
Can ct Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nim 2020;
Can ctr Piéu 18 T6 chic va Hoat dong cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND (Bén stra doi, bo sung lan XI1);
Can ctr Nghi quyet sd 1048/NQ- HDQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cua Hoi dong

quan tri Cong ty c¢6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong qua
chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024,

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND
kinh trinh Pai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024 théng qua chu truong ting von didu
1¢ Cong ty nhu sau:

- Muc von diéu 18 hién tai:  200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong)

- Mirc vbn diéu 1¢ sau khi tang: 550.000.000.000 dong (Nam trim nim muoi ty dong).

- Muc dich: Nang cao nang lyc tai chinh, dam bao vbn dap ung nhu cau cap thiét cho
san xuat kinh doanh.

- Hinh thuc tang vbn: Phat hanh c6 phiéu tir ngudn von Cha sé hiru va chao ban ¢
phiéu cho co dong hién hiu.

- Trinh tu tha tuc thuc hién: Theo dung quy dinh hi¢n hanh.

- Thoi gian thyc hién: Trong nam 2024-2025.

Giao Hoi dong quan tri cong ty chi dao lap, trinh, phé duyét phuong an chi tiét pht hop
voi tinh hinh thyc té; tién hanh thuc hién cac hd so, thi tuc can thiét dé trinh phé duyét viéc
tang von diéu 1¢ theo diing cac quy dinh phép luat, Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh c6 lién
quan.

Trén day la c4c ndi dung vé viée tang von dicu 18 cong ty, Hoi ddng quan tri kinh trinh
Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024 xem xét va biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chu tich
- Luu: VT, HPQT.

Pham Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
S6: /TTr-HPQT Ha Néi, ngay  thang ..... nam 2024

TO TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc: Sira doi nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty; sira doi, b6 sung Diéu 1é Cong ty.

Kinh giri: Pai hoi dong c6 dong Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Bat dong san
HUDLAND

Can cu:

- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Qudc Hoi nude Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam,;

- Luat Chtng khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Qubc Hoi nude Cong
hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam,;

- Nghi dinh 155/2020/ND-CP ctia Chinh Phu ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Luat ching khoan;

- Piéulé T6 chirc va Hoat dong ctia Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat dong
san HUDLAND (Ban stra doi, bd sung lan XI1);

- Can ci Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 ctiia Hoi ddng
quan trji Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc théng qua
chuong trinh, ndi dung vin kién Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2024,

Can cu tinh hinh thuc t& va qua trinh thuc hién tha tuc thong bao ty 18 sé hitu nudc
ngoai toi da ciia cong ty dai chiing, theo y kién phan hoi cia UBCKNN, hién tai c6 mot sd
nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty thudc Danh myc nganh, nghé han ché tiép can thi truong
d6i voi nha dau tu nude ngoai. Vi vy, trén co so ra soat cic nganh nghé kinh doanh hién
tai, dé tao diéu kién thuan loi trong qué trinh thong bao ty 1€ s& hiru nudc ngoai tdi da voi
Co quan Nha nudc, cling nhu tao diéu kién thuén loi cho cong tac san xuét kinh doanh nham
dam bao quyén va loi ich cho cac c¢6 dong hién hitu ctia Cong ty bao gom ca nha dau tu nude
ngoai, Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi dong c6 dong thong qua viée stra ddi
danh myc nganh nghé dang ky kinh doanh cia Cong ty va sira d6i Diéu 1& Cong ty vdi cac
noi dung nhu sau:

I.  Cac ndi dung sira doi, bo sung:

1. Sira d6i nganh nghé trong nganh nghé ding ky kinh doanh ciia Céng ty:
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(M4) Nganh nghé dang ky

(M4) Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh

STT diu tw, kinh doanh theo . . aze
L sau khi sira doi
danh muc hién tai
1 | (6810 (Chinh)) Kinh doanh bt | (6810 (Chinh)) Kinh doanh bat dong san, quyén
dong san, quyén sir dung dat | st dung dat thudc sé hitu, chu st dung hoic di
thudc s¢ hiru, chu st dung hoac | thué
di thué Chi tiét: Kinh doanh bét dong san, logi trir Pdu
Chi tiét: Kinh doanh bat dong | fuw xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé
san chuyén nhweng quyén si dung dat gdn véi hg
tang
2 | (4312) Chuan bi mat bang (4312) Chuan bi mat bang
Chi tiét: Logi trir Dich vu né min
3 | (4221) Xay dung codng trinh | (4221) Xay dung cong trinh dién
dien Chi tiét: Logi trir Xay dung va v@n hanh Thay
dién da muc tiéu va di¢n hat nhdn coé y nghia
ddc bigt quan treng vé kinh té - xa hgi
4 | (4659) Ban budbn may moc, | (4659) Ban budn may mac, thiét bi va phu ting
thiét bi va phu tung dién may | dién may khac
khac Chi tiét: Loai trir Thac hién xudt khdu, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi déi véi cac hang
hda thugc Danh muc hang héa nha dau tw nwéc
ngoai, to chaec kinh té ¢ vén ddu tw nwéc ngoai
khéng dwoc thuc hién quyén xudt khdu, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi theo quy dinh
phap lugt.
5 | (4791) Bén l¢é theo yéu cau dat | (4791) Ban Ié theo yéu ciu dit hang qua buu dién

hang qua buu dién hoac
internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong dau
gi& ban I¢ qua internet

hoac internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong dau gia ban 1é qua
internet va Logi trie Thaee hién xudt khau, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi déi véi cac hang
héa thugc Danh muc hang héa nha dau tw nwéc
ngoai, té chatc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai
khéng dwoc thuc hién quyén xudt khau, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi theo quy dinh
phap ludt.
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(M4) Nganh nghé dang ky
STT déu tw, kinh doanh theo
danh muc hién tai

(M4) Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh
sau khi sira doi

6 | (4663) Ban budn vat liéu, thiét | (4663) Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac
bi lp dat khac trong xay dung | trong xay dung

Chi tiét: Logi trir Theec hién xudt khdu, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi déi véi cac hang
héa thugc Danh muc hang héa nha dau tw nwéc
ngoai, té chatc kinh té c6 von dau tw nwéc ngoai
khéng dwoc thuc hién quyén xudt khdu, quyén
nhdp khdu, quyén phan phéi theo quy dinh
phap ludt.

7 1 (8299) Hoat dong dich vu hd | Hoat dong dich vu ho tro kinh doanh khac con lai
tro kinh doanh kh&c con lai | chua dugc phan vao dau

chua duge phan vao dau Chi tiét: Xuét nhap khau vat liéu xay dung, trang

Chi tiét: Xuat nhap khau vat | thiét bi noi ngoai that, may mac thiét bi chuyén
liéu xay dung, trang thiét bi ndi | dung nganh xay dung, loai trir Thec hién xudt
ngoai that, may mac thiét bi | khdu, quyén nhdp khdu, quyén phan phéi doi
chuyén dung nganh xay dung. | véi cadc hang hoa thugc Danh muc hang hoa
nha ddu tw nwéc ngoai, té chirc Kinh té c6 vén
ddu tw nwéc ngoai khong dwoc thuc hign quyén
xudt khdu, quyén nhdgp khdu, quyén phan phéi
theo quy dinh phap ludt

Céac Nganh nghé dang ky dau tu, kinh doanh khac khong dé nghi stra doi van dugc gitr
nguyén theo danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai.

2. Stra d6i Piéu 6, Piéu 1& Cong ty hién hanh vé muc von diéu 16 va s6 luong cd phan
phd thong sau khi hoan thanh cac cong tac can thiét cuia viée ting von diéu 18 cong ty.
3. Stra doi diém h, khoan 2, diéu 27, Piéu 1¢ Cong ty hién tai

- Hién tai: “h) Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao
dich khac c6 gia tri tir 35% téng gia trl tai san tro 1€n duoc ghi trong bdo cao tai chinh
gan nhat cua cong ty va hop dong, giao dich thudc tham quyén quyét dinh cta Dai
hoi dong c6 dong theo quy dinh tai diém d, khoan 2, diéu 138, khoan 1 va khoéan 3
diéu 167 Luat Doanh nghiép”

- Dé nghi stra lai thanh: “h) Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop
dong, giao dich khac co gia tri tir 35% tong gia tri tai san tr¢ 1€n duge ghi trong bao
c4o tai chinh gan nhat cua cong ty rir hop dong, giao dich thudc tham quyén quyét
dinh cua Pai hoi dong cd dong theo quy dinh tai dién d, khoan 2, diéu 138, khoan 1
va khoan 3 diéu 167 Luat Doanh nghiép”.
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Ly do: Thay chit VA bang chit TRU cho phu hop véi quy dinh tai diém h,

khoan 2, diéu 153 caa Luat Doanh nghi¢p nam 2020.

I1.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Trién khai thuc hién

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong co dong:

Thong qua cac ndi dung sira doi nganh, nghé kinh doanh, Diéu 1¢ ciia Cong ty duoc
néu tai Muc I cua T¢ trinh nay.

Giao/Uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty thuc hién, bao gdm nhung khong gidi
han, cic cong viéc sau:

Thuyc hién cac thu tuc thay ddi danh muc nganh nghé dau tu, kinh doanh cua Cong ty
v6i co quan c6 thAm quyén phu hop véi cac ndi dung di néu tai Muyc I ciia To trinh
nay.

Quyét dinh moi van d¢ lién quan trong qué trinh stra doi nganh, nghé chi tiét trong
pham vi nganh nghé kinh doanh da duoc Pai hoi déng cd dong phé duyét tai Muc I
theo yéu cau ctia cac co quan Nha nudc c6 tham quyén (néu co).

Stra doi, bd sung cac diéu khoan quy dinh vé Nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty
trong DPiéu 1& Cong ty phu hop voi ndi dung nganh, nghé kinh doanh d dugc sira doi
tai Muc [ To trinh nay.

Stra d6i Dicu 18 Cong ty theo ndi dung 2 va ndi dung 3 ctia Myc I To trinh nay.

Xin tran trong cam on !

TM. HQI PONG QUAN TRI
Noi nhén: Chu tich
- Nhu K/g;
- Luu: VT, HDQT.

Pham Cao Son
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BAN DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HDQT Ha Ngi, ngay  thang nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

V& viéc thdng qua chi trwong diéu chinh dw 4n diu tw xay dung Khu dan cu méi
tai thon Pha xa Théai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh, huyén Binh Giang

Kinh giti:  Pai hdi dong cd dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

- Cin ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugce Qudc hdi nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam khoa X1V, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 6 ndm 2020;

- Cén cir Ludt xay dyng s 62/2020/QH14 ngdy 17/6/2020 stra doi, bo sung mot
s0 diu cua Luat xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Qudc hoi nudc cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH13 ngay 17/06/2020 ciia Qubc hoi nude cong
hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Cain clt Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ciia Chinh phu vé quan Iy
du an dau tu xay dung;

- Cn ctr Nghj dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quén
ly chi phi dau tu xay dung;

- Can ctr Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh phi stra doi, bo
sung mot so diéu caa cac Nghi dinh thugc linh vuc quan Iy nha nuée cia Bo Xay dung;

- Can ctr Thong tu s 1 1/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia B6 Xay dung hudng
dan x4c dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Céin clr Quyét dinh s 4538/QD-UBND ngay 25 théang 12 nam 2019 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thyc hién dy an Pau tu
xay dung Khu dan cu méi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuan Bong x& Binh Minh,
huyén Binh Giang;

- Can ctr Hop dong sé 01/2020/HDDA gitra UBND Huyén Binh Giang va Cong
ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND vé viéc thuc hién Du an Pau
tu xay dung Khu dan cu méi tai thon Pha , xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong, x& Binh
Minh, huyén Binh Giang;

- Céin clr Quyét dinh s6 3145/QD-UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc chap thuan chu truong diéu chinh du an Pau tu xay dung Khu
dan cu mai tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh, huyén Binh
Giang;
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- Cén ctr Quyet dinh s6 456/QD-UBND ngay 29 thang 02 nam 2024 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét gia dat cu thé giao dat dot 1 du an Pau tu xdy dung
Khu dan cu méi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa Binh Minh, huyén
Binh Giang;

~ -Cancu Diéu 18 t6 chire va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
Bat dong san HUDLAND;

- Can ctr Quy ché noi bd vé quan trj ciia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat
dong sain HUDLAND ban hanh kém theo Nghi quyct ngay 14 thang 04 nam 2021 cua
Dbai hoi co6 dong thuong nién nam 2021;

- Cén ctr Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢o dong vé viéc Thang qua cac noi dung
trong cudc hop Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2023 cua Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND;

. -Cancu Quyét dinh §o 1078/QD-HPQT ngay 02/08/2021 cua Hoi dong quan tri
vé viéc phé duyét Dy an Pau tu xay dung Khu dan cu méi tai thon Phu xa Thai Hoc va
thon Nhuan Dong xa Binh Minh, huyén Binh Giang;

Can ctr Nghi quyet s6 1048/NQ-HDQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cua Hoi dong
quan tri Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2024;

Hoi dong quan tri Cong ty Co phﬁr} Dﬁuq tu va Phat trién Bét dong san HUDLAND
xin thong qua chu trorong cua Pai hoi dong c6 dong veé viéc diéu chinh du an dau tu xay
dung Khu dan cu méi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang nhu sau:

. Ly do diéu chinh:

1. Cdp nhdgt tién si dung ddt theo quyét dinh phé duyét ciza UBND tinh:

- Trong Quyét dinh s6 1078/QD-HPQT ngay 02/08/2021 vé viéc phé duyét Dy an
Pau tu xay dung Khu dan cu mdi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Dong xa
Binh Minh, huyén Binh Giang da phé duyét:

+ Tong mirc dau tu 13 1.224.478.726.956 dong (bao gom tién st dung dat nop bo sung
du kién 12 311.619.678.000 d6ng)

- Sau khi UBND tinh Hai Duong ra Quyét dinh 456/QD-UBND ngay 29/02/2024 vé
viéc phé duyét gia dat cu thé giao dat dot 1 cua dy an, tong mirc du tu du an di thay
d6i, ting gan gap 2 lan tir 1.224.478.726.956 dong 1én 2.303.822.668.457 dong, nguyén
nhan chu yéu I ting tién sir dung dat tir 450.929.000.000 dong da du kién trong duy an
duoc duyét 18n 1.456.373.826.750 dong dan dén phai diéu chinh tong muc dau tu va
danh gia lai hiéu qua du an.

2. Biéu chinh lgi tién dé thuec hién duw dn theo quyét dinh phé duyét ciza UBND
tinh:

- Trong Quyét dinh sé 1078/QD-HPQT ngay 02/08/2021 vé viéc phé duyét Dy an
Pau tu, tién do thuc hién du an dén hét quy IV niam 2024.
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- Do nhitng nguyén nhén khach quan anh huong caa dich covid 19, céng tac giai
phéng mat bang con lai bi cham va UBND tinh da ra Quyét dinh diéu chinh chu trwong
dau tu gia han hoan thanh dén ngay 30/06/2025.

I1. Ngi dung diéu chinh:

1. Biéu chinh téng murc dau tu dir 4n sau khi da cip nhat chi phi tién sir dung dat
phai nop bd sung, chi phi 1di vay va dua trén gia tri cac hang muc da thuc hién, cac hang
muc con lai cap nhat gia va ché d6 chinh sach tai thoi diém hién nay theo tién do diéu
chinh dén 30/6/2025 véi s6 liéu nhu sau:

Téng mirc diu tu

STT Noi dung Pa phé duyét didu chinh Tang (gidm)
’ (VND) (VND)
(VND)
1) () A3) (4) (5)=(3)+(4)
1 | Chi phi dén bu GPMB 189.594.804.400|  189.594.804.400 0
2 | Chi phi xay dung+thiét bi 444.656.464.000|  542.637.378.523|  97.980.914.523
3 | Chi phi quan 1y du 4n 5.258.380.461 7.802.618.615 2.544.238.154
, | Chiphi tur van dau tu xdy 15.311.785.712 896.114.904
dung 14.415.670.807
5 | Chi phi khac 17.677.895.905 19.934.711.069 2.256.815.164
6 | Tién sir dung dat (du kién) 311.619.678.000| 1.336.819.303.301| 1.025.199.625.301
7| Tién bao vé phat trién dét lua 14.970.000.000 14.485.425.000 -484.575.000
g | L1 vay ngan hang trong thoi 124.103.798.325|  -24.069.716.231
gian XD 148.173.514.555
9 | Chi phi du phong 78.112.318.828 53.132.843.513|  -24.979.475.314
Téng 1.224.478.726.956| 2.303.822.668.457| 1.079.343.941.501

2. Quy mo dau tu, dia diém xay dung, di¢n tich st dung dat, loai, nhém du an, loai

cAp cong trinh, thoi han str dung cong trinh theo thiét ké, sé bude thiét ké, danh muc tiéu
chuén chu yéu duogc lya chon: chi tiét ndi dung theo Quyét dinh s6 1078/QD-HPQT
ngay 02/8/2021.

3. B sung thoi han hoat dong cua du an: B6 sung thoi han hoat dong du an 20
nim ké tir ngay duoc nha nude giao dat, cho thué dat theo Quyét dinh sé 3145/QD-
UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 cia UBND tinh Hai Duong.

4. Piéu chinh thoi han thuc hién du an dén 30/6/2025 theo Quyét dinh sb
3145/Qb-UBND ngay 26 thang 12 ndm 2023 cia UBND tinh Hai Duong.

5. Nguon vén: Str dung vén tu c6 ciia Cha dau tu va cac ngudn von huy dong hop
phap khéc. Trong do:
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- Vén tu ¢6 cua Chu dau tu: 603.601.539.136 dong, chiém 26,2%.
- Vén vay thuong mai (bao gdm ca ldi vay trong thoi gian xay dung):
1.421.458.586.438 dong, chiém 61,7%.
- Vbn huy dong hop phap khac: 278.910.745.746 dong, chiém 12,1%.
[11.  Phéan tich nguyén nhén ting giam

Phan tich nguyén nhan tang, gidm téng muc dau tu:

- Chi phi xay dung, thiét bi tang: cap nhat chi tiét gia Vat liéu theo Cong bd gié lién
so Tai chinh — Xay dung tinh Hai Duong sb 03/SXD-STC ngay 09/04/2024 cho phan
khéi luong chua thue hién 1a: 97.980.914.523 dong.

- Chi phi quan 1y du 4n; chi phi tu van, chi phi khac thay doi theo ty I8 ting chi phi xay
dung va thiét bi sau khi cap nhat dinh mic, don gia 1a : 5.697.168.223 dong

- Chi phi I3 vay giam: -24.069.716.231 dong do giam ty Ié Iai suat giam tir 12% xudng
10% va chuyén l3i vay thanh tién cham ndp tién str dung dat.

- Tién sir dung dat: tang 1.025.199.625.301 dong theo Quyét dinh s6 456/QD-UBND
ngdy 29/02/2024 ciia UBND tinh Hai Duong (gom du Kién 71.002.445.951 dong tién phat
cham nop theo ké hoach trong dong tién du an).

- Chi phi dy phong giam: -24.979.475.314 dong nguyén nhan giam ty 1é du phong cho
khdi lwong con lai tir 10% thanh 5% do da dugc cap nhat theo khdi lwong du toan thiét ké
thi céng, du phong truot gia chi tinh cho khéi lwong con lai véi thoi gian thuc hién du an
dén hét 30/6/2025.

- Tién bao vé phat trién dét lta giam: -484.575.000 dong do cép nhat gia trj theo thuc té.

IV. Hiéu qua du an:

Cin cir vao bao cao khao sat danh gia thi truong cua don vi Tu van Savills cho dy an
tai thoi diém thang 4/2024, khi ap dung cic quy dinh phép luat hién hanh thi Savills
nhan dinh thi trudng s& xac lap mat bang gia moi. Vudng mac cua du an la dam bao
dong tién tai thoi diém hién nay, giai phap 1a 1am viéc vaéi to chuc tin dung va tim dbi
tac quan tdm nhan chuyén nhuong khéi luong 16n san pham khi du diéu kién.

Tai thoi diém quy 1/2024, Savills dé xuit gia ban trung binh cho san pham lién ké
khoang 20 — 35 triéu VND/m2 dat, chua VAT, chi bao gom dat nén; gia ban trung binh
cho san phém biét thy khoang 19 - 31 tri¢gu VND/m2 dét, chua VAT, chi bao gém dat
nén.

Cong ty da xay dung dua trén phuong an tim duoc d6i tac quan tdm, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat/ nhan chuyén nhuong moét phan dy 4n khi da diéu kién
khoang 30% dién tich dat thwong pham du an véi gia vén, phan con lai xay dung gia
ban phu hop theo bao cao danh gia thi truong cua tu van Savills cho du an véi cac két
qua nhu sau:

STT Néi dun Hiéu qua dw an diéu | Ghi
o1 aung chinh chu
1 | Doanh thu trude thué 2.990.830.560.897
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STT Néi dun Hiéu qua dw an diéu | Ghi
i g chinh cha
2| Téng chi phi gia von trudc thué 2.586.998.919.571
2.1 | Tong mirc dau tu 2.245.942.069.691
2.2 | Chi phi qudn Iy doanh nghiép 171.647.215.039
2.3 | Chi phi ban hang 74.770.764.022
24 L.al vay va dulpho‘ng ldi vay trong thoi gian 165.641.316.770
kinh doanh van hanh
2.5 Gf’am trie chi phi cham nop Tién su dung -71.002.445.951
dat
3 Loi nhuén rong trudc thué TNDN 403.831.641.326
4 Thué TNDN 80.766.328.265
5 | Loi nhuan rong sau thué TNDN 323.065.313.061
6 Lf{l nh}lan sau t}lue va chi phi trd cham nop 959 062.867.110
Tién sir dung dat
7 Céc chi tiéu danh gia hiéu qua dau tu dy an
71 | Ty iuat loi nhugn trudc thue/Tong chi phi trudc 15.61%
thué
7.2 T)\? suat {,Ui nhudn trudc thué /\on chu duwa 66.9%
Vao di an
7.3 | NPV>0 (dong) 186.024.191.020
74 | IRR 13,82%
8 | Gia kinh doanh TB dét &: d/m2 chua VAT 24.483.615

Can ctr bao cdo danh gia thi truong cua Tu van savills cho dy an va cac chi tiéu
danh gia néu trén, du an dam bao hiéu qua.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 déng thuong nién nim 2024
xem xét, thdng qua chu truong diéu chinh dy 4n dau tu xay dyng Khu dan cu mdi tai

thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh, huyén Binh Giang vdi cac

ndi dung néu trén dé ¢ co sa trién khai cac cong viéc tiép theo lién quan dén dy an.

Xin tran trong cam on!

Noi nhdn:
- Nhu k/g;

- Luu KHTH, VP.

CHU TICH

Pham Cao Son

TM. HOI PONG QUAN TRI
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA BO THI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HDQT Ha Ngi, ngay  thang  nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc thong qua chii trwong Chuyén nhwong quyén sir dung dat/chuyén nhwong
mét phan du an khoang 30% dién tich dit thwong phim dy dn Piu tw xiy dung
Khu dan cw méi tai thon Phi xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang véi Cong ty me- Tong cong ty HUD sau khi sin phim du diéu
kién kinh doanh.

Kinh giri:  Pai hoi ddng cd dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty Co phan Piu tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can cur Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quédc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ct Piéu 18 T chtrc va Hoat dong ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND (Ban stra d6i 1an thi XII);

Can ctr Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 ctia Hoi dong
quan tri Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bt dong san HUDLAND vé viéc thong qua
chuong trinh, ndi dung vin kién Pai hoi dong cd dong thudng nién 2024.

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024 thong qua chi truong Chuyén
nhugng quyén sitr dung dat/ chuyén nhwong mét phan dy an khoang 30% dién tich dat
thuong pham du 4n Pau tu xay dung Khu dan cu méi tai thon Phu x3 Thai Hoc va thén
Nhuén Dong x3 Binh Minh, huyén Binh Giang v&i Cong ty me- Tong cong ty HUD sau
khi san pham di diéu kién kinh doanh nhu sau:

Trong bao cao danh gia thi truong thoi diém thang 4/2024 cho dy 4n, don vi tu van
Savills dua ra ty 1& hip thu quy dau sau ma ban chi khoang 15%. Dé dap ung yéu cau
viéc thu hoi vén va lai vay tir phia ngan hang khi phé duyét phuong an tin dung cho du
an, Cong ty can tim di tac dé giao dich chuyén hhuong quyen su dung dat véi ty 1é
khoang 30% va thu tién trong vong 06 thang. bac biét, d6i tac nay phai cé giai phap vén
va cam két duoc ngan hang ddng v tai thoi diém phé duyét phuong an tin dung cho du
an, mat khac déi tc nay néu tim duogc ciing sé& phai xday dung gia ban hop ly va phai duoc
cong ty me - Tong cong ty cho phép va trudc thoi diém phé duyét phuong an tin dung
cho dy an.

Theo y&u cau cu thé trong phuong an dam phan vay von tir ngan hang BIDV véi ty 18
von vay 61,7% (tuong duong 1.422 ty d6ng) va von chu so hitu 26,2% (trong duong 604
ty déng). Trudc khi giai ngan vbn vay, Cong ty HUDLAND phai cung cap hd so Tong
cong ty HUD cam két thyrc hién mua t6i thiéu 30% céac san pham ciia du 4n Binh Giang
v6i gia tri toi thiéu 800 ty khi du an du diéu kién kinh doanh.
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Hoi dong quan trj Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2024
thong qua chu truong chuyen nhuong quyen sir dung dat/ chuyén nhuong mot phan dy
an khoang 30% dién tich dat thuong pham dy 4n Pau tu xdy dung Khu dan cu méi tai
thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuén Déng xa Binh Minh, huyén Binh Giang gia trj ti
thiéu 800 ty véi Cong ty me - Tong cong ty HUD sau khi san pham du diéu kién kinh
doanh véi gia chuyén nhuong bang gia vén tai thoi diém hoan thanh giai ngan thanh toan,
du kién cudi quy 1/2026.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhur K/g; Chii tich
- Luu: VT, HDQT.

Pham Cao Son
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DU THAO

TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sb: [TTr-HPQT Ha Néi, ngay thang  nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viée: Thong qua giao dich vay von c6 gia tri 16n hon 10% tong gia tri tai sin
Cong ty d6i véi co dong sé hiru hodc nguoi co lién quan.

Kinh giri:  Pai hdi dong c6 dong thuong nién nim 2024 -
Cong ty Co phan Piu tu va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can cur Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ct Piéu 18 T6 chuc va Hoat dong cta Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND (Béan stra doi 1an tha XI1);

Can cit Quy ché Tai chinh caa Cong ty co phan Pau tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND theo Quyét dinh s6 566/QD-HPQT ngay 06/08/2021 cua Hoi ddng quan tri
Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND;

Cin ctr Nghi quyétsé  /NQ-HPQT ngay théang nam 2024 ciia Hoi dong quén trj
Cong ty ¢o phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND;

Can cr TMDT diéu chinh, Cong ty da 1am viéc véi BIDV vé ty 18 tai tro von cho
du 4n Binh Giang gém 26,2% von tu ¢d 61,7% von vay BIDV 12,1% von huy dong
khac. Theo d6, ngudn von tu c6 ciia Cong ty sir dung cho du an Binh Giang theo
thoa thuan v6i BIDV duy kién 12 603 ty. Dén nay, da giai ngan 171 ty, von tu c6 hién
hitu c6 thé tham gia tiép 1a 198 ty, gia tri ting von diéu 1é du kién bo sung 1a 234 ty.
Ngoai ngudn von chi sé hiru, von vay ngan hang, Cong ty can phai bo sung vay ca
nhan, t6 chire (khong phai t6 chice tin dung) 278,6 ty dong, du kién bat dau tir thang
8/2024 (trudc khi ngan hang giai ngan von vay).

Thém vao d6, dé chuyén tai san dam bao 13 tda nha CC7 tir PVCom Bank vé
BIDV (theo diéu khoan, diéu kién tir phia ngan hang), Cong ty can vay bo sung 32
ty dong dé tat toan du no tai PVCom Bank. Tiép tuc bd sung 47 ty cho chi phi sir
dung dat, giai phong mat bang du 4an Pong Tam — Yén Bai (khi chua c6 ngudn vén
CSH va vén vay ngan hang), bu dip 21 ty chi phi quan Iy doanh nghiép. Ngudn vén
thiéu 100 ty nay s& can bo sung trong quy 1/2025.

Nhuw vy, tong s6 tién cin huy dong ngudn vén khac bo sung von lru dong
phuc vu SXKD va thye hién dy an Binh Giang 1a 378,6 ty dong (1am tron: 379
ty dong).
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Vi nhu cdu vén nhu trén, dé thuan tién va dap ung tién do trong viéc huy dong
ngudn von khac phuc vu cho SXKD, Hoi d6ng quan tri kinh trinh Dai hoi co dong
thong qua phuong an giao dich vay von c6 gia tri 1on hon 10% tong gia tri tai san
Cong ty doi vdi co6 dong so hiru hodc nguoi ¢ lién quan, voi cac ndi dung chinh
nhu sau:

1. Ddi twong: cd ddng hién hiru hodc nguoi co lién quan theo quy dinh.

2. Muc dich: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh,
ndp tién sir dung dit vao Ngan sach nha nudc

3. Hinh thtc bao lanh: Tin chap

4. Gia tri vay: khong vuot qua 379 ty (tong nhu cau von khac)

5. Lai suat:

+ Ky han 2 nam: Tra 14i cudi ky 12%/nam; tra 13i dau ky 9,7%/nam.

+ Ky han 3 nam: Tra 14i cudi ky 12,5%/nam; tra 13i dau ky 9,12%/nam.

+ Ky han 4 ndm: Tra 1ai cudi ky 13%/nam; tra 13i dau ky 8,59%/nim.

6. Thoi han vay: 2 nam/3 nam/4 nam

7. T6 chirc thuc hién: Uy quyén cho Hoi dong quan tri to chirc thuc hién huy
dong von, quyét dinh cac van dé lién quan khac dam bao tuan thu cac quy dinh cua
phap luat, quy dinh nd1 b cia Cong ty va theo dling cac ndi dung trén.

Theo quy dinh tai khoan 4 diéu 167 luat doanh nghiép 2020, Cé dong co lgi ich
lién quan dén céac bén trong hop dong giao dich khdng c6 quyén biéu quyét. Vi
vay, Hoi dong quan tri xin ¥ kién biéu quyet thong qua, khi phat sinh giao dich vay

V01 nguoi lien quan, HPQT sé loai phiéu ciia nguoi c6 lién quan ra khoi két qua
b6 phiéu.

Xin tran trong cdm on!

Noi nhin: TM. HQOI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chii tich
- Luu: VT, HDQT.

Pham Cao Son
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do — Hanh phuc

HQP PONG VAY VON
Sé: /2024/ADVV-HUDLAND

- Can cit Bé ludt Dén suw s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

- Céin cir Nghi quyét s6 ... INQ-HPQT ngay ...../....12024 ciia Hoi dong quan tri vé
viéc phé duyét phwong dn huy déng von ciia cde ¢& nhan va té chire khdc (khéng bao gom
16 chire tin dung) giai doan 2024-2028;

- Can cw nhu cau va kha nang cua hai bén.

HO6m nay, ngay ...... l...... /2024, tai tru s& Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién Bét
dong san HUDLAND, chung t6i gom:

BEN VAY: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

- Pai dién:  Ong Nguyén Thanh T Chtrc vu: Giam dc
(Theo vin ban Gy quyén sé6 1000/HUDLAND-UQ ngay 25/06/2024)

- Dia chi: Tang 12, tdoa HUDLAND TOWER, L6 ACC7, Khu dich vu tong hop
Linh Bam, phuong Hoang Li¢t, quan Hoang Mai , Tp. Ha Ngi.

BENCHOVAY: ...

~NEAY CAD: oo, : Noi cép: Cuc canh sat PKQL cur trtii va DLQG vé dén cur
- Ho khau thuong tri: ........oeeeeeieeeeeee,

-Piachilienhé: ...........ccoeviviieiiei,

- So dién thoai lien hé: ............c...cooieiiiiinn,

(Bén Vay va Bén Cho Vay goi riéng 1a “Bén” va goi chung l1a “Céac Bén”)

Céc bén cung thdng nhat ky hop dong vay von nay (sau day goi 1a “Hop Pong Vay
Vén”) véi nhirng diéu khoan va diéu kién sau:

PIEU1. KHOAN VAY VA MUC PiCH VAY

1.1. Bén Cho Vay dong ¥ cho Bén Vay va Bén Vay dong y vay tir Bén Cho Vay mot
khoan tién Ia: ........... VND, Bang chii: ..........(sau day goi 12 “Khoan Vay”).

1.2.  Bén Cho Vay c6 trach nhiém giai ngan Khoan Vay bang cach ndp tién mat hoic
chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Vay chdm nhit 13 vao ngdy ...........

S6 tai khoan : 2111 000000 211818
Nganhang : TMCP Dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Nbi.
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1.3.  Muc dich vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, nop
tién sir dung dat vao Ngan sach nha nudc.

PIEU2.  THOI HAN VAY

2.1 Thoi han vay: ..... (......) thang ké tir ngdy Bén Vay nhan di Khoan Vay (sau day goi
1a “Thoi Han Vay™). Hop Bong Vay Vén c6 thé duoc gia han theo thoa thuén ctia Cac
Bén.

PIEU 3. LAI SUAT KHOAN VAY

3.1 LA&isuét: .....%nam (Bang chit........ ).

Viéc thanh toan khoan 1i vay dugc thuc hién Cudi ky/Pau ky (sau day goi 1a “Khoan
Lai Vay”).

3.2 Truong hop Bén Cho Vay dé nghi thanh Iy Hop Pdng Vay Vén trude han va duoc
Bén Vay chap thuan thi Khoan Vay dugc ap dung 13i sut huy dong khong ky han
ciia Ngan hang BIDV tai thoi diém thanh 1y trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan
khac.

3.3 Truong hop hét han hop dong vay von ma Bén Cho vay khong dén thanh 1y hodc gia
han hop ddng thi toan b Khoan Vay s& dugc chuyén sang ap dung 13i suat khong ky
han ciia Ngan hang BIDV tai thoi diém thanh 1y ké tir ngay sau ngay két thuc Thoi
Han Vay.

PIEU4. THANH TOAN KHOAN VAY

4.1 Trudc khi két thac Thoi Han Vay, Bén Cho Vay khong duge rat bat ki khoan tién nao
trong Khoan Vay da cip cho Bén Vay trir trudng hop Céac Bén c6 thoa thuan khac.

4.2 Khoan Vay dugc thanh toan khi thanh Iy Hop Pong Vay Vén.

4.3 Nghia vy thanh toan khoan vay ctia bén Vay 1a thtr cp so véi khoan vay ctia bén vay tai
BIDV Ha Noi dé thuc hién dy an dau tu xay dung HTKT Khu dan cu moi, tai thon Phua,
xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

PIEUS5S. QUYEN VA NGHIA VU BEN VAY
5.1 Bén Vay c6 cic quyén sau day:
a)  Sir dung Khoan Vay dang muc dich néu tai Diéu 1.3 cua Hop Pdng Vay Vén nay.

b)  Pugc don phuong chdm dit Hop Dong Vay Vén khi Bén Cho Vay khong thyuc hién
hoic thyc hién khong diy du viéc giai ngan theo quy dinh tai Didu 1.2 ctia Hop DPong
Vay Vén nay.

5.2 Bén Vay c6 cac nghia vu sau day:
Bén Vay c6 cac nghia vu hoan tra Khoan Vay, Khoan Lii Vay ddy du, ding han cho
Bén Cho Vay nhu quy dinh tai Hop Pong Vay Vén nay.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU BEN CHO VAY

6.1 Bén Cho Vay c6 cac quyén sau ddy:



b)
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Puoc Bén Vay hoan tra Khoan Vay va thanh toan Khoan Lai Vay theo thda thuan tai
Hop Ddng Vay Vén nay.

Cham dut Hop Dong Vay Vén va thu hdi tién trude han khi phat hién Bén Vay sir
dung Khoan Vay khong ding Diéu 1.3 cua Hop Pong Vay Vén nay. Trong truong
hop nay, Khoan Lii Vay s& dugc thanh toan theo 13i sudt quy dinh tai Didu 3.1 nhan
v6i Khoan Vay tinh cho thoi gian thuc té tinh dén ngay cham dut Hop Pong Vay
Vén nay.

Bén Cho Vay c6 cac nghia vu sau day:
Giai ngan Khoan Vay theo dng tién d6 néu tai Diéu 1.2.
Khoéng don phuong chdm dut Hop Pong Vay Von hodc rat Khoan Vay trude han.

Chju céc khoan thué thu nhap phat sinh lién quan dén Hop Pong Vay Vén nay (néu
co).

PIEU 7. CAM KET VA BAO PAM

7.1

7.2

7.3

7.4

Bén Vay cam két sir dung Khoan Vay dang muc dich quy dinh tai Piéu 1.3 cua Hop
Pong Vay Vén nay.

Bén Cho Vay cam két va dam béao rang viéc cung cap Khoan Vay theo Hop Pong
Vay Von nay 1a khong huy ngang va hoan toan ty nguyén.

Khi hét Thoi Han Vay theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop Pong Vay Vén. Hai bén s&
tiép tuc thuong thao dé gia han hop dong, trong trudng hop bén Vay van phai tuan
thu cac quy dinh c6 1ién quan.

Céac Bén c6 nghia vu bao mat bat ky thong tin nao c¢o lién quan téi Hop Pong Vay
Vén nay, trir truong hop phai cung cép thong tin theo yéu ciu clia co quan nha nudc
c6 tham quyén. Piéu khoan nay van tiép tuc rang budc Cac Bén ngay ca khi Hop
Pong Vay Von nay da két thic.

PIEUS. CHAM DUT HQP PONG

8.1

a)

b)

d)
8.2

Hop Pong Vay Vén nay s& cham dut hiéu luc khi xdy ra mot trong céc sy kién sau
day (tuy su kién nao xay ra trudc):

Khi hét Thoi Han Vay theo quy dinh tai Diéu 2.1 ctia Hop Pong Vay Vén ma Céc
Bén khong thong nhat gia han.

M&i Bén don phuong chdm dit Hop Pong Vay Vén nay theo quy dinh tai diém b
Piéu 5.1 ; diém b Piéu 6.1 Hop Pong Vay Vén nay.

Xay ra sy kién bat kha khang theo quy dinh ctia phap luat (sau day goi 1a “Sy Kién
Bat Kha Khang”) va Céc Bén khong khéc phuc dugc sau khi da nd luc khic phuc
trong thoi gian 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay xay ra Sy Kién Bat Kha Khang.

Céc truong hop khéc theo thoa thuan cua Cac Bén.

Sau khi Hop Pong Vay Vén chdm dit, mdi Bén van phai giai quyét nhitng nghia vu
con ton dong dbi voi Bén con lai.
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PIEUY9.  GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qué trinh thuc hién Hop Dong Vay Vén, cac bat dong hoic tranh chip phat sinh
giita Cac Bén trude hét s& duoc giai quyét thong qua thuong luong, hoa giai trén tinh
than ton trong va hiéu biét 1an nhau. Trudng hop c6 phat sinh tranh chip ma Cac Bén
khong tu giai quyét duoc thi Cac Bén thong nhat dua tranh chp ra Toa an c6 thAm
quyén noi Bén Vay c6 tru s& giai quyét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam.

PIEU 10. DPIEU KHOAN CHUNG

10.1 Hop Pdng Vay Vén nay cé hiéu lyc khi Cac bén dong ky va ké tir ngay Bén Vay
nhin dugc Khoan Vay tur Bén Cho Vay.

10.2 Moi stra d6i, bd sung ddi véi Hop Dong Vay Von nay déu phai duoc 1ap thanh vin
ban, c¢6 chir ky cua Céac Bén.

10.3 Hai Bén di doc toan bo, hiéu 1d, chap nhan cac ndi dung cua Hop Pong Vay Vén
nay.

10.4 Hop Péng Vay Vén nay duoc 1ap thanh 03 (ba) ban c6 gia tri phap 1y ngang nhau,
Bén Vay giit 02 (hai) ban, Bén Cho Vay gitt 01 (mot) ban dé thyc hién.

BEN CHO VAY PAI DIEN BEN VAY
GIAM BOC

Nguyén Thanh T



DU THAO

TONG CONG TY AU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI

CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ha N¢gi, ngay  thang  nam 2024

NGHI QUYET
CUA PAI HOI PONG CO PONG
Vé viéc: Thong qua cic ndi dung trong c?u(f)c‘hgp Pai hoi dong co (‘!fmg thuong
nién nam 2024 ctia Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién
Bat dong sin HUDLAND

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoéa XIV, ky hop tht 9 thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

Can cur Luat chung khoan sé 54/2019/QH14 duge Qudc hoi nude Cong hoa xi hoi
chu nghia Viét Nam khoéa XIV, ky hop thtr 8 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019;

Can cir Piéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND;

Can ctr Bién ban hop Pai hoi dong ¢ dong thuong nién Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Bat dong san HUDLAND ngay ..... thang ..... nim 2024.

QUYET NGHI
Diéu 1. Théng qua Bdo cdo hoat dong ciia HPQT nim 2023 (Bao gom cd bdo cdo
danh gia cia thanh vien HDQT doc lap).

. Cac cd dong di biéu quyét dong v thong qua toan vin bao cao Hoi dong quan tri (Bao
gom ca bao cao danh gia cta thanh vién HDQT doc 1ap) da trinh bay trude Pai hoi vai ty 1€
...% tong so o phan cua cac co dong tham du tai Pai hoi.

. i?iéu 2. Thong qua Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé két qua kinh doanh ciia céng ty,
vé ket qua hoat dong cua Hpi dong qudan tri, Giam doc nam 2023; Bdo cdo tw danh gia
két qud hoat dong ciia BKS va thanh vién BKS nam 2023.

Céc cb dong da biéu quyet dong y thong qua ndi dung bao cao Ban kiém so4t da trinh
bay véi ty 1& ...% tong sé c6 phan cua cac ¢6 dong tham du tai Pai hoi.

Diéu 3. Thong qua két qua thwe hién nhigm vu SXKD nam 2023 va ké hoach
SXKD niam 2024 cua Cong ty HUDLAND.

1. Céc ¢ dong tham du da biqéu quyé"g tai Dai hoi ddng ¥ thong qua két qua thuc hién
SXKD nam 2023 vai ty 1€ ...% tong so ¢o phan cua cac c6 dong tham du tai Pai hoi, cac
chi ti€u chinh nhu sau:

- Pau tu phat trién: 30,20 ty déng (dat 15% ké hoach);
- Kinh doanh: 9,00 ty dong (dat 100% ké hoach);
- Doanh thu: 13,50 ty déng (dat 73% ké hoach);
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nam 2024 véi ty 1€ .

3,96 ty dong (dat 106% ké hoach)
3,30 ty dong (dat 110% ké hoach);
0,67 ty dong (dat 0,39% ké hoach);

424.83 ty dong (dén 31/12/2023);

2. Cac cb dong da biéu quyet dong y thong qua ké hoach san xuat kinh doanh cta
..% trén tong sd co phan cua cac co dong tham du tai Pai hoi, cac

- Loi nhuan trude thué:

- Loi nhuén sau thué:

- Nop Ngan sach Nha nudc:
- Nguén vén chi s hitu:

chi tiéu chu yéu nhu sau:

506,80 ty dong;
13,20 ty dong;
22,50 ty dong;
4,04 ty dong;
2,51 ty dong;
- NOp ngan sach Nha nudc: 344,50 ty dong;
Giao Chu tich HPQT chi dao trién khai thue hién.
Diéu 4. Théong qua bdo cdo tai chinh nidm 2023 di dwoc Cong ty TNHH Kiém todn

- Pau tu phat trién dy kién:
- Kinh doanh du kién:

- Doanh thu du kién:

- Loi nhuan trude thué du kién:
- Loi nhuan sau thué du kién:

CPA Vigt Nam kiém todn ngay 22/03/2024.

Céc cb dong tham dy tai Dai hoi di biéu quyét dong ¥ théng qua béo cdo tai chinh

niam 2023 (cho dén ngay 31/12/2023) da duoc Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam

kiém toan voi ty 1€ ..

liéu chinh nhu sau:

.% t6ng s6 ¢6 phan cua cac cd dong tham dy tai Pai hoi véi cac sd

T Chi ticu Gia tri tai bao cao Gia tri tai bao cao
(riéng) - vnd (hop nhit) - vnd
1 | Tong tai san (tong ngudn von) 592.538.754.703 592.538.754.703
2 | Tong doanh thu va thu nhap khéc 13.536.488.470 13.536.488.470
3 | Loi nhuén trudc thué 3.957.355.242 3.957.355.242
4 | Loi nhuan sau thué 3.301.094.824 3.301.094.824
5 |Loi nhuan sau thué chua phan 144.006.552.477 | 144.006.552.477
phoi liy ké

Diéu 5. Théng qua Phwong dn phén chia lgi nhudn 2023; Chi trd thi lao nim

2024 cho Hpi dong qudn tri va Ban kiém sodt.

Cua
bai

1. Cac c6 dong da biéu quyét thong qua phuong an phan phdi loi nhuan nam 2023
Cong ty HUDLAND véi ty 18 ...% trén tong sb c6 phan cia cac c6 dong tham dy tai
hoi, cac chi tiéu chu yéu nhu sau:

144.006.522.477 dong
140.924.457.653 dong

3.082.094.824 dong

Téng loi nhuan sau thué dugc phan phdi:
+ LNST con lai cia cac nam truoc:

+ LNST phan phdi nim nay (2023):
Phwong an phéan phoi nhw sau:
364.500.000 dong

400.000.000 dong
183.200.000 dong

+ Trich 1ap quy thudng ngudi quan 1y:
+ Trich 1ap quy khen thudng nguoi lao dong:
+ Trich 1ap quy phuc loi:
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+ Pé xuat khong chi ¢b tirc br;“mg’tién do nam 2024 dang trong giai doan dau tu, chua
c6 doanh thu nén cong ty chua can d6i dugc ngudn tién.

Loi nhudn sau thué dé lai chua phan phdi: 144.006.522.477 ddng

Giao Chu tich HPQT t6 chirc chi dao trién khai thuc hién.

2. Céc cb dong da biéu quyét dong ¥ thong qua phuong an Quy lwong ngudi quan 1y,
thu lao thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat véi ty 18 ...% trén téng sé cb phan
cta cac ¢6 dong tham du tai Pai hoi. Noi dung thong qua nhu sau:

- Thuc hién nam 2023:
+ Thu lao thanh vién HPQT, BKS: 306 triéu dong
+ Quy lvong nguodi quan ly: 2.916 triéu dong
- Ké hoach nam 2024:
+ Thu lao thanh vién HPQT, BKS: 306 triéu dong
+ Quy luong nguoi quan 1y: 2.412 triéu dong

Giao Chu tich Hoi déng quan tri chi dao trién khai thuc hién.

Diéu 6. Thong qua cdc ndi dung Hpi dong qudn tri da thwe hién theo iy quyén ciia
Dai héi dong cé dong thuwong nién nam 2023 va chii trwong ciia Pai hji dong cé dong
ity quyén cho Hpi dong qudn tri Cong ty quyét dinh mét sé6 npi dung phdt sinh trong
qud trinh trién khai hoat dong SXKD giita hai ky Pai hji dong cé dong thwong nién
nam 2024-2025

Céc cb dong tham du tai Pai hoi da biéu quyét dong ¥ thong qua cac ndi dung Hoi
ddng quan tri di thuc hién theo Gy quyén cta Pai hoi dong cd dong thudng nién nim
2023 va chu truong ctia Pai hoi dong cb dong tuy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty
quyét dinh mot s6 ndi dung phat sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD giira hai
ky Dai hoi dong c6 dong thuong nién nim 2024-2025, vai ty 18 ...% trén tong sé ¢6 phan
cua cac ¢b dong tham du tai Dai hoi, véi cac ndi dung nhu sau:

6.1. Thong qua cac ndi dung HDQT da thyuc hién theo Gy quyén ctia Pai hoi dong cd
dong thuong nién nam 2023:

- Phé duyét diéu chinh cac s6 liéu tai chinh va phan phdi loi nhuan theo két luan cua
co quan kiém todn, thanh tra, kiém tra (n€u c6): Khong co;

- Giao Hoi dong quan tri thuc hién tham quyén cua Pai hoi dong cd dong quyét dinh phé
duyét va trién khai du 4n dam bao hiéu qua khdng thap hon hiéu qua du an da dugc phé
duyét, bao céo Pai hoi dong c6 dong két qua vao ky dai hoi gan nhét dbi véi du an Dau tu
x@y dung Khu dan cu mai tai thon Pha xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh
huyén Binh Giang: Sau khi c6 quyét dinh s6 456/QD-UBND ngay 29/02/2024 cua Uy ban
nhéan dan tinh Hai Duong phé duyét tién str dung dat dy 4n, Cong ty da 1ap Dy an diéu chinh
va bao cdo tai Dai hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024 dé xin phé duyét;

- Giao Hoi dong quan tri thuc hién thAm quyén cua Pai hoi ddng cb dong quyet dinh
phé duyét va trién khai dy an dam bao hiéu qua st dung von, bao cdo Dai hoi dong cb
dong két qua vao ky dai hoi gan nhat ddi vai cac du an thanh phan cong trinh trén dat
thudc dy 4n Pau tu xay dung Khu din cu méi tai thon Phu x3 Thai Hoc va thon Nhuan
Dong xa Binh Minh huyén Binh Giang, du an Pau tu xay dung Khu dé thi méi phuong
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+ Dbi v6i dy an thanh ph?m thudc du 4n Pau tu xay dung Khu dan cu mai tai thon Phu
xa Thai Hoc va thon Nhuan Bong xa Binh Minh huyén Binh Giang: Khong co.

+ Doi v6i dy an Dau tu xay dung Khu dé thi méi phuong Dong Tam, thanh phd Yén
Bai, tinh Yén Bai: Hoi dong quan tri dd phé duyét du an dau tu theo quyét dinh so
1200/Qb-HPQT ngay 07/7/2023.

- D6i voi phat trién du 4n méi: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién ctru, tim kiém
thong tin va quyét dinh tham gia qua trinh lya chon Nha dau tu (nhu: dau thau lra chon
nha dau tu du an, ddu gia quyén sir dung dat,... va cac hinh thirc Iwa chon Nha dau tu
khac), lién doanh, hop tac, nhan chuyén nhugng dy an, gop vbn thanh 1ap doanh nghiép
thuc hién dy an, nhan chuyen nhuong co phan/von gop cua doanh nghi¢p thuc hién du
an, thyc hién thim quyén cia Dai hoi ddng cb dong quyet dinh phé duyét va trién khai du
an dam bao hiéu qua sir dung vdn, bao cao Dai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi
gan nhét: Hoi dong quqn tr1 da chi dao thp tuc nghién ctru mot s6 du an dé c6 co s béo
cao va tham gia dau thau lya chon nha dau tu trong thoi gian téi, dam bao viéc lam cho
Cong ty cac nam ti€p theo va s€ bao cao PHDCD khi du diéu kién.

- Pbi v6i quyét toan von dau tu dy an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét toan
du 4n dbi vé6i cac du 4n thudc thim quyén cua Dai hoi déng co dong quyét dinh dau tu,
bao cao Pai hoi dong c6 dong két qua vao ky dai hoi gan nhat: Khong thuc hién (do
khéng phat sinh);

6.2. Thong qua chi truong viéc Pai hoi dong ¢ dong uy quyén cho Hoi dong quan tri
Cong ty quyét dinh mot s6 ndi dung phat sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD
gitta hai ky Dai hoi dong cd dong thudng nién nam 2024-2025, cac ndi dung sau:

- Phé duy¢t diéu chinh céc sb liéu tai chinh, béo cdo tai chinh theo két ludn cua co
quan kiém toan, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cta Pai héi dong c6 dong (néu co), bao
cao Pai hoi dong c6 dong két qua vao ky dai hdi gan nhat;

- D6i voi phat trién du 4n méi: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién ctru, tim kiém
thong tin va quyét dinh tham gia qua trinh lya chon Nha dau tu (nhu: dau thau lya chon
nha dau tu du 4n, dau gia quyén sir dung dat,... va cac hinh thirc lya chon Nha dau tu
khac), lién doanh, hop tic, nhan chuyén nhugng du an, gop v6n thanh lap doanh nghiép
thyc hién dy an, nhan chuyen nhuong co phan/von gop cua doanh nghi¢p thyc hién du
an, thyc hién thim quyén cta Dai hoi ddng cb dong quyet dinh phé duyét va trién khai du
an dam bao hiéu qua sir dung vbn, bao cao Pai hoi dong co dong két qua vao ky dai hoi
gan nhat;

- Béi voi quyét toan von dau tu du an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét toan
du an dbi v6i cac du an thude thim quyén cua Pai hoi dong c6 dong quyét dinh dau tu,
bao cdo Pai hoi dong co dong két qua vao ky dai hoi gan nhat.

Diéu 7. Théng qua viéc lwa chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nién dp nim
2024.

Céc cd dong da biéu quyét dong ¥ 'thong qua uy quyén cho Hoi dong quan tri cia
Cong ty quyét dinh lya chon don vi kiém toan c6 dii nang luc theo quy dinh cta Phap
ludt thyc hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2024 cua Cong ty, bao cao Dai hoi dong
¢ dong két qua vao ky dai hoi gan nhat véi ty 18 ...% tong sb ¢6 phan cua cac ¢ dong
tham du tai Dai hoi.

Diéu 8. Thong qua chii trwong ting vén diéu 1¢ cong ty.
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Céc ¢ dong tham dy d3 biéu quyet tai Dai hoi ddng ¥ thong qua chu truong tang vbn
dleu 1¢ Cong ty thong qua phat hanh c¢o phiéu vai ty 1€ ...% trén tdng s6 ¢d phan cua cac
cd doéng tham du tai Pai hoi nhu sau:

- Phu hop v6i d€ 4n tai co cau Tong cong ty HUD giai doan 2021-2025, da duoc Bo
phé duyét, trong d6 c6 ndi dung phuong an tang von cia Cong ty HUDLAND.

- Mirc vbn diéu 16 hién tai:  200.000.000.000 dong (Hai trim ty dong)

- Murc von diéu 18 sau khi tang: 550.000.000.000 déng (Nam trim ndm muoi ty dong).

- Muyc dich: Nang cao nang lyc tai chinh, dam bao vbn dap umg nhu cau cép thiét
cho san xuat kinh doanh.

- Hinh thic tang v6n: Phat hanh co phiéu tir nguon vén Chi s¢ hitu va chao ban cd
phi€u cho c6 dong hién hiru.

- Trinh ty thu tuc thyc hién: Theo diing quy dinh hién hanh.

- Thoi gian thuc hién: Trong nam 2024-2025

Giao Hoi dong quan tri Cong ty chi dao 1ép, trinh, phé duyét phuong an chi tiét phu
hop voi tinh hinh thyc t€; ti€n hanh thyc hién cac ho so, thu tuc can thiét dé trinh phé
duyét viéc tdng von diéu I¢ theo dung cac quy dinh phap luat, Bicu I¢ Cong ty va cac quy
dinh c6 lién quan.

Diéu 9. Thong qua sika doi nganh nghé kinh doanh; siva déi, bo sung diéu I¢ ciia
Cong ty.

Céc c6 dong tham dy d3 biéu quyét tai Pai hoi dong y thong qua stra d6i nganh nghé
kinh doanh; stra doi, b6 sung diéu 1& cua Cong ty véi ty Ié ...% trén tdng s6 co phan cua
cac c6 dong tham du tai Pai hoi, vi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Céc ndi dung stra d6i, bd sung

1.1. Stra d6i nganh nghé trong nganh nghé ding ky kinh doanh cia Cong ty:

(Mi) Nganh nghé diing ky
STT dAu tw, kinh doanh theo
danh muc hién tai

(M4) Nganh nghé diing ky diu tw, kinh doanh
sau khi sira doi

1 | (6810 (Chinh)) Kinh doanh bat | (6810 (Chinh)) Kinh doanh bat dong san, quyén
dong san, quyén su dung dat | sur dung dat thudc sé hitu, chu sir dung hodc di
thuoc so& hitu, chu st dung | thué

hogc di thue Chi tiét: Kinh doanh bét dong san, logi triv Pdu

Chi tiét: Kinh doanh bat dong | fw xdy dwng ha ting nghia trang, nghia dia dé

san chuyén nhwong quyén siv dung dit gin véi ha
ting
2 | (4312) Chuén bi mit bang (4312) Chuén bj mit bang

Chi tiét: Logi trir Dich vu né min

3 | (4221) Xay dung cdng trinh | (4221) Xay dung cong trinh dién

dién Chi tiét: Loai triv Xdy dung va vin hanh Thiiy

dién da muc tiéu va dién hat nhdn co y nghia
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(Mi) Nganh nghé ding ky

(M3) Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh

STT dau tw, kinh doanh theo Yy
n . sau khi stra doi
danh muc hién tai
ddic bi¢t quan trong vé kinh té - xa hoi
4 | (4659) Ban budn may moc, | (4659) Ban budn may moc, thiét bj va phu ting

thiét bi va phu ting dién may
khac

dién may khac

Chi tiét: Logi triv Thwe hién xudt khdu, quyén
nhdp khdu, quyén phin phéi déi véi cdc hang
héa thuéc Danh muc hang héa nha dau tw
nwéc ngodi, to chirc kinh té cé von diu tw nwéc
ngodi khéng dwec thuc hién quyén xudt khau,
quyén nhdp khdu, quyén phén phéi theo quy
dinh phap luat.

(4791) Ban 1é theo yéu cau dat
hang qua buu dién hodc
internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong
dau gia ban 1é qua internet

(4791) Ban 1é theo yéu cau dit hang qua buu
dién hoac internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong ddu gia ban 1é qua
internet va Loai triv Thwe hién xudt khau,
quyén nhdp khdu, quyén phin phéi doi véi cdc
hang héa thuéc Danh muc hang héa nha diu
tw nwéc ngodi, té chirc kinh té cé von diu tw
nwéc ngoai khong dwec thwe hién quyén xudt
khdu, quyén nhdp khdu, quyén phéan phoi theo
quy dinh phap luat.

(4663) Ban budn vat liéu, thiét
bi lap dat khac trong xdy dung

(4663) Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac
trong xay dung

Chi tiét: Loai triv Thwc hién xudt khdu, quyén
nhdp khau, quyén phin phéi déi véi cdc hang
héa thuéc Danh muc hang héa nha diu tw
nwdc ngodi, té chire kinh té ¢é von dau tw nwéc
ngoai khong dwoc thwe hign quyén xudt khiu,
quyén nhdp khdu, quyén phéin phéi theo quy
dinh phap luat.

(8299) Hoat dong dich vu hd
tro kinh doanh khac con lai
chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Xuat nhap khau vat
liéu xay dung, trang thiét bi

Hoat dong dich vy hd tro kinh doanh khéac con
lai chua dugc phan vao dau

Chi tiét: Xuat nhap khau vat liéu x4y dung, trang
thiét bi noi ngoai that, may moc thiét bi chuyén
dung nganh xay dung, loai trt Thwe hién xudt
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(Mi) Nganh nghé ding ky
STT dau tw, kinh doanh theo
danh muc hién tai

(M3) Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh
sau khi sira doi

ndi ngoai that, may moc thiét | khdu, quyén nhdp khdu, quyén phin phéi doi
bi chuyén dung nganh xay | vdi cdc hang héa thugc Danh muc hang hoa
dung. nha dau tw nwéc ngodi, to chire kinh té c¢é von
diu tw nwéc ngoai khong dwoc thuc hién
quyén xudt khdu, quyén nhdp khiu, quyén

phén phéi theo quy dinh phdp ludt

Cac Nganh nghé dang ky dau tu, kinh doanh khac khong dé nghi sira d6i van duoc
giit nguyén theo danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai.

1.2. Stra d6i biéu 6, Diéu 18 Cong ty hién hanh: vé mirc von diéu 1& va sd luong ¢
phan phd théng sau khi hoan thanh cac cong tac can thiét cia viée ting vén diéu 16 cong
ty.

1.3. Sira doi diém h, khoan 2, diéu 27, Piéu 1& Cong ty hién hanh:

“h) Thong qua hop dong mua, ban, vay, cho vay va hop dong, giao dich khac c6 gia
tri tir 35% tong gia tri tai san trd 1én dugc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhét cua cong
ty trir hop ddng, giao dich thudc thim quyén quyét dinh cua Pai hoi dong cd dong theo
quy dinh tai dién d, khoan 2, diéu 138, khoan 1 va khoan 3 diéu 167 Luat Doanh nghiép”.

2. Trién khai thuc hién:

Giao/Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién, bao gdm nhung khong gidi
han, cac cong viéc sau:

2.1. Thyc hién cac thu tuc thay ddi danh muc nganh nghé dau tu, kinh doanh cua
Cong ty voi co quan c6 thdm quyén phu hop véi cac ndi dung da néu tai muc 1, didu 9,
ctia Nghi quyét nay.

2.2.Quyét dinh moi van dé lién quan trong qué trinh stra d6i nganh, nghé chi tiét
trong pham vi nganh nghé kinh doanh da dugc Pai hoi déng ) dong phé duyét tai muc
1, diéu 9, ciia Nghi quyét ndy theo yéu cau ctia cic co quan Nha nudce co thim quyén
(néu co).

2.3. Sira doi, bo sung cac diéu khoan quy dinh vé Nganh, nghé kinh doanh cta Cong
ty trong Diéu 1¢ Cong ty phii hop v6i noi dung nganh, nghé kinh doanh da dugc sira doi
tai muc 1, diéu 9, ciia Nghi quyét nay.

2.4. Stra d6i Diéu 18 Cong ty theo muc 1, didu 9, ctia Nghi quyét nay.

Diéu 10. Thong qua diéu chinh dw dn dau tw xdy dung Khu dan cw méi tai thén
Phu xa Thai Hoc va thon Nhudn Dong xa Binh Minh, huyén Binh Giang

Céc c6 dong tham dy di biéu quyét tai Pai hoi dong y thong qua diéu chinh dy 4n
dau tu xdy dung Khu dan cu méi tai thon Pha xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh
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Minh, huyén Binh Giang véi ty 1& ...% trén tong sb c6 phan cua cac ¢6 dong tham du tai
Dai hoi, vaoi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tong murc dau tu dy an diéu chinh:

TMDT diéu chinh

TMPT da phé Tang (giam)
Stt Noi dung
duyét (VND) (VND) (VND)
(1) ) 3) 4) (5)=(3)*+(4)
1 | Chi phi dén bu GPMB 189.594.804.400|  189.594.804.400 0
2 | Chi phi xay dung+thiét bi 444.656.464.000|  542.637.378.523|  97.980.914.523
3 | Chi phi quan 1y du 4n 5.258.380.461 7.802.618.615 2.544.238.154
, | Chiphi tw van dau tu xdy 15.311.785.712 896.114.904
dung 14.415.670.807
5 | Chi phi khac 17.677.895.905 19.934.711.069 2.256.815.164
6 | Tién st dung dat (du kién) 311.619.678.000| 1.336.819.303.301| 1.025.199.625.301
g | LAl vay ngan hang trong thoi 124.103.798.325|  -24.069.716.231
gian XD 148.173.514.555
9 | Chi phi dy phong 78.112.318.828 53.132.843.513| -24.979.475.314
Tong 1.224.478.726.956| 2.303.822.668.457| 1.079.343.941.501

2. Quy mé dau tu, dia diém xay dung, dién tich st dung dat, loai, nhom du 4n, loai

cap cong trinh, thdi han str dung cong trinh theo thiét ké, s6 budc thiét ké, danh muc tiéu
chuan chi yéu dugc lua chon: chi tiét ndi dung theo Quyét dinh s6 1078/QD-HPQT ngay
02/8/2021.
3. B6 sung thoi han hoat dong cua du an: B sung thoi han hoat dong du 4n 20 ndm
ké tir ngdy dugc nha nudc giao dat, cho thué dat theo Quyét dinh sé 3145/QP-UBND
ngay 26 thang 12 ndm 2023 cia UBND tinh Hai Duong.
4. Piéu chinh thoi han thuc hién dy an dén 30/6/2025 theo Quyét dinh s6 3145/QP-
UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 ctia UBND tinh Hai Duong.

5. Ngudn von: St dung von tu c6 cia Chu dau tu va cadc nguon von huy dong hop

phép khac. Trong do:
- Vén tu ¢6 cua Chu dau tu: 603.601.539.136 dong, chiém 26,2%.
- Vén vay thwong mai (bao gom ca i vay trong thoi gian xay dung):
1.421.458.586.438 dong, chiém 61,7%.

- Vén huy dong hop phép khac: 278.910.745.746 dong, chiém 12,1%.

6. Hi¢u qua du an:
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. Hiéu qua dw an diéu | Ghi
Stt Noi dung chinh chii
1 | Doanh thu truéc thué 2.990.830.560.897
2 | Tong chi phi gia von trude thué 2.586.998.919.571
2.1 | Tong mirc dau tu 2.245.942.069.691
2.2 | Chi phi quan ly doanh nghiép 171.647.215.039
2.3 | Chi phi ban hang 74.770.764.022
54 Lf’:ll vay va du:pho‘ng ldi vay trong thoi gian 165.641.316.770
kinh doanh van hanh
95 Gf’am trie chi phi cham nop Tién swr dung -71.002.445.951
dat
3 | Loi nhuan rong trude thué TNDN 403.831.641.326
4 Thué TNDN 80.766.328.265
5 Loi nhuén rong sau thué TNDN 323.065.313.061
L . h A h A \ h hr 5 h,\ A
6 iln Pan sau‘iue va chi phi tra cham nop 252 062.867.110
Tién st dung dat
7 Céc chi tiéu danh gia hiéu qua dau tu dy an
71 Ty SA’uat loi nhudn truoc thue/Tong chi phi trudc 15.61%
thue
79 T)‘/ suat {Q’l nhudn truedc thué /Non chu duwa 66.9%
vao di dan
7.3 | NPV>0 (dong) 186.024.191.020
74 | IRR 13,82%
8 | Gia kinh doanh TB dat &: ¢/m2 chua VAT 24.483.615

Giao/tly quyén cho Hoi dong quan tri trién khai thyc hién.

Diéu I1. Théng qua chii trwong chuyén nhwong quyén siv dung dit/chuyén
nhwong mgt phan duw dn khodng 30% dién tich dit thwong phim dw dn Pdu tw xdy
dung Khu din cw moi tai thon Phu xda Thai Hoc va thon Nhudn Dong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang véi Cong ty me- Tong cong ty HUD sau khi san pham du diéu kién
kinh doanh.

Céc ¢cb dong tham du da biéu quyét tai Pai hoi dbng y thong qua chu truong chuyén
nhuong quyén sir dung dat/ chuyén nhuong mot phan du an khoang 30% dién tich dat
thuong pham dy 4n Pau tu xdy dung Khu dan cu méi tai thon Phii xa Thai Hoc va thon
Nhuén Doéng x@ Binh Minh, huyén Binh Giang gia tri t6i thiéu 800 ty véi Cong ty me -
Tong cong ty HUD sau khi san pham du diéu kién kinh doanh voi gia chuyén nhuong
bang gia von tai thoi d1em hoan thanh giai ngan thanh toan, dy kién cubi quy 1/2026, véi
ty 16 ...% trén tdng s6 cb phan cua cac cd dong tham dy tai Pai hoi.

Giao/uy quyén cho Hoi dong quan trj cong ty trién khai thuc hién.
Diéu 12. Thong qua phwong dn giao dich vay von cé gid tri Ion hon 10% tong gid
tri tai san Cong ty doi vdi cé dong sé hivu hodic ngwoi cé lién quan.

HUDLAND.JSC — NGHI QUYET PHHPCP THUONG NIEN NAM 2024 Page 9/10



Cac co déng tham dy di biéu quyet tai Dai hoi dong ¥ thong qua phuong an giao
dich vay vén c6 gia tri 16n hon 10% tong gia tri tai san Cong ty d6i Vo1 ¢6 dong s hiru
hodc nguoi co lién quan véi ty 18 ...% trén tong so ¢d phan cua cac ¢ dong tham du tai
DPai hoi nhu sau:

- B6i trgng: ¢6 dong hién hitu hodc ngudi cé lién quan theo quy dinh.

- MUC, dich: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, nop tién
st dung dat vao Ngan sach nha nudc

- Hinh thirc bao lanh: Tin chip

- Gia tri vay: khong vuot qua 379 ty (tong nhu cau von khac)

- Lai suat:

+ Ky han 2 ndm: Tra 13i cudi ky 12%/nam; tra 1ai dau ky 9,7%/mam.

+ Ky han 3 nam: Tra 13i cudi ky 12,5%/nam; tra 1ai dau ky 9,12%/nam.

+ Ky han 4 nam: Tra 13i cudi ky 13%/nam; tra 13i dau ky 8,59%/nam.

- Thoi han vay: 2 ndm/3 ndm/4 nam

- T6 chire thye hién: ij quyén cho Hoi dong quan trj t6 chuc thyc hién huy dong
von, quyét dinh cac van dé lién quan khic dam bao tuan thu cac quy dinh cua phap luat,
quy dinh ndi bd cua Cong ty va theo dung cac ndi dung trén.

Diéu 13. Diéu khodn thi hanh.

Céc dng/ba thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh va toan thé
Cb dong cua Cong ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay phu hop voi quy dinh cia
Diéu 18 Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND va cac quy dinh
cua Phap luat hién hanh,

Nghi quyét c6 hiéu lic thi hanh ké tir ngay ky.

T/M PAI HQI PONG CO PONG

THUONG NIEN NAM 2024
Noi nhgn Chu tga/Chu tich HDQT
- Nhu diéu 13;
- UBCK, TTLKCK;
- Luu VP, HPQT.

Pham Cao Son

HUDLAND.JSC — NGHI QUYET PHHPCP THUONG NIEN NAM 2024 Page 10/10



	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\4.Bao cao hoat dong cua HĐQT tai Dai hoi CD nam 2024.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\5.BC của Thành viên độc lập HĐQT.doc‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\7.To trinh thong qua ket qua SXKD nam 2023-KH nam 2024.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\8.To trinh xin thong qua BCTC 2023 da kiem toan.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\9.To trinh xin thong qua phan phoi LN nam 2023- che do thu lao HĐQT-BKS nam 2024.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\10.To trinh xin chu truong uy quyen cho HDQT trong thoi gian giua hai nam 2024-2025.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\11.To trinh lua chon don vi kiem toan Bao cao tai chinh nam 2024.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\12.To trinh ve viec tang von Dieu le Cong ty.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\13.To trinh sua doi nganh nghe kinh doanh, bổ sung điều lệ.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\14.To trinh dieu chinh du an gui DHCD (Ban sỉ 30%)-Mr.Sinh-5.7.24.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\15.To trinh chu truong ban 30% voi TCT 2024-Mr.Sinh-5.7.24.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\16a.To trinh vay von co dong hien huu.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\16b.Mẫu HĐVV cua co dong hien huu.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\17. Nghi quyet Dai hoi dong co dong nam 2024.doc‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\14.To trinh dieu chinh du an gui DHCD (Ban sỉ 30%)-Mr.Sinh-5.7.24.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\15.To trinh chu truong ban 30% voi TCT 2024-Mr.Sinh-5.7.24.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\16a.To trinh vay von co dong hien huu.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\16b.Mẫu HĐVV cua co dong hien huu.docx‎
	‎G:\My Drive\CONG TAC TONG HOP-THU KY\1. Ho so HDQT, DHCD\2. DHCD\Nam 2024\HS gui TCT (lan 3)-sau hop HDQT\17. Nghi quyet Dai hoi dong co dong nam 2024.doc‎

