TONG CONG TY DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO THI Pjc Hp - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
$6 434¢/HUDLAND-KHTH
Vv : Tai liéu chinh thitc tai PHPCD thuong nién Ha No¢i, ngay 24 thang 07 ndm 2024

2024

Kinh gitri: - Uy ban chitng khoan Nha nuée
- S¢ giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bt dong sain HUDLAND

2. Ma ching khoan: HLD

3. Dia chi tru s¢ chinh: Tﬁng 12, toa nha HUDLAND TOWER, , L6 ACC7, Khu dich
vu tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi.

4. Dién thoai: (024) 3652 3862 Fax: (024) 3652 3864

5. Nguoi thyc hién cong b thong tin: Ong Nguyén Thanh T — Giam dbc Cong ty

6. Noi dung ctia thong tin cong bd: Cong bd thong tin tai li€u chinh thac tai DPHDCD
thudng nién 2024.

7. Thong tin ndy da duoc cong bd trén trang thong tin dién ti cua Cong ty vao ngay

24/7/2024 tai dudng dan: http://www.hudland.com.vn/quan-he-co-dong.htm.

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a ding s that va hoan toan chiu

trach nhiém trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Noi nhén:
- Nhue trén;
- Luu KT;
- Luu KTE;
- Luu VP.

IASANE Hé théng quan Iy chat lugng phu hop theo tiéu chuin ISO 9001: 2015
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N\ CHUONG TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

} q}glan t chirc dai hoi: Bét dAu tu 8h30 ngay 26 thang 7 nim 2024

) "‘51/21 diém: Hoi truong tang 14 tda nha HUDLAND TOWER, s6 6 duong
Nguyén Hitu Tho, phudng Hoa Liét, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi.

- Thanh phan Hoi ddng quan tri, Ban kidm soat, toan thé cong dong, Quy khach
moi va toan thé can bd céng nhéan vién Cong ty.

Thoi gian Noi dung chwong trinh Thue hién
I PON TIEP PAI BIEU
8h30-9h00 | Pon tiép, dang ky dai biéu va phat tai liéu Ban t6 chirc
II KHAI MAC PAI HOI K}:

9h00-9h15 Kiém tra tu cach cb dong Ban klem .

cach cb dong
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9h15-9h20 | Cong bd két qua kiém tra tu cach cb dong

Chao cd, tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu va khai

9h20-9h30 ey Ban t6 chirc
mac Dai hoi

9h30-9h40 | Thong qua chuong trinh va Quy ché dai hoi Ban td chirc

Oh40-Oh45 Tl’lor}g qua c}a:nh sa.cAh dé ctr Poan chu tich, Ban thu Ban t chirc
ky va Ban kiém phiéu

T BAO CAO, TRINH PAI HQI VA THAO LUAN

CAC VAN DE CAN THONG QUA

9h45-9h50 B4o c4o tai chinh ndm 2023 da dugc kiém toan Ké toan truéng

Béo céo cua Hoi ddng quan tri vé cong tac quan tri
9h50-10n05 | va két qua hoat dong cua Hoi ddng quan tri va timg | Chu tich HDQT
thanh vién Hoi dong quén tri ndm 2023

B4o cdo cua thanh vién HPQT ddc lap vé hoat dong Thanh vién

LOBGSL O ciia Hoi ddng quan tri nam 2023 HDQT doc lap

Béo céo cia Ban kiém soat vé két qua kinh doanh
cua congty, két qua hoat dong ctia Hoi dong quan tri,
10h10-10h20 | Gidm dbc nam 2023; Béo cdo tu danh gid két qua
hoat dong ciia Ban kiém soat va thanh vién Ban kiém
soat nam 2023

Trudng ban
ki€ém soat

Trinh bay cac T trinh vé nhitng van d€ xin bi€u Chu tich doan

ICHZ0R Ok quyét thong qua cta Dai hoi




Thoi gian

Noi dung chwong trinh

Thye hién

Pai hoi thao ludn: cac cd dong tham gia y kién, thao

10h40-11h00 | luén va giai trinh cia Hoi dbng quan tri, Ban kiém Cudong,
HDQT, BKS
soét; phat biéu cua cb dong khac
11h00-11h20 | Phét biéu ciia Lanh dao Tdng cong ty HUD Lanh dao TCT

v

BIEU QUYET THONG QUA CAC VAN BE
CUA PAT HOI

11h20-11h40

1) Théng qua Béo céo tai chinh da kiém toan cua
cong ty;

2) Thong qua Két qua san xuét kinh doanh nim
2023; K¢ hoach san xuat kinh doanh nam 2024;

3) Thong qua Bao cao hoat dong cua Hoi dong
quén tri ve cong tac quan tri ndm 2023 (bao gébm
ca bao cao cua Thanh vién HDQT ddc 1ap);

4) Thong qua Béo cdo clia Ban kiém soat vé két qua
kinh doanh ciia cong ty, két qua hoat dong clia
Hoi déng quan tri, Giam dbc; Bao cdo tu danh
gia két qua hoat dong cua BKS va thanh vién
BKS nam 2023;

5) Théng qua Phuong 4n phéan phéi loi nhuan nam
2023; Chi tra thu lao nam 2024 cho Hoi dong
quan tri va Ban ki€m soét;

6) Thong qua viéc Pai hdi dong cb déng uy quyen
giao cho Hoi ddng quan tri cong ty quyét dinh
mot s6 ndi dung phat sinh trong qué trinh trién
khai hoat dong san xuat kinh doanh giira hai ky
Pai hoi ddng cd déng thuong nién nam 2024 va
nam 2025;

7) Thong qua lya chon don vi kiém toan Béo céo
tai chinh nam 2024,

8) Thong qua td trinh ting von diéu 1é cong ty;

9) Thong qua t& trinh v?; diéu chinh nganh nghé
kinh doanh; stra d6i, b6 sung Dicu 1¢ Cong ty;

10) Théng qua diéu chinh du 4n dy 4n Binh Giang;

11) Théng qua chu truong chuyén nhuong quyén str
dung dat/chuyen nhuong mot phan dy 4n khoang
30% dién tich dat thuong phim du an Pau tu xay
dung Khu dan cu mdi tai thon Phu x@ Théi Hoc
va thon Nhuan Dong xa Binh Minh, huyén Binh
Giang v6i Cong ty me- Tong cong ty HUD sau
khi san phdm du diéu kién kinh doanh.

Poan chu tich,
toan the Pai hoi
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Thoi gian

Noi dung chwong trinh

Thuc hién

12) Thong qua phuong an giao dich vay vbn ¢ gia
tri 16n hon 10% tong gia trj tai san Cong ty doi
véi co dong s hiru hodc nguoi c6 li€n quan.

13) Céc van dé khac thudc thdm quyén Dai hoi

KET THUC PAI HOI

11h40-11h55

Thong qua ndi dung Bién ban va Nghi quyét Pai hoi
dong co dong thuong nién nam 2024

Ban thu ky

Tuyén b6 bé mac Dai hoi

Chu tich doan

Qb

) BAN TO CHUC PATHOQI
PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024,/




9 JAS?  CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

UNCERT G TOA NHA HUDLAND TOWER-HOANG LIET-HOANG MAI-HA NOI
' PIEN THOALI: 024.3.6523862 FAX: 024.3.6523864
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Ha Néi, ngay 24 thang 07 nam 2024
QUY CHE

TO CHUC PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va ddi twong ap dung:

1. Quy ché nay :élp dung cho viéc t6 chirc Pai hdi déng cb dong thuong nién niam
2024 (sau day goi tat 12 Pai hoi) cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién B4t dong
san HUDLAND (sau day goi 1a Cong ty).

2 Quy ché nay quy dinh cu thé quyén va nghia vu cta nhitng ngudi tham du Dai
hoi; dieu kién, the thirc tién hanh Dai hdi.

3.Cb d’c‘)ng va cac bén tham du Pai hdi cé trach nhiém thuc hién theo cac quy dinh
tai Quy ché nay.

CHUONG II
PIEU KIEN THAM DU PAI HOI, QUYEN VA NGHIA VU CUA CO
PONG, NGUOI THAM DU PAI HOL

Piéu 2. Pidu kién tham duw Pai hji

1. Céc cb déng ca nhan hodc ngudi dai dién theo uy quyén cia ¢ dong 1a t6 chirc
c6 tén trong danh sach cb dong chét ngay 27/06/2024 déu c6 quyén truc tiép tham du
Dai hoi hoac uy quyén cho ngudi khac tham du Dai hoi.

2. Trudng hop c¢b déng vi 1y do riéng khong thé dén du Pai hoi, néu c6 nhu cau uy
quyén thi c6 thé uy quyén bing Gidy ty quyén (theo mau quy dinh glri kém Thu moi)
cho mot nguoi khac thay méat minh tham dy va bi€u quyeét tai Dai hoi.

Pidu 3. Quy?n ciia ¢ dong hoic dai dién theo uy quyén khi tham du Dai hdi.

1. Puoc thao luén va biu quyét tt ca cac vin dé thuoc thim quyén cua Dai hoi
ddng cb dong theo Luat doanh nghiép 2020 va Piéu 1¢ Cong ty quy dinh. Mdi cb phan
pho thong tuong Ung véi mot phi€u biéu quyét.

2. Puge Ban t6 chirc Pai hoi théng bao cong khai ndi dung chuong trinh Dai hoi.

3. Tai Pai hoi, mdi cb dong hodc ngudi dai dién uy quyén trudc khi vao tham du
Pai hoi dugc nhan Thé biéu quyet (Trong do cé ghi Ma s6 c6 dong tham du va s ¢6
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phén c6 quyén biéu quyét) sau khi diing ky tham dy hop Pai hdi véi Ban kiém tra tu
cach cb dong.

4. Gi4 tri biéu quyét cua thé biéu quyét tuong Gng vdi ty 1& s6 c¢b phéan c6 quyén
biéu quyét ma ngudi d6 sé hitu hoic dai dién theo ding ky tham dy Dai hoi trén tong
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét cua cac dai biéu c6 mit tai Dai hoi.

5.C6 dong, nguoi dai dién theo uy quyén khi téi du hop Pai hdi dugce thao luan va
tién hanh biéu quyét thdng qua céc ndi dung dugc néu tai khoan 1 ciia Piéu nay.

6. C6 dong/Nguoi dai dién theo iy quyén dén dyu Pai hoi sau khi cudc hop khai
mac phai thuc hién cac tha tuc dang ky tham du Dai hoi véi Ban t6 chirc va sau d6 co
quyén tham du va biéu quyét ngay sau khi ding ky, nhung Chu toa khong c6 trach
nhiém dimg Pai hoi dé cho ¢b déng/ Nguoi dai dién theo Gy quyén dang ky va hiéu luc
ctia cac dot biéu quyét da tién hanh trudc d6 s& khong bi anh hudng.

7. Cb d6ng c6 thé xem cac thong tin lién quan trén Website: http://hudland.com.vn
cu thé: Du thao quy ché Pai hoi cb déng thuong nién nam 2024; Chuong trinh t chic Pai
hoi; bao cdo tai chinh nim 2023 d4 dugc duoc kiém toan ddc 14p; Cac bo cdo, to trinh
théng qua tai dai hoi va du thao bién ban hop Pai hgi ddng cb dong.

Cb ddng hodc nhém cb dong so hitu trén 5% tdng sb cb phin phd thong ctia Cong
ty trong thoi han lién tuc it nhat 06 thang c6 quyén kién nghi vén dé dua vao chuong
trinh hop Pai hoi dong cb d6ng. Kién nghi phai bang vin ban va duoc giri dén Céng ty
cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay khai mac Pai héi. Kién nghi phai ghi rd
tén cd déng, s6 luong ting loai c¢b phan cua cb dong, sb va ngay diang ky ¢ dong tai
cong ty, van dé kién nghij dua vao chuong trinh hop.

Nhimng y kién ctia cac cb dong hodc ngudi dai dién theo Gy quyén vé cac van dé
can thong qua tai Pai hoi s& dugc thao luan cong khai va biéu quyét théng qua gio Thé
biéu quyét: Pdng y/Khong ddng y/Khong cé y kién.

})iéuq4. Nghia vu ciia c6 dong hoic dai dién theo uy quyén khi tham du Dai hoi.

1. C6 dong hodc nguoi dai dién theo uy quyén cua co dong khi tham du Pai hoi
phai mang theo cac tai liéu sau dé ding ky tham dur:

— Thu moi tham du Pai hoi.

— Chung minh thu nhan dan hoéc hd chiéu.

— Gidy uy quyén tham du Dai hoi (néu 13 ngudi duge ty quyén) va dang ky tham
du Dai hoi voi Ban kiém tra tu cach cd dong.

2. Tuén thu cac quy dinh tai Quy ché Pai hdi, su diéu hanh cia Poan Chu tich va
ton trong két qua lam viéc cua Pai hoi.

HUDLAND.JSC — QUY CHE TO CHUC PHPCP THUONG NIEN NAM 2024 Page 2/7

e



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

TOA NHA HUDLAND TOWER-HOANG LIET-HOANG MAI-HA NOI
DIEN THOALI: 024.3.6523862 FAX: 024.3.6523864
Website: hudland.com.vn Email: hudland@hudland.com.vn

Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Ban t6 chirc Pai hdi, Ban kiém tra tw cich b dong.

1. Ban td chtc Pai hoi, Ban kiém tra tu cach ¢d dong do HDQT Cong ty quyét dinh.

Ban tb chtrc Pai hdi c¢6 trach nhiém: triéu tap, don tiép, chuan bi tai liéu du hop cho
cac cd dong hodc ngudi dai dién theo Gy quyén ddng thdi giam sat chung qué trinh t6
chirc Pai hoi.

2. Ban kiém tra tu cach ¢ déng gém 01 trudng ban va mét s6 uy vién do Ban t6
chic Pai hoi lua chon, chi dinh. C6 chirc nang va nhi€ém vu nhu sau:

-Kiém tra tu cach cd dong hoac ngudi dai dién theo uy quyén dén tham dy Pai hoi:
Kiém tra chimg minh nhan dan (H9 chiéu); Gidy moi; Gidy uy quyén (Néu co);

- Phat thé biéu quyét cho cb déng hoic ngudi dai dién theo uy quyén;

- Phat tai liéu dé cd doéng tham du cude hop;

- B4o céo trude Pai hoi vé két qua kiém tra tu cach cb dong du hop Pai hoi;

Trudng hop ngudi dén du hop khong ¢ di tu cach tham du Pai hoi thi Ban kiém
tra tu cach c6 dong c6 quyén tir chdi phat Thé biéu quyet va tai liéu du hop;

Ban kiém tra tu cach c6 dong c6 quyén thanh 1ap bd phén gitp viéc dé hoan thanh
nhiém vu duogc giao.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban Kié}rl phiéu gébm 03 (ba) ngudi do Pai hdi biéu quyét théng qua theo dé
nghi ciia Ban t6 chirc Pai hoi.

2. Ban Kiém phiéu c6 quyén thanh 1ap mot bd phén gitp viéc dé hoan thanh
nhiém vu ctia Ban.

3. Ban Kiém phiéu c6 nhiém vu:

Déi véi viéc biéu quyét cac ndi dung tai Pai hoi:

Huéng dan cach sir dung Thé biéu quyét;

Thu Thé biéu quyét sau khi Pai hoi biéu quyét;

Kiém phiéu theo timg loai y kién: ddng y, khong ddng y, khong cé y kién;

Béo cao két qua kiém phi€u trude Dai hoi.

Moi cong viéc kiém phiéu va 1ap Bién ban kiém phiéu phai dwoc Ban kiém phiéu
tién hanh mot cach trung thuc, chinh xac va phai chiu trach nhiém veé két qua do.
Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Poan chi tich.

1. Poan chu tich gdm 01 Chu tich doan va 02 ty vién do Ban t6 chirc Pai hoi dé
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ctr va dugce Dai hoi biéu quyét thong qua, c6 chire ning diéu khién Pai hoi.

2. Quyét dinh ctia Doan chu tich vé vAn dé trinh tu, thu tuc hodc cic su kién
phét sinh ngoai chuong trinh ctia Pai hi s€ mang tinh phan quyét cao nhat.

3. Poan chu tich tién hanh cic cong viéc dugc cho 1a cin thiét d& diéu khién
Dai hoi mot cach hop 1€ va co trét tu; hodc dé Pai hdi phan 4nh dugc mong mudn cia
da sb cac cb déng tham du.

4. B4t ctt lic nao Poan chu tich ¢ thé tri hodn hop Pai hoi dén mot thoi diém
khéac (phu hgp véi quy dinh cta Ludt Doanh nghi¢p nam 2020 va Piéu 1é Cong ty)
ma khong can 14y y kién cua Dai hoi néu nhan thdy rang:

-Hanh vi cta nhimg nguoi c¢d mét can trd hodc c¢6 kha nang can trd din bién
cé trat tu cia cude hop; hodc

- Su tri hodn 1a can thiét dé cac cong viéc cia Pai hoi duoc tién hanh mot cach
hop L¢.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia Thw ky Dai hji.

1. Ban Thu ky gdm 01 Truéng Ban va mot s6 uy vién do Poan chu tich dé cir
va dugc Dai hoi biéu quyét thong qua.

2. Ban Thu ky thuc hién cac cong viéc trg giup theo phan cong cua Chu toa nhu:
ghi chép bién ban vé dién bién cudc hop Pai hdi, du thao va trinh bay truéc Pai
hoi vé Bién ban, Nghi quyét ctia Pai hoi ddng c6 dong.

CHUONG III
TRINH TUY TIEN HANH PAT HOI

Piéu 9. Piéu kién tién hanh Pai hoi

1. Cudc hop Dai hoi dc“mg ) dong duogc tién hanh khi c6 sb cb dong du hop dai
dién trén 50% téng s6 cb phan c6 quyén biéu quyét; theo danh sich c déng dugc
lap tai thoi diém chdt danh sach ngay 27/06/2024 dé triéu tap cudc hop Pai hi.

2. Trudng hop cude hop 1an thir nhat khéng da diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu nay thi dugc triéu tap hop 1an thir hai trong thdi han ba muoi ngay,
k& tir ngay du dinh hop 14n thir nhit. Cudc hop ciia Pai hdi ddng cb dong tridu tap lan
thir hai duge tién hanh khi c6 sb cb dong du hop dai dién it nhét 33% tng s6 cb phén
c¢6 quyén biéu quyét.

3. Trudng hop cudc hop triéu tap 1an thir hai khéng da diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi dugc triéu tdp hop l4n tht ba trong thoi han hai
muoi ngay, ké tir ngdy du dinh hop 1an thir hai. Trong trudng hop nay, cudc hop cua
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Pai hoi ddng cb dong dugc tién hanh khéng phu thudc vao sb cb déng du hop va ty 1&
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét ctia cac cd dong du hop.

Piéu 10. Cich thirc tién hanh Pai hoi

1. Cudc hop Pai hoi du kién dién ra trong 1/2 ngay.

2. Pai hoi s& lan luot thao ludn va thong qua cac ndi dung néu tai Chuong
trinh Pai hi dong c6 dong thudong ni€n nam 2024.

3. C6 dong hodc nguoi dai dién theo ty quyén thuc hién quyén biéu quyét ciia minh
bang céch gio Thé Biéu quyet tuong ung vdi ting ndi dung xin y kién trong Pai hdi.

Pié¢u 11. Nguyén tic phat biéu tai Pai hoi

1. C6 dong hodc ngudi dai dién theo iy quyén mudn d& xuit mot yéu cau nao dé
tai Dai hoi dong c6 dong phai thuc hién theo nguyén téc sau:

- Chi dugc tham du déng gép ¥ kién vé mot nodi dung xin y kién Pai hoi sau mdi
T& trinh Pai hdi cé ndi dung tuong ing;

- Phai gio tay xin y kién ctia Chu toa va chi dugc phét biéu sau khi dugc Chu toa
cho phép. Trong cung mé:c thoi diém chi c6 mot c6 dong hodic nguoi dai dién theo uy
quyén dugc quyén phat biéu;

- Trudong hop nhié}l cb dong hodc ngudi dai dién theo uy quyén co y kién clng ltc
thi Chu Foa s& moi tudn ty timg c6 dong hodc ngudi dai dién theo iy quyén 1én trinh
bay y kién ctia minh;

-Chutoaco guyé’n cét,ngang phén trinh bay y kién cua céc cd doéng hodc nguoi dai
dién theo ity quyén néu thay can thiét;

. B Céc y kién déng gop hodc chit van s& duoc tap hop cung ltc va dugc giai dap
tuan tu sau;

- Trudng hop c6 nhing ¥ kién khéac nhau thi c6 thé tién hanh biéu quyét theo da sb.

2. C4c dé xuét cua c6 dong hoic ngudi dai dién theo Gy quyén phai dam bao cac
diéu kién sau:

-Ngan gon va rd rang. Trudng hop y kién d& xuét phuc tap, cin nhidu thoi gian dé
trinh bay thi c6 dong ho#ic ngudi dai dién theo Gy quyén cé thé giri bing vin ban dén
Ban t6 chuire 03 ngay trudc ngay dien ra Dai hoi;

- Khong trinh bay lai nhitng van d& d3 duoc dé cap trudc;

- Khéng dé xuét cac van dé thudc quyén han Hoi ddng quan tri;

-N6i dung @& xuét khéng dugc vi pham phép luat, khong duoc lién quan dén van
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dé ca nhan hoic vuot qua quyén han ciia Doanh nghiép.

Piéu 12. Théng qua Quyét dinh ciia Dai hji

1. Céc vén dé duoc thong qua tai Pai hoi phai duoc s6 cb dong dai dién trén 50%
téng s6 phiéu biéu quyét cua cac cd dong c6 quyén biéu quyét c6 mit truc tiép hoic
thong qua dai dién theo uy quyén c6 mat tai Pai hoi chép thudn, ngoai trir ndi dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. B6i v6i cac quyét dinh vé: Loai ¢b phan va tng s6 c¢b phan cua timg loai; Thay
d6i nganh, nghé va linh vuc kinh doanh; Thay d6i co c4u té chitc quan ly cong ty; Chu
truong dau tu ciia Du 4n d4u tu hodic ban tai san c6 gié tri bing hozc 16n hon 35% tong
gié tri tai san duoc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét ciia Cong ty; TH chuc lai, giai
thé cong ty thi phai duoc s6 cb dong dai dién it co tir 65% trd 1én tdng sd phiéu bau
clia cac ¢ déng c6 quyén biéu quyét tan thanh;

Diéu 13. Nghij quyét va Bién ban cudc hop Dai hji dong cd dong.

Tét ca cac ndi dung tai cudc hop Pai hoi phai dugc Ban Thu ky ghi vao bién ban
Dai hoi. Bién ban va Nghi quyét cua Pai hoi dugc Thu ky Pai hoi doc va Pai héi thong
qua trude khi bé mac cude hop, Nghi quyét Pai hoi s& dugc ding tai trén Website ctia
Céng ty, sau ngay t6 chirc Pai hdi va duoc luu giit tai Cong ty theo quy dinh.

CHUONG 1V
PIEU KHOAN KHAC

Piéu 14. Truong hop té chirc Pai hdi khong thanh

1. Truomg hop cudc hop Pai hdi 1an thir nhit khong da diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai Piéu 9 Quy ché nay thi viéc triéu tap hop lan tht hai phai dugc thuc
hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy cudc hop Pai hoi lan thir nhét du dinh khai
mac. Cudc hop ciia Pai hoi 1an thir hai duoc tién hanh khi c6 sé thanh vién tham du
1a cac c6 déng va nhimng dai dién theo Uy quyén du hop dai dién cho it nhit 33% tong
s6 ¢ phan c6 quyén biéu quyét.

2. Trudng hop cudc hop triéu tip 1an thir hai khéng du diéu kién tién hanh theo
quy dinh tai Khoan 1 biéu nay thi dugc tri¢u tap lan tht ba trong thoi han 20 ngay,
ké tir ngay cudc hop 1an thir hai du dinh khai mac. Trong trudng hop nay, cudc hop
cta Pai hoi duoc tién hanh khong phu thudc vao sb lugng cd dong hay dai dién uy
quyén tham du va duoc coi 12 hop 18 va ¢6 quyén quyét dinh tit ca cac van dé ma Dai
hoi ddng cb déng 1an thir nhit c6 thé phé chuan.

CHUONG V
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HIEU LUC THI HANH
Piéu 15. Hiéu lwe thi hanh
Quy ché nay gébm 5 Chuong, 15 Diéu, dugc thong qua ngiy 27 thang 07 nim
2024 va c6 hiéu luc ké tir ngay dugc thong qua.

Cé dong va nhitng nguoi tham du hop Pai hdi ¢é trach nhiém thuc hién cac quy

dinh tai Quy ché nay { >

TM. PAI HQOI PONG CO PONG
Chi toa/Chu tich HDQT

Pham Cao son
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Ha Noi, ngay 24 thang 07 nam 2024
BAO CAO
HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI
TAI PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Kinh thwa: Pai hdi dong c6 dong va Quy khich moi.

Cancua dleu 280, Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu
huéng dan chi tiét thi hanh Lut Doanh nghiép ndam 2020; thay mat Hoi dong Quan
trj Cong ty C phan DAu tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND, t6i xin Béo cdo
hoat dong ctia Hi dong quan tri nim 2023 gom nhitng ndi dung sau day:

L Thu lao, chi phi hoat ddng va cac lgi ich khac cia Hoi dong quan tri va
tng thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh tai khoan 3, diéu 163 Luat
Doanh nghiép nam 2020

L Thu lao: Tong thu lao cia HDQT nam 2023 la 210 triéu dong, mirc thu lao
binh quén cua ting thanh vién 1a 5,67 triéu dong/ngudi/thang.

2, Chi phi hoat dong va cac lgi ich khac: Khong co6
IL. Tong két cac cudc hop ciia Hoi dﬁng quan tri va cac quyét dinh cia Hoi
dong quan tri
L Cdc cudc hop ciia Hpi dong quan tri

Trong nam 2023, Hoi dong quan tri d kip thoi td chuc cac cuge hop dé xem
xet chép thuan, phé duyét cic chu truong theo tham quyén hodc lanh dao, chi dao

trién khai kip thoi cac bién phap, giai phap trong hoat dong san xudt kinh doanh
nhim tmg phé vdi tinh hinh thuc tién.

S6 1an | Ty 1é

TT Thanh vién tham | tham Ly do khong tham duy
du du
1 | Pham Cao Son 08 100%
2 | Nguyén Thanh Ta 08 | 100%
3 | Vii Tuan Linh 08 | 100%

4 | Nguyén Thanh Huong 08 | 100%

Méi dugc bau tir ngay

5 D,\ Th. / o
dng Thi Cic 02 | 25% 26/6/2023
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2. Cic Quyét dinh (Nghi quyét, quyét dinh) cia Hpi dong quan tri

Ngay ban Ty 18
TT SO vin ban hanh Noi dung tl(ll(:;g

Quyét dinh phé duyét nhiém
vu thiét ké, ké hoach thi tuyén,
quy ché thi tuyén phuong 4n 100%
thiét ke kien tric du an Déu tu
khu nha 16 LK phé Tre Nga
thudc dy an Binh Giang

1 | 15/QP-HPQT |04/01/2023

w2l A

Nghi quyét vé viéc thong qua
chu truong thuc hién bd sung
16p béo vé chp phdi da dam da
thi cong cua cac tuyén duong
2 72/NQ-HDPQT | 06/01/2023 | thudc dy an dau tu xay dung | 100%
Khu dan cu mai tai thon Phua,
x4 Thai Hoc va thon Nhuén
bong, xa Binh Minh, huyén
Binh Giang, Hai Duong

T 7R R

Quyét dinh vé viéc phé duyét
du 4n hoan thanh Dy én
DTXD nha & thip ting NO-
05B khu DTM Viét Hung

3 | 54/QP-HPQT |10/01/2023 100%

Quyét dinh vé viéc phé duyét
KHLCNT giai doan thi cong
xay dung (diéu chinh, b sung)
du 4n dau tu xay dung Khu dan
cu mai tai thon Phu, xa Thai
Hoc va thon Nhuan Dong, xa
Binh Minh, huyén Binh Giang,
Hai Duong

+ 60/Qb-HPQT | 11/01/2023 100%

Quyét dinh vé viéc ban hanh
chuong trinh hanh dong thuc
hanh tiét kiém, chéng lang phi
nam 2023

5 | 138/QD-HDQT | 18/01/2023 100%
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Quyét dinh phé duyét két qua
6 478/QD-HDPQT | 02/3/2023 | thi tuyén PA kién tric du 4an| 100%
Tre Nga

Quyét  dinh phe duyét
KHLCNT géi cam mdc quy 100%
hoach duy an Yén Ninh, Yén °
Bai

F 549/Qb-HDbQT | 16/3/2023

Quyét dinh phé duyét
KHLCNT géi thau khao sét
8 | 550/QDP-HPQT | 16/3/2023 | diahinh phuc vu lap hdsothdu | 100%
lua chon nha dau tu du 4n Hop

Minh, Yén Bai

4" 72 =2 Ay \ T AL

g

1] =

Quyét dinh khen thudéng ca

[ 4 r o
nhén xuét sfc quy 1/2023 RO

9 678/Qb-HDQT | 10/4/2023

Nghi quyét thong qua chu
truong tam hoén t6 chirc hop 100%
DPai hoi dong co6 dong thuong
nién nam 2023

10 | 748/NQ-HDQT | 20/4/2023

Nghi quyét thong qua chu
trurong thyc hién cong tac khao
sat dia hinh thuc t& puc vu
11 | 751/NQ-HPQT | 20/4/2023 | cong tac dau thau lya chonnha | 100%
dau tu thyc hién dy 4n Khu d6
thi méi phuong Hop Minh, TP
Yén Bai

Nghi quyet thong qua chu
truong diéu chinh, bd sung
thiét ké ke da hoc va gia c0 mai
déc doan muong tir cong thoat
nudc CB03, CB04 dén CB06
12 | 752/NQ-HPQT | 20/4/2023 |thudc hang muc muong, hd| 100%
nhan tao, du an dau tu xay
dung Khu dan cu méi tai thon
Phu, x4 Thai Hoc va thon
Nhuédn Do6ng, xd Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong

HUDLAND.JSC — BAO CAO HOAT BPONG CUA HPQT NAM 2023 Page 3



¥y AS?  CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

TOA NHA HUDLANDTOWER-LINH PAM-HOANG MAI-HA NQI

DT: 024.3.6523862

Website: hudland.com.vn

FAX: 024.3.6523864

Email: hudland@hudland.com.vn

13

753/NQ-HDQT

20/4/2023

Nghi quyét thong qua chu
truong bd sung dudng vao
miéu thudc hang muc canh
quan dy 4n dau tu xay dung
Khu dan cu mai tai thon Phu,
x4 Thai Hoc va thon Nhuén
bong, xa Binh Minh, huyén
Binh Giang, Hai Duong

100%

14

754/NQ-HDQT

20/4/2023

Nghi quyét thong qua chu
truong chuyén b6 via dai phan
cach tir bé tong sang gia da, thi
cong moéng bo via dé giir
khudn duong thudc hang muc
giao thong tai du an dau tu xay
dung Khu dan cu mdi tai thon
Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuén Poéng, xd Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong

100%

15

755/NQ-HDbQT

20/4/2023

Nghi quyét thong qua chu
truong va chi phi trién khai cac
cong tac chuén bi dau tu trudc
khi c6 quyét dinh phé duyét
Bao céo nghién ctru kha thi du
an dAu tu khu nha & 1ién ké phd
Tre Nga thudc dy an dau tu
xdy dung Khu dan cu mdi tai
thon Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuéan DPo6ng, xa Binh Minh,
huyén Binh Giang, Hai Duong

100%

16

794/QD-HDQT

26/4/2023

Quyét dinh phé duyét
KHLCNT céc géi thau thuc
hién truée khi c6 quyét dinh
phé duyét Béo cao nghién clru
kha thi dy 4n d4u tu khu nha &
lién ké phd Tre Nga thudc du
4n dau tu xay dung Khu dan cu
mai tai thon Phu, xa Thai Hoc
va thon Nhuan Pong, xa Binh

100%
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Minh, huyén Binh Giang, Hai
Duong

17

795/Qb-HDbQT

26/4/2023

Quyét dinh phé duyét
KHLCNT go6i thau khao sat
dia hinh phuc vu 1ap hd so du
thdu LCNPT dy 4n DPTXD
khu DPTM Hop Minh, Yén Bai

100%

18

981/NQ-HPQT

01/6/2023

Nghi ‘quyé’g triéu tdp hop Pai
hoi dong c6 dong thuong nién
nam 2023

100%

19

986/QD-HPQT

02/6/2023

Quyét dinh thanh 14p Ban t6
chirc Pai hdi dong co dong
thuong nién ndm 2023

100%

20

987/NQ-HDPQT

02/6/2023

Nghi quyét bo nhiém lai Phé
giam doc va K¢ toan truong
cong ty

100%

21

1081/NQ-HDPQT

19/6/2023

Nghi quyét _thong  qua chu
truong cho Tong cong ty HUD
vay von d¢ phuc vu SXKD

100%

22

1127/NQ-HPQT

26/6/2023

Nghi quyét bau Chu tich Hoi
dong quan tri Cong ty nhi€ém
ky 2023-2028

100%

23

1128/NQ-HPQT

26/6/2023

Nghi quyét b6 nhiém giam dbc
Cong ty nhiém ky 2023-2028

100%

24

1200/Qb-HPQT

07/7/2023

Quyét dinh phé duyét DA DT
khu DTM phuong Dong Tam,
TP Yén Bai, tinh Yén Bai

100%

25

1702/NQ-HPQT

20/102/203

Nghi quyét thong qua chu
trurong trien khai cong tac tdng
von dieu 1€ cong ty

100%

26

1703/NQ-HDPQT

20/10/2023

Nghi qu}’/ét thong qua phuong
an vay von BIDV Ha N¢i phuc
vu SXKD 2023-2024

100%
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Nghi quyét thong qua phuong
an vay vbén PVcombank Ha 100%
Noi phuc vu SXKD 2023-
2024

27 | 1704/NQ-HPQT | 20/10/2023

III.  Giao dich giira cong ty, cong ty con, cong ty do Cong ty Hudland nim
quyén kiém soat trén 50% von diéu 1¢ v6i thanh vién Hoi dong quan tri va
nhirng nguoi c6 lién quan cia thanh vién dé: Khong cé

IV. Giao dich giira Cong ty Hudland véi cong ty trong d6 thanh vién Hoi dong
quan trj 1a thanh vién sang lap hodc la ngudi quén ly doanh nghiép trong thoi
gian 03 ndm gan nhat truéc thoi diem giao dich: Khong cé

V. Hoat dfng cia thanh vién Hji dong quan tri doc lap va két qua danh gia
cua thanh vién dgc lap ve hoat dong ciia H)i dong quan tri

Hoat dong cia thanh vién Hoi dé)ng quéan tri doc 1ap: Thanh vién Hoi df‘mg
quan tri doc 1ap Cong ty nhiém ky 2023-2028 dugc bau ngay 26/6/2023, cb tiéu
chuan, diéu kién dap tmg quy dinh cta phap ludt va Diéu 1é Cong ty. Mic du méi
duoc bau 1am nhiém vu trong khoang thoi gian ngan nhung Thanh vién Hoi dong
quan tri doc 14p da phat huy t6t vai trd bao vé quyén loi cta chu sé hitu, thuc hién
t6t nhiém vu giam sat, kiém soét hoat dong cua by may quan ly va diéu hanh cong
ty; tuan tha ndi quy, quy ché quy dinh, tham gia day du va déng gop y kién tai céc
cudc hop Hoi dong quan tri.

Dénh gia cia Thanh vién Hoi déng quan tri doc lap vé hoat dong cia Hoi déng
quan tri trong ndm 2023 nhu sau: Méc du Cong ty dang trong tinh trang dic biét,
viéc phét sinh cac rii ro xut phat tir gia tri tién sir dung dét du 4n Binh Giang tang
qua cao so v&i phuong 4n cii 1am anh hudng manh téi ké hoach san xuét kinh doanh
cia Cong ty, nhung HPQT Céng ty da lam viéc hét minh v&i tinh than trach nhiém
va minh bach trong cdng tic quan tri, tudn thu dung cac quy dinh ddi véi Cong ty
dai ching. Cac cudc hop cia HDQT da duogc tri¢u tap kip thoi va thyc hién theo cac
trinh tu quy dinh tai Diéu 18 va Quy ché ndi bo vé quan tri Cong ty. N6i dung cac
cudc hop déu duoc cac thanh vién HDQT thao lusn, danh gia day du va can than de
duara nhiing dinh hudng va giai phap dem lai loi ich cao nhét cho Céng ty, cho ¢
dong; Cac van dé lién quan dén chién lugc déu tu, kinh doanh, mé rong thi trudng,
dau tu va xay dung hé théng quan ly déu duge HDQT thuong xuyén xem xét va
dénh gia trong cac cudc hop dinh ky; Cac quyet dinh cia HPQT tai cac cude hop
déu dugc HPQT théng qua theo nguyén tic da s6, bién ban cudc hop dugc lap ddy
du, co chir ky cua céc thanh vién HDQT tham du hop.
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VI. Hoat djng cia ny ban kiém toan tryc thudc Hji df)ng quan tri: Cong ty
khong hoat dong theo md hinh quy dinh tai diém b, khoan 1, diéu 137 Luat Doanh
nghiép, do d6 khéng c¢6 Uy ban kiém toan truc thudc Hoi ddng quan tri.

VII. Hoat dgng cia cac tiéu ban khac thudc Hoi ddng quan tri: Cong ty chua
thanh 1ap céc tiéu ban truc thudc Hoi d6ng quan tri.
VIII. Két qua giam sat ddi voi Giam déc

Nam 2023, v6i tinh hinh kinh té trong nudc chua c6 ddu hiéu hdi phuc va tiép
tuc giip nhiéu kho khin thach thic; gia ca nguyén vat liéu d4u vao ting cao, nha nudc
thyue hién cac chinh sach thét chit tién té, kiém soét tin dung bét dong san; thi truong
bat dong san blen dong bat thuong, kho ludng da tac dong, anh huong tryc tiép dén
hoat dong san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép trong pham vi toan quoc n6i chung va
Cong ty HUDLAND ndi riéng. Quy m6 von chu s¢ hitu chua dap img yéu cdu vé vén
doi img cho du an gép nhiéu khé khin; thoi gian, quy trinh thu tuc, quy dinh, huéng
dan vé cong tac tinh toan, xac dinh gia tri tién sir dung dét cua dia phuong déi voi du
4n Binh Giang kéo dai va con nhiéu diém bét cap, chua phi hop lam cho gia tri tién str
dung dét sau khi tinh toén ting cao bat thudng, vuot ra khoi tinh toan ban dau va kha
nang tai chinh hién tai ciia Cong ty.

Ung phoé véi tinh hinh kho khan nhu trén, Hoi ddng quén tri dé tap trung phan
tich, danh gia toan dién tinh hinh va kip thoi thong nhét chi dao dé Ban diéu hanh t6
chire trién khai thuc hién trén nguyén tic cong khai, minh bach. Nhin chung, két qua
hoat dong nam 2023 cua cong ty, méc du trong diéu kién vo cung kho khan va phirc
tap, nhung bing moi n5 luc trong chi dao, diéu hanh, cong ty van dam bao vi€c lam,
thu nhép, on dinh doi song cua nguorl lao dong va nhit 1a dam bao quyen loi cho ¢b
dong trong chién lugc du tu vén noéi chung va dau tu cac du 4n cu thé noi riéng.

Qua qué trinh chi dao va thuc hién quyén giam sat hoat dong diéu hanh cua
Cong ty trong cic hoat dong san xuét kinh doanh cho thdy Giam dbc va Ban diéu
hanh ciia Cong ty da chip hanh nghiém tic va trién khai thuc hién cac Nghi quyét
DHDCD, Piéu 18, Quy ché, Quy dinh, Nghi quyét/Quyét dinh cua HPQT,... cia
Cong ty va cac quy dinh ctia phap luat hién hanh, ciing nhu dam bao moi quyén va
loi ich clia cong ty, cua cb dong.

IX. K& hoach trong twong lai (ké hoach nim 2024)
1. Chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh nam 2024 (ty dong)

: p— . . K¢ hoach &
Stt Cac chi tieu chu yéu Pon vi nim 2024 %TH 2023
Gia tri kinh doanh Ty dong 13,20 147%
2 | Gié tri dau tu phat trién TV dong 506.80 1675%
3 | Gia tri doanh thu Ty dong 22,50 159%
HUDLAND.JSC —- BAO CAO HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023 Page 7
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Stt Cic chi tidu chi yéu Ponwj | CoOUECL | ouyprogs
nam 2024
Loi nhuén sau thué Ty dong 2.50 98%
5 | Nop ngan sach Nha nuéc Ty dong 344,50 51417%

2.  Phwong huéng nhiém vu:

Pay la giai doan rat kho khén caa Cong ty phai vuot qua, doi hoi tat ca cac
chi dao thue hién déu phai quyét liét, dugc thuc hién theo ché d6 chién dich doi hoi
su nang dong, sang tao, dam nghi ddm lam va lam dén tan cung.

- DPay manh cong tac xay dung va phat trién Cong ty bang quan tri s6 nham dem
lai hiéu qua, sy minh bach, an toan va phu hgp véi xu thé phat trién ciia nén kinh té.

- Quan trj ké hoach tai chinh phui hgp véi tinh hinh hién tai, chi dong tim kiém,
thu htt ngudn huy dong vén cho cac du 4n dang trién khai cta cong ty.

- Thuc hién quyét toan cac du an hoan thanh.
X.  Kién nghi

Pé thyuc hién tét nhiém vu ké hoach nam 2024 véi cac thach thirc khé khan con
¢ phia trude, Hoi dong quan tri mong dugc sy chia s¢, quan tam, ung ho va dong
thuén cua cac Quy c6 dong voi cac dé xuét cia Hoi dong quan tri néu tai cac to trinh
trude Pai hoi 1an nay.

Trén day 1a bdo céo hoat dong cua HDQT tai Dai hoi cd dong thuong nién ndm
2024. Kinh dé nghi cac Quy cb déng xem xét va cho ¥ kién biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on! @,Q
Noi nhin: T/M HQI PONG QUAN TRI

- Nhu k/g;
- Luu VP, HDQT.
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BAO CAO PANH GIA CUA THANH VIEN HDQT PQC LAP VE
HOAT PONG CUA HPQT NAM 2023

Kinh thwa: Pai hi ddng c6 dong va Quy khich moi.

Dénh gia vé hoat dong cia HDQT Cong ty trong ndm 2023, thanh vién doc 1ap
HDQT nhén dinh chung nhu sau:

- Maic du Cong ty dang trong tinh trang d3c biét, viéc phat sinh céc rui ro Xudt phat
tir gi4 tri tién sir dung dét ting qua cao so v6i phuong 4n cii lam anh hudng manh t6i ké
hoach san xuét kinh doanh cua Cong ty, nhung HDQT Cong ty da lam viéc hét minh véi
tinh than trach nhiém va minh bach trong cong tic quan tri, tudn thu ding cac quy dinh
d6i voi Cong ty dai chiing. Cac cude hop cua HPQT da duoc triéu tap kip thoi va thuc
hién theo céc trinh tu quy dinh tai Pidu 1& va Quy ché noi bdo vé quan tri Cong ty. Noi
dung c4c cude hop déu dugce céc thanh vién HDQT thao ludn, dénh gi4 day dii va can than
dé dua ra nhitmg dinh huéng va giai phap dem lai lgi ich cao nhét cho Cong ty.

- Céc van @ lién quan dén chién lugc dau tu, kinh doanh, mo rong thi trudng,
dau tr va xay dung hé théng quan ly déu dugc HDQT thudng xuyén xem xét va danh
gia trong cac cudc hop dinh ky.

- Céc quyét dinh cia HPQT tai cac cudc hop déu dugc HPQT thong qua theo
nguyén tic da sb, bién ban cudc hop dugc 1ap day du, c6 chit ky ctia cic thanh vién
HDQT tham du hop.

1. V& co céu t6 chirc

Trong nam 2023, DPHDCD da bau lai HPQT nhiém ky 2023-2028 gbm 5 thanh
vién, trong d6 c6 01 thanh vién doc lap. Toan by céc thanh vién HDQT déu tham gla
day du va tich cuc vao cic hoat dong hoach dinh, kiém so4t tuan thu, phan bién chién
luge, dam bao tét cac thong 1& quan tri cong ty chuén muc.

2. Vé co ché vin hanh hoat dong:

- Nim 2023, HDQT da td chirc 06 phién hop tap trung va ldy y kién thanh vién
HPQT bing vin ban d6i vai cac ndi dung can xin y kién khac. Cac cudc hop cia HDQT
da dugc triéu tap va thuc hién véi lich trinh cu thé, chuén bi tai lidu dy du, tuan thu quy
dinh tai Diéu 1& Cong ty va quy dinh cta phap lut. Noi dung cic cudc hop duge cac
thanh vién HDQT thao luan, phan bién, danh gia ddy di va can trong.

- Céc vén dé lién quan dén chién lugc, ké hoach kinh doanh, tai chinh, vin héa
doanh nghiép, xay dung hé théng quan 1y trong Cong ty déu dugce thao luan, kiém soat
mot cach chat ché gitta HDQT va BDH.

Céc thay dbi vé ké hoach dau tu, chién lugc méi déu duoc nghién ciru doc 1ap, ¢
co so khoa hoc va phan bién gitra HPQT va BDH.
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3. Vé két qua cdng tic quin tri va gidm sat:

- V& téng thé, HDQT da thuc hién tdt vai trdo clia minh trong viéc trién khai céc
ké hoach, chu truong, dinh hudng chién luge do PHPCD dé ra.

- HDQT da tuan thu cac quy dinh vé quan tri cong ty, triéu tip cac cudc hop dinh
ky va bit thuong nhim kip thdi chi dao, ban hanh céc quyét dinh phu hop véi tinh hinh
thuc té.

- HDQT da thuc hién dung vai tro, trach nhiém trong viéc chi dao, hd trg, gidm
sat BDH thyuc hién cac ngi dung da dugc bPHDCD va HDQT thong qua, dam bao tuin
thi quy dinh cua phap luat, ddng thoi hai hoa loi ich ctia Cong ty va céc c6 dong.

- Thanh vién HDQT giir chirc danh trong BDH thuong xuyén tham dy céc cudc
hop dinh ky va bat thuong cia BPH. Cac quyét dinh quan trong cia BDH déu dugc
phan tich, phan bién va tham vén tir c4c thanh vién HPQT/Chu tich HDQT nhim bao
dam lgi ich cua Cong ty.

- Céc thanh vién HDQT nhan dién mét cach chu dong vai trd, trach nhiém hd trg
dbi voi BDH va ¢6 su chia sé kinh nghiém, twong tac, trao d6i d6i voi BDH vé nghiép
vu quan tri Cong ty.

4. Két luan:

- HDQT da thuc hién ddy du chirc ning dai dién ctia cac chii s¢ hiru trong viée
giam sat hoat dong diéu hanh cta Cong ty, dinh huéng phu hop va chi dao kip thoi dam
bao str dung hiéu qua cac ngudn luc dé dat dugc cac chi titu do PHDCD giao, trén co
s& tudn thi cac quy dinh cua phéap luat, Diéu 1¢ Cong ty.

- Bén canh viéc thuc hién chtc ning quan ly, giam sat cong tic diéu hanh cuia
BDH, HPQT da phdi hop chat ché véi BDH tim kiém nhig giai phap thdo g& kho
khin trong san xuét kinh doanh nam 2023.

- Nhin chung, nim 2023 mic di chiu anh hudng rét 16n tir nhitng kh6 khin do
tinh hinh kinh té vi mé tac dong truc tiép dén ké hoach san xuit kinh doanh ctia Cong
ty, nhung véi tinh than trach nhiém cao, doan két, hgp tac thuc hién nhiém vu mot cac
trung thuc, cén trong, HDQT di trién khai cac giai phap quyét liét trong cong tac giam
sat, chi dao BDH thuc hién cac Nghi quyét PHPCD, Nghi quyét HDQT va hoan thanh
cac muc tiéu dé ra, dam bao lgi ich cho Cong ty va cb dong.

Trén day la bao cao danh gia cua thanh vién doc lap HDQT Coéng ty vé hoat dong
ctia Hoi ddng quan tri nam 2023, d& nghi cac Quy cd déng xem xét va cho y kién.

Xin tran trong cam on!

Noi nhén: Thanh vién dgc 1ap HPQT
- Nhu k/g;
- Luu VP, HDQT. N__—
Pong Thi Cuc
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BAO CAO
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT
TRINH PAT HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Phin I
BAO CAO TiNH HINH HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023

I/ PANH GIA TINH HINH HOAT PONG NAM 2023

1. Bdi canh thwe hién nhiém vu nim 2023

- Ngay 23/06/2023, Cong ty Co phan Piu tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND di tién hanh hop Dai hoi ddng cb dong thuong nién. Theo d6 Pai hoi 54
da ban hanh Nghi quyét thong nhat 11 ndi dung ve cac hoat dong cua Cong ty / %/ cd
HUDLAND trong nam 2022 va ké hoach san xuét kinh doanh nam 2023, thong“ | )F
qua danh sach va két qua bau cit HDQT, BKS nhiém ky 2023-2028 va mét s6 ndi \\ F
dung khac.
Nhiém ky 2023-2028, HDQT Cong ty HUDLAND gém 5 nguoi:

¥ Ong Pham Cao Son: Gitt chitc Chu tich HDQT Cong ty;

+ Ong Nguyen Thanh T6: Thanh vién HPQT, kiém Giam ddc Cong ty;

+ Ong Vii Tuén Linh: Thanh vién HPQT, kiém Phé Gidm dbc Cong ty;

+ Ba Nguyén Thanh Huong: Thanh vién HPQT.

+ Ba Pong Thi Cuc: Thanh vién doc 1ap HPQT;
- Thanh vién Ban kiém so4t gdbm 3 ngudi:

+ Ba Pang Thanh Binh: Truéng Ban kiém soat;

+ Ba Nguyén Vii Ngoc Linh: Thanh vién Ban kiém soat;

+Ba Ngd Thi Hanh: Thanh vién Ban kiém soat.
- Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién Bat dong san HUDLAND c6é mot s6 dic
diém chinh nhu sau:

+ Vén diéu 1é tai thoi diém thanh 13p : 100 ty dong.
Trong d6: * Ty 1€ Vén gop cua doanh nghiép nha nudc : 51%
* Ty 18 von gdp ciia c6 dong khac : 49%
o Von thuc gop dén nay 200 ty dong;
+86 lugng c6 dong hién co . ¢0 dong;
Trong d6: * C6 dong sang lap : 02 phép nhéan
* Cb dong khéc : ... thé nhan

+ Co céu t6 chirc gdbm: Hoi df)ng quan trj, Ban kiém soat, Ban giam ddc,
Phong Hanh chinh Nhan sy, Phong Ké toan, Phong K& hoach Téng hop, Phong
Kinh té, Phong Pau tu, Ban quan ly du 4n.
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- V& thi trudng bt dong san khu vyc phia Bic niam 2023: Su khé khan cua
thi truong bt dong san bét dau bung manh va lan rong vao thoi diém cudi nam
2022. Budc sang nam 2023, khé6 khan bao trum toan thi truong bat dong san.
Tinh trang nha dau tu rao ban cét 13, giam gia dién ra rAm ro. Tham chi nhiéu chu
dau tu du an dé ban duoc hang ciing chap nhan chiét khau t&i 40% giéa ban. Mac
du, budce sang quy III va IV, thanh khoan d3 c6 su cai thién dang ké, tam ly e dé
clia nguoi mua da phan nao dugc g&d bo. Nhung, thi truorng bt dong san dugc
déanh gia van trong trang thai am dam. Nam 2023, viéc stra dbi 3 luét 16n bao
gbm: Luat Nha &, Luét Kinh doanh Bit dong san, Luat Pit dai dugc dénh gié 1a
mdt trong nhitng yéu t& quan trong tac dong dén thi truong dia bc.

2. Tinh hinh t6 chirc bé may nhin sw ciia Ban kiém soat:
Dén nay ba thanh vién Ban kiém so4t van duy tri va hoat dong theo ding su
phéan cong nhiém vu cho timg thanh vién. Hoat dong clia Ban da thyc hién theo
luat Doanh nghlep, quy ché va diéu 18 té chuc hoat dong cua Cong ty.

3. Cac van dé chung khac tic dong dén viéc thwe hién nhiém vu nam:

Nam 2023, cong ty HUDLAND bi anh hudng khong nho dén tién trinh
tr1en khai ké hoach san xuét kinh doanh, cac san pham cuoi cung cua cac du an da
trién khai co ban da kinh doanh hét, dong tién thu thap, cac dy an moi dang nam
trong giai doan chuin bj dAu tu ban diu, cac dy an dang giai doan nghién ctu, dé
xudt du 4n bi anh hudng bdi cac thay d6i vé chinh séach, phap luét.

Ngoai ra, tuy thi truong bat dong san da co nhimg dau hiéu tich cuc hon
nhung van con nhleu khé khin, ngdy cang canh tranh khdc liét, dic biét 1a cudc
canh tranh gay gat véi céc tap doan tu nhéan cé quy mé 16m; Nhiéu co quan ¢6
thAm quyén tai cac dia phuong than trong trong trién khai céc thu tuc dét dai, dau
tu, xdy dung va con ling tung trong vigc huorng dan Chu dau tu thuc hién chuyen
tiép Luat Pau tu 2020 dé gy anh hudng den tieén do chuin bi d4u tu cic du 4n ma
cong ty dang trién khai.

Tai dy an Binh G1ang-Ha1 Duong, dy an trong diém cia Cong ty, do anh
huong cua viée xac dinh gia dat thuc hién dy an dau tu c6 su thay d6i 16n lam anh
hudng rat manh den tién d6 trién khai thuc hién cac tha tuc dau tu du 4n néi riéng
va ké hoach san xuat kinh doanh cua Céng ty n6i chung. ‘

Tét ca cac yéu t6 trén anh hudng truc tiép dén viéc kinh doanh, thu hoi
coéng ng ciing nhu trién khai du 4n méi cua Cong ty.

II/ KET QUA HOAT PONG NAM 2023

1. Két qua giam sat hoat dong SXKD ciia Cong ty

1.1. Két qua hoat dong san xuat kinh doanh nam 2023:
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Don vi tinh: triéu do"ng

STT | N§i dung e el e e

1 Tbng tai san 592.538

2 Vén Chi s¢ hitu 425.748 424.838 100%

3 Gia tri dAu tu phat trién 205.461 30.223 15%

4 Doanh thu 18.389 13.536 73%

5 Nop ngén séch 170.744 1.562 1%

6 Loi nhudn sau thué 2.999 3.301 110%

7 Murc chia ¢b tirc (%) 3-5% 0% 0%

8 Tpu nhdp binh quéan (triéu 28,500 25,770 90%
dong/ngudi/thang)

(S6 lidu da duoc kiém todn béi Cong ty hop danh kiém todn Viét Nam CPA).

- Do cham tinh tién st dung dat tai du 4n Binh Giang-Hai Duong nén cong
tac dau tu phai thuc hién cham lai, déng thoi chua thuc hién duogc ké hoach nop
170 ty dot 1 cua gia tri tién st dung dét, d3n dén ude thuc hién ké hoach dau tu
phat trién nim 2023 chi dat 15% (ké hoach ndp tién sir dung d4t du 4n Binh
Giang-Hai duong nam 2023 1a 170 ty, chiém 83% tdng gi tri ké hoach dau tu
nam 2023).

- Tai du 4n Binh Giang - Hai Duong: hién nay, gia dat dugc phé duyét cao
gép 3 13n tinh toén ctia du 4n da duoc phé duyét. Theo cac Thong bio ndp tién sb
1985/TB-CTHDU vé tién thué dét, thué mt nuéc va sé 2016/TB-CTHDU vé tién
sir dung dét, tong sd tién sir dung dAt phai nop 1a 1.411 ty dong nhiéu hon tinh
toan ban dau khi cong ty vao tham gia lya chon nha dau tu 13 hon 1.000 ty dong.
Pay 1a mot rui ro chinh sach nim ngoai dy kién va nang luc tai chinh ctia Cong
ty, y chi ctia Pai héi ¢ déng nam 2020 khi chdp thuan chu truong thong qua du
4n nay. Dé c6 thé huy dong duoc dong tién dap mg viéc trién khai du 4n nay la
mdt didu hét sirc kho khan, dic biét trong didu kién cong ty c6 yéu t vdn chi phbi
cuia Doanh nghiép nha nudc, phai dap ing moi quy dinh phap luat. Mat khac, véi
nang luc hién tai Cong ty HUDLAND s€ khong thé trién khai dau tu tiép tuc du
an trong thoi gian t6i néu khong tim duge ngudn vén thuc hién du an.
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- Dy an khu d6 thi méi tai phudng Déng Tém, Yén Bai: Hoan thanh cong tac
giai phong mit bang 37/48 ho dén, da kiém dém va quyét dinh cudng ché 6/48 ho
dan, con lai 5/48 ho chua kiém dém. Cong ty tiép tuc bam sat, phéi hop véi cac
co quan nha nudc tai dia phuorng trong cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang
phan dién tich dét con lai. D4 trién khai cong tac 1ap du 4n dau tu xay dung, tham
dinh tai S& xdy dung, xin chap thuan cua Cong ty me- Tong Cong ty HUD va
dugec Hoi dong quan tri phé duyét tai quyét dinh sé 1200/QD-HPQT ngay
07/7/2023.

- Du 4n Hop Minh, Yén Bai: Pa duoc chép thuan chu truong dau tu, phé
duyét so b nang luc kinh nghiém nha dau tu, dang 14p hd so moi thau, du kién
moi thiu trong thang 5/2024. Néu khong giai quyét duoc viéc khé khan vé tai
chinh kip thoi, kha ning cong ty s& khong con dii diéu kién tham dy thiu dy 4n
nira.

1.2.  Tinh hinh huy dong vén:

Trong ndm 2023, Céng ty da ky Hop dong ddng han muc 20 ty tai BIDV Ha
Noi, han mirc 60 ty tai Pvcombank phuc vu viéc vay ngén han bd sung vbn luu
dong; Péi véi du 4n Binh Giang tai Hai Duong Coéng ty da chu dong bio céo xin
chu truong cia TCT va di dugc phé duyét dy an dau tu va phuong 4n vay von,
dén thoi diém cubi 2023, Cong ty dang duy tri hop ddng tin dung trung han véi
han mirc 718 ty tai BIDV Ha Noi. Céc du 4n tai Yén Bai cling dang tién hanh lam
viéc v6i phia dbi tac 1a ngan hang PVCombank dé trién khai huy dong vén trung
dai han nhim dap tmg ngudn vén chu dong phuc vu san xuét kinh doanh. Pén
thoi diém 31/12/2023 téng du ng tin dung 1a 32 ty ddng, trong dé ng ngén BIDV
la 12.4 ty, ng ngén han Pvcombank 14 8.6 ty, ng dai han BIDV 1a 96.7 ty.

2. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong tai chinh cia Cong ty:

Ban kiém soat dd xem xét, danh gid cdc bdo cdo dinh ky, bdo cdo nam vé
tinh hinh san xuét kinh doanh, cac Béo c4o tai chinh va bao céo giam sat tai chinh
cua Cong ty, Ban Kiém soat hoan toan nhét tri v&i noi dung cua céac bao céo noi
trén va c6 cac nhan xét nhu sau:

- Vi€c tinh toan, ghi chép, cac s6 liéu trong béo céo phéan anh trung thyc
ding ché d6, nguyén tic trong pham vi 14p, ghi chép, luan chuyén, st dung va luu
trr bao quan chung tir, ddm bao tinh hgp phép, hop ly, hop 1€.

- Céng tac ky két hop dong xay dung, chi phi trong dau tu vao cac du an
dugc hach todn theo dung quy dinh va du toan thiét ké dugc phé duyét.

- Céc s6 liéu trén Béo cdo tai chinh ctia Cong ty da phan anh trung thuc, hop
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ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh tinh den thoi diém 31/12/2023
ctia Cong ty, két qua hoat dong SXKD, va luu chuyen tién t& cho nim tai chinh
két thuc cing ngay, dong thoi phu hop véi cac chuin muc, ché do ke toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly c6 lién quan. Pén thoi diém
ndy, Ban kiém soat khong phat hién thdy truong hop bét thuong nao trong hoat
dong SXKD cling nhu tinh hinh tai chinh cia Cong ty HUDLAND.

3. Két qua giam sat hoat djng cia Hoi ddng quan tri, Giam ddc cong ty:

Véi tinh trang dic biét hién nay, viéc phat sinh cac rui ro xuét phat tir gia tri
tién sir dung dit ting qua cao so véi phuong 4n cii lam anh hudng manh téi ke
hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Chung t61 nhan thay rang, Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh Cong ty hoat
dong diéu hanh nang dong, sang tao, dong tdm hiép luc, doan ket nhét tri cao; tim
moi giai phap to chire di€u hanh, thic day va phat trién san xuét, nang cao hiéu
qua SXKD; tiét kiém chi phi; 6n dinh viéc lam va thu nhap cho CBCNV; luén
quan tim dén viéc lam va quyén loi ctia nguoi lao dong trong Céng ty, dic biét da
mua bao hiém nhan tho cho nguoi lao dong.

Mic du trong ndm 2023 14 mdt ndm thj truong bat dong san con nhiéu kho
khin va c6 mét sb thay ddi trong cong tac td chirc can bd tai Cong ty nhung voi
su chi dao theo doi thuorng xuyén cua HDQT, su chu dong sang tao trong t6 chirc
va diéu hanh céng viéc cua Ban diéu hanh Cong ty, tuy mot s6 chi tiéu khong
hoan thanh ké hoach nhung chi tiéu loi nhuan van hoan thanh vuot mirc ké hoach,
dam bao thuc hién ty 18 chi tra cb tirc theo nghi quyét dai hoi.

Cong tac Chuyén d6i s6 di duoc dat 1a mot trong nhitng muc tiéu trong
diém trong cong tac d6i méi phong cach quan ly, ap dung ng dung khoa hoc
cong nghé vao quan tri va diéu hanh, ddy cling 1a myc tiéu phu hop véi dinh
hudng chi dao cua Chinh phu, cua B§ Xay dung va Dang uy Tbng Cong ty chu
trong chi dao trong thoi gian qua.

HDQT da t6 chirc hop dinh ky céc quy va cac cudc hop dot xuat dé cho chu
truong vé cac mat hoat dong SXKD dé trlen khai cac ndi dung cua Nghi quyét
Pai hoi dong cb dong. Nam 2023, HDQT t6 chirc hop va c6 08 bién ban, ban
hanh 28 Nghi quyet va quyét dinh dé trién khai cac noi dung cua Nghi quyet
DPHDCD va trién khai hoat dong SXKD, trong do co viée bau Chu tich HDQT, b
nhiém GD Céng ty; thong qua chu truong trién khai cong tac ting von diéu 18
Cong ty; thong qua cac Phuong an vay von phuc vu SXKD 2023-2024..

Tuy nhién, con mot s6 nodi dung chua kip thoi thyuc hién nhu :
- Tuy d hoan thanh viéc ban giao toan b ki 6t tai tAng 1 du 4n Khu nha ¢
chung cu CT17, Khu d6 thi méi Viét Hung, Long Bién, Ha Noi theo Thong bao

két qua kiém toén tai Cong ty s6 511/TB-KTNN ngay 22/11/2021 cua Kiém toan
nha nude dat 17/17 ki 6t, nhung van con cong ng chua thu hdi duoc.
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- Chua hoan thanh quyét toan vén dau tu tai cac du 4n CT17, theo Muc tiéu
chét lugng Cong ty ndm 2023 (Trong nam 2023 da phét hanh bio cdo kiém toan
quyét toan DAHT : DA KHUB Béc Ninh, DA Lién ké khu A Béc Ninh, DA CC7
Linh BDam)

4. Két qua hoat dong ciia Ban kiém soat va cia tirng Kiém soat vién:

Mic du c4c thanh vién ban kiém so4t hoat dong mang tinh chét kiém
nhiém, céc thanh vién lam viéc & cac don vi khac nhau, dia ban phan tan. Tuy
nhién v6i y thire trach nhiém cao Ban k1em soat thudng xuyén phdi hop vo1 Ban

diéu hanh vé céng tic diu hanh san xuit kinh doanh kip thoi, dam bao tién d6
chat luong, c6 hiéu qua.

Si Tong két cac cudc hop ciia Ban kiém soat va cac két luin, kién nghi
ciia Ban kiém soat trong nam:

Trong nim 2023, Ban kiém so4t d3 thuc hién trién khai theo chuong trinh ké
hoach da duoc Hoi dong quan tri théng qua, ndi dung kiém tra di sdu vao viéc
chap hanh diéu 1 t6 chirc hoat dong cua Cong ty; Cong tac t6 chirc quan ly diéu
hanh viéc thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh; Viéc thuc hién ché do chinh
sach phap luat ciia Nha nuée va cic quy ché quy dinh cia Cong ty da ban hanh;
Xem xét cac bao céo Tai chinh dinh ky.

Vé viéc xem xét va thué Cong ty kidm toan tai chinh cho ndm 2023: Pdng
thuan véi Hoi dong quén tri da trinh Pai hoi dong cb dong thuorng nién 2023
quyét dinh thué Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam lam don vi Kiém toén
Béo céo tai chinh nam 2023.

ba glam sat viéc chi dao va trién khai hoat dong cua Hoi dong quan tri
cling nhu viéc trién khai thuc hién nhiém vu ctia Ban didu hanh diéu hanh, Can bd
quan ly theo dung chirc ning nhiém vu cta Ban Kiém soat.

Cudc hop ctia Ban kiém soat QUqc’t(’") ghl'rc 6 :chéng mot 1an va khi c6 céc nodi
dung bat thuong, con lai la xin y kién dé thong nhat thong qua.

6. Thu lao, chi phi hoat ddng va cac loi ich khac ciia Ban kiém soat
va tirng Kiém sodt vién (theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luit doanh
nghiép va Diéu 1¢ cong ty). ‘ ” ‘

Thuc hién Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong, Hoi dong quan tri da hop va
thdng nhét mirc chi tra thi lao cho Hoi dong quan tri va Ban Kiém soét. Theo dé:

+ Thu lao ctia Ban kiém soét dugc chi tra theo timg quy trong nam.

+ Mirc chi tra gdm:

- Trudéng Ban Kiém soat: 4.000.000/ngudi/thang.

- Thanh vién Ban Kiém soat: 2.000.000/ngudi/thang.

T Két qua danh gia su phdi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi
Hdi ddng quén tri, Giam doc va cac co dong.
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Nhin chung trong nim 2023, Hoi déng quan trj va Ban diéu hanh da thuong
xuyén cung cap céc thong tin vé hoat dong SXKD cua Céng ty va cac Bdo céo
tinh hinh thyc hién nhiém vu SXKD ndm 2023; Béo céo tai chinh cia Cong ty
nam 2023; Céc tai liéu khac cho Ban Kiém so4t ding quy dinh.

Su phbi hop lam viéc nghiém tuc, chat ché gitra Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh va Ban kiém soat Cong ty nhim muc dich chung la giap Cong ty hoan thanh
ké hoach SXKD, thyc hién Nghi quyét cta Pai hoi cd dong theo ding phap ludt,
didu 1é t chirc Cong ty, dong thoi dam bao loi ich clia cac co dong.

I/ KET LUAN VA KIEN NGHI POI VOI PAI HQI PONG CO DONG,
HOI DPONG QUAN TRI
1. Pbi véi Pai hoi dong cd dong:
- Xem xét chap thuan diéu chinh Téng mirc dau tu méi cho du an Binh

Giang cua Cong ty voi muyc ti€u duy tri loi nhudn dé trién khai cong tic san
xuét kinh doanh theo tinh hinh méi.

- Xem xét chap thuan phu'cmg an tang von cua Cong ty dé nang cao
nang lyc tai chinh cia Céng ty va bao dam ngudn vén dau tu cho cac du 4n
dang trién khai.

- Théng qua céc bao cdo, to trinh tai dai hoi dé Cong ty c6 can ct trién
khai céc cong viéc ti€p theo.

2. Péi véi Hoi ddng quan tri:

- Quyét liét don dbc thu hdi cong ng dén han ciia khach hang

- N& luc, quyét liét tim giai phap nhdm dam bao viéc thu hdi cong ng ki &t 3
tang 1 du 4n Khu nha & chung cu CT17, Khu d6 thi méi Viét Hung, Long /
Bién, Ha Noi. '

- Khén truong hoan thanh viéc quyét toan vén dau tu tai cac du 4n CT17,
Du 4n dau tu xdy dung Nha vudn khu B — Béc Ninh theo Muc tiéu chét luong
Cong ty nam 2023.

- Bam sat va day manh hoat dong dau tu cho cac du 4n méi, dam bao tién
d6 ké hoach san xuét kinh doanh cua Cong ty.

- Nghién ctru giai phap téng v6n chu s hiru, sir dung cac bién phéap don
bay tai chinh tao ngudn luc thuc hién cac du 4n mdi nhu: str dyung thi truong
chimg khoan, giam ty 1€ chia co tirc bang tién, ting loi nhuan sau thué chua
phéan phdi, huy déng cac ngudn vén phi tin dung khac ..
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Phan 11

KE HOACH HOAT PONG NAM 2024

Ban Kiém so4t Cong ty thuc hién nhiém vu thay mat cb dong dé kiém
soat moi hoat dong san xuét kinh doanh, cdng tac quan tri va diéu hanh cta

Cong ty.
Ké hoach hoat dong cta Ban kiém soat nam 2024 chu yéu tap trung vao
cac ndi dung sau:
+ Kiém tra viéc thyc hién Nghi quyet cua Dai hoi dong cd dong thuong

nién dé ra; Kiém tra viéc chip hanh Diéu 1¢, quy dinh, quy ché ctia Cong ty va
phap luat Nha nudec.

+ Theo do6i va klem tra viéc cong bd thong tin trén thi truong ching
khoén ctia Cong ty va cd déng theo diing quy trinh cong bd thong tin ndi bd da
phé duyét.

+ Giam sat tinh hinh thyc hién ké hoach san xuét kinh doanh, cong téc
tai chinh ké toan, ky két hop dong.

+ Giam sat viéc thuc hién céc kién nghi cua Ban biém soét.

+ Gidm sat hoat dong dau tu von ciia Cong ty vao cac du 4n.

+ Gidm sét viéc thyc hién kién nghj két luan thanh tra, kiém tra, kiém
toan cua cac co quan quan ly Nha nudce c¢6 tham quyén (néu co).

+ Kiém tra tinh hinh thu hdi vén, huy dong vdn, cong no phai thu, phai
tra.

+ Tham dinh Béo cdo tai chinh ndm 2024; déc biét 1a cac Thu Quan ly
va ¢6 y kién vé nhitng van d& khi don vi Kiém toan dua ra.

+ Xay dung kénh thong tin doc lap dé viéc lay y kién Cb dong duoc
khach quan.

Trén day la bao cao qua trinh thyc hién nhi€ém vu cua Ban Kiém soat
trinh truéc Pai hi dong cd déng nam 2024.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: T/M BAN KIEM SOAT CONG TY
Trwéng ban

- Trinh PH cb dong;
- HDBQT Cong ty;
- Luu BKS Cong ty.

Piang Thanh Binh
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT DPONG SAN
HUDLAND
$6:4164.../TTr-HDQT Hé Néi, ngay 24 thang 07 nim 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
V& viéc: D& xuét thong qua két qua SXKD niim 2023, ké hoach SXKD niim 2024

Kinh giri: Pai hdi ddng c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phian Piu tw va Phat trién Bat dong san HUDLAND

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi nude Cong hoa xa
hoi chii nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop tht 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

, Can ct Piéu 1¢ T6 chic va Hoa}.t’ d@ng cua C‘f)ng ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bat dong san HUDLAND (Bén stra doi, bo sung lan XII);

Can clr Nghj 9uyé3t s6 1048/NQ-HDQT ngay 04 thang 07 nam 2024 ciia Hoi dong
quan tri Cong ty c¢0 phan Pau tu va Phat trién })ét dfgng san HUDLAND ve viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung van kién Dai hdi dong co dong thuong nién 2024;

Hoi dong quan Fri Cépg ty C6 phan Pau tu va Phat trién bat dong §én HUDLAND
kinh trinh Pai hoi d’()ng c6 déng thuong nién nam 2024 thong qua két qua thuc hién
SXKD nam 2023, ké hoach SXKD nam 2024 nhu sau:

1. Két qua thue hién ké hoach SXKD niam 2023, véi cac chi tiéu chinh:

- Kinh doanh: 9,00 ty dong/KH 9,00 ty ddng (dat 100% KH);
- Péu tu phat trién: 30,20 ty dong/KH 205,50 ty dong (dat 15% KH);
- Doanh thu: 13,50 ty dong/KH 18,40 ty dong (dat 73% KH);
- Loi nhuén trude thué: 3,96 ty dong/KH 3,74 ty dong (dat 106% KH);
- Loi nhuan sau thué: 3,30 ty dong/KH 3,00 ty dong (dat 110% KH);

- Nop Ngan sach Nha nude: 0,67 ty dong/KH 170,70 ty dong (dat 0,39%KH);
2. Ké hoach SXKD nim 2024, véi cac chi tiéu chinh:

- Kinh doanh: 13,20 ty dong
- Pau tu phat trién: 506,80 ty dong
- Doanh thu: 22,50 ty dong
- Loi nhuan trude thué: 4,04 ty dong

- Loi nhuén sau thué: 2,50 ty dong

- Nop Ngéan sach Nha nudec: 344,50 ty dong
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- Du kién khong chi tra cd tirc

*) Pénh gia vé kha nang, thach thic va giai phap thuc hién ké hoach SXKD nim
2024:

Do dy 4n Binh Giang chi dugc gia han tién d6 dén 30/6/2025, mat khac do thay
d5i vé tién sir dung d4t phai nop trong co cau tong mirc dau tu, theo do, dé du didu kién
tiép tuc trién khai dy 4n, chu truong diéu chinh du 4n phai dugc Dai hoi dong ¢ dong
thong qua. Ngay sau dai hoi, Cong ty can khoang thoi gian t6i thiéu 02 thang (thang 8,
9) dé trién khai thuc hién cac cong tac phé duyét diéu chinh dy 4n, lam viée v6i t chuc
tin dung cho diéu chinh géi tin dung méi, t6 chirc cong tac lua chon nha thau thi cong. ..

Vi thoi gian du kién néu trén, cong tac trién khai cu thé héa gia tri dau tu theo
ké hoach trén hién truong thuc chét chi duogc thuc hién trong 2,5 thang cubi nam 2024,
day la mot ap luc v6 cung 16n; Cong ty s& can nhéc ap dung cac giai phap phu hop dé
¢6 dugc hiéu qua tot nhat cho dy an va cb dong.

Trong truong hop c6 nhitng phat sinh khach quan bat kha khang, Hoi dong quan
tri cong ty s& bao céo diéu chinh ké hoach cho phu hop véi thue té.

Hoi déng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong xem xét va cho y kién

biéu quyét thong qua két qua thuc hién SXKD nim 2023, ké hoach SXKD nam 2024
néu trén.

Xin tran trong cam on!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; _Chii tich
- Luu: VT, HPQT. 22540325

am Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Pic lap - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
Sé: /1693 /TTr-HPQT Ha Ngi, ngay 24 thang 07 ndm 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

V& viée: Thong qua phwong an phéan phéi lgi nhuin nim 2023; Tién lwong, thi lao

cia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat

Kinh giri: Pai hi ddng c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can ct Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Qubc hoi nuéc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ct Diéu 16 TS chuc va Hoat dong ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
B4t dong san HUDLAND (Ban stra ddi, bd sung 1an XII);

Can cir Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 cta Hoi dong
quén tri Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién bat dong sitn HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2024.

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién bat dong satn HUDLAND
kinh trinh Pai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024 xem xét, thong qua phuong édn
phan phéi loi nhuan nam 2023; Tién luong, thu lao cia Hoi ddng quan tri va Ban kiém
soat nhu sau:

1. Phwong an phan chia lgi nhuan 2023:

Stt Cic chi tiéu S6 tién (dong)
I | Tong lgi nhuin sau thué dwgc phan phoi 144.006.552.477
1 | Loi nhuén con lai chua phan phdi luy ké 140.924.457.653
2 | Loi nhuan sau thué nam 2023 3.082.094.824
II | Phan phdi nhwr sau:
1 | Trich lap quy thudong nguodi quan ly 300.000.000
2 | Trich lap quy khen thudng ngudi lao dong 252.000.000
3 | Trich lap quy phuc loi 395.700.000
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Stt Cic chi tiéu So tién (ddng)

Khong thuc hién chia c6 tirc nam tai chinh 2023 biang
tién

IIT | Loi nhuin sau thué luy ké con lai 143.058.852.477

4

2. Tién lwrong, thi lao Hi ddng quén tri, Ban kiém soat:
2.1. Tién luong, thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat thuc hién nam 2023:
1.633,68 triéu dong, trong do:

- S6 thanh vién HDQT, BKS khéng chuyén trach: 05 ngudi. M thi lao binh quan:
5,1 tri€u dong/nguol/thang, Téng quy th lao: 306 triéu dong.

- S6 thanh vién HDQT BKS chuyén trach: 03 ngudi. Mic tién luong 36,88 triéu
dmw/thang Téng tién lvong HDQT: 1.327,68 triéu dong.

2.2. Tién luong, thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat ké hoach nam 2024: 1.302
triéu ddng, trong do:
- 86 thanh vién HDQT, BKS khong chuyén trach: 06 ngudi. Mie thi lao binh quén:
6,75 triéu dong/nguol/thang
- S6 thanh vién HDQT, BKS chuyén trach: 02 ngudi. Mic tién lwong binh quan:
34 triéu dong/nguol/thang

Trén déy 1a phuong 4n phan phdi loi nhuan nam 2023; Tién luong, thu lao ctia Hoi
ddng quan tri va Ban kiém soat. Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong ¢
dong thudng nién ndm 2024 xem xét va biéu quyét thong qua.

Xin trén trong cam on!

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu K/g; Chﬁ tich
- Luwu: VT, HPQT.
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TONG CONG TY DAU TU
PHAT TRIEN NHA VA PO THI
CONG TY CO PHAN PAU TU

VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiuc

S6: 4168 /TTr-HDPQT Ha Néi, ngay 24 thdang 07 nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc: Pé xuit thong qua BCTC nim 2023 da dwoge kiém toan

Kinh giri: Pai hdi dong c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong sain HUDLAND

Can cr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duge Qudc hdi nuéc Cong hoa xa
hdi chi nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Didu 1é T4 chirc va Hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bét dong san HUDLAND (Bén sira ddi, bd sung lan XII);

Can cit Nghi quyét s6 1048/NQ-HPQT ngay 04 thang 07 nam 2024 cta Hoi
ddng quan tri Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién bat dong satn HUDLAND vé viée
thong qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thudng nién 2024.

Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién bét dong san HUDLAND
kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2024 thong qua bao céo tai chinh ndm
2023 da duge kiém toan ngay 22/03/2024 véi mot sé chi tiéu chinh nhu sau:

Chi tiéu S6 dw tai ngay 23/12/2023
Tai san ngin han 483.833.086.689
Tai san dai han 108.705.668.014
Tong cong tai sin 592.538.754.703
No phii tra 167.700.110.113
Von chi sé hiru 424.838.644.590

+Von gbp cua chu s¢ hitu

200.000.000.000

+Thang du von ¢ phan

+Quy dau tu phat trién

80.832.092.113

+Loi nhuén sau thué chua phan phéi 144.006.552.477
- LNST chua phén phéi lily ké dén cudi ky trude 140.924.457.653
- LNST chua phan phbi ky nay 3.082.094.824
Tdéng cong ngudn von 592.538.754.703
Két qua hoat dong SXKD
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 13.536.488.470
Loi nhuan ké toan trudc thué 3.957.355.242
Loi nhuan sau thué 3.301.094.824
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Trén day 1a mot sé ndi dung chinh ciia bao cdo tai chinh nam 2023 da duoc kiém
toan, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong cb dong thudng nién nam 2024
xem xét va biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu K/g; tich //
- Luu: VT, HPQT. \

Pham Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
S6: /M40 /TTr-HPQT Ha Néi, ngay 24 thang 07 nam 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Veé viéc xin biéu quyét thong qua cac noi dung HPQT da thue hién theo ty
quyén ciia Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2023 va chi trewong cia Pai
hoi ddng cb dong giao cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh méot so noi
dung phat sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD giira hai ky Dai hji
dong c6 dong thwong nién nam 2024-2025

Kinh giri:  Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qubc hoi nude Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam khoa XTIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

‘/ N
Q LOJk

Can cu Diéu 1& T chirc va Hoat dong cua Cong ty C6 phéan Pau tu va Phat/ %[/DAC‘JJ{:“
trién Bat dong san HUDLAND (Ban sira déi, bd sung lan XII); \\DA\. DON
\ \HUJ“

Céan ctr Nghi quyet ngay 26/04/2023 cta Dai hoi ddng c6 déng thudng nién \ —~
nam 2023 Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND; \\\»_é,_‘

Céan cur Nghi quyet 5O 1048/NQ-HDQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 ciia Hoi
ddng quan tri Cong ty c6 phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc
thong qua chuong trinh, ndi dung van kién Pai hoi dong c6 dong thuong nién 2024;

Ho6i dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong san
HUDLAND bao céo két qua thuc hién cac noi dung ity quyén ctia Pai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2023 va xin théng qua chu truong cua Dai hoi dong c6 dong
giao cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh mot s6 noi dung phat sinh trong qua
trinh trién khai hoat dong SXKD giita hai ky Dai hoi ddng c6 dong thudng nién nim
2024-2025 nhu sau:

RE Dé nghi biéu quyet thong qua cdc ndi dung HDQT da thuc hién theo uy
quyen ciia Pai hji dong co dong thwong nién nim 2023:

Néam 2023 céc ndi dung uy quyén ctia Dai hoi ddng c¢b dong cho Hoi dong quan
tri d3 dugc trién khai thuc hién cac ndi dung sau:

- Phé duyét diéu chinh cac sb liéu tai chinh, bao cdo tai chinh theo ket luan cua
céc co quan kiém toan, thanh tra, kiém tra, quyét dinh ctia Pai hoi déng c¢b dong (néu
¢6): khong thuc hién do khong phat sinh.
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- béi véi Du an dau tu xdy dyng Khu dan cu méi tai thon Phu, x3 Thai Hoc va
thon Nhuan Déng, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong: giao Hoi ddng
quan tri quyét dinh du 4n dau tu didu chinh thudc tham quyén cla Dai hoi déng co
dong trén nguyén tic dam bao hiéu qua khong thap hon hiéu qua du an da dugc phé
duyét: Cong ty da 1ap du an diéu chinh nhung chua phé duyét.

- D6i v6i céc dy an thanh phan cong trinh trén dit thude Dy 4n dau tu xay dung
Khu déan cu méi tai thén Phua xa Thai Hoc va thén Nhuan Péng xa Binh Minh huyén
Binh Giang, tinh Hai Duong; Du 4n dau tu xdy dung Khu d6 thi méi phudng Pong
Tam, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai: giao Hoi dong quan tri quyét dinh dy an dau
tu thuoc thim quyén cua Dai hoi dong cb dong dam bao hiéu qué sir dung vén, bao
cao Dai hoi dong ¢ déng két qua vao ky dai hoi gan nhat: Hoi dong quan tri da phé
duyét Dy 4n dau tu xdy dung Khu dé thi méi phuong Dong Tam, thanh phé Yén Bai,
tinh Yén Bai theo quyét dinh s6 1200/QD-HPQT ngay 07/7/2023 va dang trién khai
hop déng tin dung cho du an. Péi véi du an thanh phan cong trinh trén dat thude Du
&n dau tu xay dung Khu déan cu méi tai thon Phi x4 Thai Hoc va thon Nhuan Pong
xd Binh Minh huyén Binh Giang, tinh Hai Duong: chua thyce hién.

- Déi véi phét trién du 4n méi: chép thuan dé Hoi d@)ng quan tri nghién ctru, tim
kiém thong tin va quyét dinh tham gia qua trinh lua chon Nha dau tu (nhu: diu thau
lua chon nha dau tu du an, dau gia quyeén st dung dat,... va cac hinh thirc lva chon
Nha dau tu khac), lién doanh, hop tac, nhan chuyén nhuong du 4n, gép vdn thanh
lap doanh nghiép thyc hién dy 4n, nhan chuyén nhuong cb phan/vén gép ciia doanh
nghiép dy 4n nham trién khai du 4n dau tu méi dam bao hiéu qua str dung vén: chua
thuc hién do khong phat sinh.

- Déi véi quyét toan vén dau tu du an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét
toan dy an doi véi cac du an thuge tham quyén cua Dai hoi dong c¢6 dong quyét dinh
dau tu: chua thyc hién do khong phat sinh.

2. Xin thong qua chu truong viéc Dai hoi dong co dong giao cho Hpi dong quin
tri Cong ty quyét dinh mét so noi dung phdt sinh trong qud trinh trién khai hoat dong
SXKD giita hai ky Dai hpi dong cé dong thuong nién nam 2024-2025 nhw sau:

Dé day nhanh cac bude trién khai céc hoat dong SXKD cua Cong ty, Hoi dong
quan tri Cong ty kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2024 xem xét,
thong qua chu truong giao cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh mot sé noi dung
phat sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD giita hai ky Dai hoi dong cb
dong thuong nién nam 2024 va nam 2025 véi cac ndi dung nhu sau:

- Phé duyét diéu chinh cac sb liéu tai chinh, bao c4o tai chinh theo yéu ciu cua
co quan kiém toén, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cua Dai hoi dong cb dong (néu
¢6), béo cdo Dai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhit.

- D6i véi phat trién du an méi: chép thuan dé Hoi dong quan tri nghién ciru, tim
kiém thong tin va quyét dinh tham gia d4u thau lwa chon nha dau tu, d4u gia quyén
sir dung dét, lién danh, hop tac, nhan chuyén nhuong du én, g6p vén thanh 1ap doanh
nghiép thuc hién du an, nhan chuyén nhugng ¢ phan/vén gop cua doanh nghiép du
4n nham trién khai du 4n dau tu méi dam bao hiéu qua st dung vén, béo cao Dai hoi
dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhat.
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- DBéi véi quyét toan vén dau tu du an: giao Hoi dong quan tri phé duyet quyét
toan du an ddi v6i cac du an thude tham _quyén cua Dai hoi dong cd dong quyét dinh
dau tu, bao co Pai hoi ddng cd dong két qua vao ky dai hoi gin nhét.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cb dong thudong nién nam 2024
xem xét, théng qua cac ndi dung dé xuit néu trén dé day nhanh qua trinh trlen khai cac
hoat dong SXKD ctia Cong ty trong ndm 2024 va tao tién dé cho cac nam tiép theo.

Xin tran trong cam on!

Noi nhan: a A "
- Nhuk/g; TM. HOI DONG QUAN TRI
- LuwuKHTH, VP. / FILICH

; .t u' mN
AUTUVA PHATTRIE
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

S8: MT4 /TTr-HPQT Ha Noi, ngay 24 thang 07 ndm 2024

TO TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc: Théng qua lya chon don vi kiém toin Bdo cdo tai chinh nim 2024

Kinh giri: Pai héi dong c6 dong thwong nién nam 2024 -
Céng ty Co phan DPiu tw va Phat trién Bit dong san HUDLAND

Cén ctr Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duge Qudc héi nuée Cong hoa xa hoi
chi nghia Vi¢t Nam khéa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can ctr Biéu 18 T6 chic va Hoat dong cua Cong ty C phan Dau tu va Phét trién Bat
dong san HUDLAND (Ban stra do6i lan thir XII);

Can ctr Nghi quyét s6 1048/NQ-HDQT ngdy 04 thang 07 ndm 2024 cia Hoi dong
quan tri Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, néi dung van kién Pai hdi dong ¢ dong thudong nién 2024.

B¢ dam bao tinh chi dong, kip thoi trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong
ty, kinh dé nghi Dai hoi dong o dong giao cho Hoi dong quén trj cua Cong ty quyét dinh
lra chon don vi kiém toan ¢6 du nang luc theo quy dinh cua phép lqét thuce l}ién kiém
toan Bdo cdo tai chinh nam 2024 cua Cong ty, bdo cdo Pai hoi dong co6 dong két qua vao
ky dai hoi gan nhat.

Kinh trinh Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2024 xem xét va thong qua.

Xin tran trong cam on!

Noi nhdn:
- Nhu K/g;
- Luu: VT, HBQT.

am Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

Sé: A{FLATTr-HPQT Ha Noi, ngay 24 thang 07 ndm 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc théng qua chii truong ting von Piéu 1é Cong ty
Kinh giri:  Dai hoi df’ing ‘c(x) dong thuong nién nam 2024 -
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Bat dong sain HUDLAND
Can ctr Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH 14 ngay 26 thang 11 nam 2019;
Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin ¢t Pidu 1& T chuc va Hoat dong cua Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién Bt
dong san HUDLAND (Ban sira d6i, b sung 1an XII);

Cén ctr Nghi quyet 56 1048/NQ- -HDQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cua Hoi dong quan
trj Cong ty cd phan Dau tu va Phat trién bat dong satn HUDLAND vé viéc théng qua chuong
trinh, ndi dung vin kién Dai hdi dong cb dong thuong nién 2024.

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND
kinh trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024 thong qua chui trwong ting von diéu
1€ Cong ty nhu sau:

- Mirc von diu 1¢ hién tai:  200.000.000.000 ddng (Hai trdm ty dong)

- Muec vén diéu 1¢ sau khi tang: 550.000.000.000 dong (Nam trém nam muoi ty dong).

- Muc dich: Néang cao néng lyc tai chinh, dam bao von dép tng nhu cau cép thiét cho
san xuat kinh doanh.

- Hinh thire tang v6n: Phéat hanh ¢b phiéu tur nguén von Chu sé hitu va chao ban cé
phiéu cho ¢b dong hién hiru.

- Trinh tu thu tuc thuc hién: Theo diing quy dinh hién hanh.

- Thoi gian thuc hién: Trong nam 2024-2025.

Giao Hoi dong quan tri Cong ty: 1ap phuong an téng von va thuc hién cac hd so, tha tuc

can thiét trinh phé duyét phwong 4n ting von diéu 1¢ theo dtng céac quy dinh phép luét, Didu
1¢ Cong ty va céac quy dinh lién quan.

Trén day la cac ndi dung vé viée tang von diéu 16 cong ty, Hoi dong quan tri kinh trinh
Pai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2024 xem xét va biéu quyét thong qua.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin:

- Nhu K/g;

- Luu: VT, HPQT.

P\hém Cao Son
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TONG CONG TY DAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA DO THI Pic lap - Tw do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

Sé: MUFS /TTr-HDQT Ha Noi, ngay 24 thang 07 ndm 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viéc: Sira déi nganh nghé kinh doanh cua Céng ty; sira dsi, bé sung Piéu 1é Cong ty.

Kinh givi: Dai hgi ddng cb dong Cong ty C6 phin Piu tw va Phat trién Bit djng san
HUDLAND
Can cur:
- Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 cia Quéc Hoi nue Cong
hoa X4 hoi Cha nghia Viét Nam;
- Luat Chimg khodn sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 ctia Qubc Hoi nuéc Cong

hoa X3a hoi Cha nghia Viét Nam;
- Nghi dinh 155/2020/ND-CP cta Chinh Phu ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot 7~

/@Moa

s diéu clia Luat chig khoén; ///\/ /Ch ekl
- Dilulé T chirc va Hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Bat dohg "
san HUDLAND (Béan sua ddi, bd sung lan XII); ‘-;\ ,;

- Canctr Nghl quyét sd 1048/NQ-HDPQT ngay 04 thang 07 ndm 2024 cta Hoi dong
quén tri Cong ty ¢ phén Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong qua
chuong trinh, ndi dung van kién Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2024,

Can ¢t tinh hinh thuc t& va qua trinh thuc hién thu tuc thong béo ty 1& s& hitu nudc
ngoai tdi da cua cong ty dai ching, theo y kién phan hdi cia UBCKNN, hién tai c6 mot )
nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty thuoc Danh muc nganh, nghé han ché tiép can thi truong
d6i voi nha dau tu nude ngoai. Vi vy, trén co s ra soat cac nganh nghé kinh doanh hién
tai, dé tao didu kién thuén loi trong qué trinh thong béo ty 1& s& hiru nuéc ngoai tbi da voi
Co quan Nha nudc, cling nhu tao diéu kién thuan lgi cho cong tac san xuét kinh doanh nham
dam bao quyén va lgi ich cho céc ¢ dong hién hitu cia Cong ty bao gdm ca nha dau tu nudce
ngoai, Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng c6 dong thong qua viéc sira do6i
danh muc nganh nghé dang ky kinh doanh ctia Cong ty va stra d6i Diéu 1é Cong ty véi cac
ndi dung nhu sau:

I. Cac ngi dung sira doi, bo sung:

1. Sira d6i nganh nghé trong nganh nghé diing ky kinh doanh ciia Cong ty:
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STT

(M3a) Nganh nghé ding ky
dau tw, kinh doanh theo
danh muc hién tai

(M) Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh
sau khi sira doi

(6810 (Chinh)) Kinh doanh bat
dong san, quyén st dung dét
thudc s& hiru, chi sir dung hodc
di thué

Chi tiét: Kinh doanh bét dong
san

(6810 (Chinh)) Kinh doanh bat dong san, quyén
str dung dat thudc s& hitu, cha sir dung hodc di
thué

Chi tiét: Kinh doanh bat dong san, logi trir Piu
tw xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé
chuyén nhwong quyén sir dung dit gin véi ha
ting

(4312) Chuén bj mit bing

(4312) Chuén bi mit bing

Chi tiét: Logi triv Dich vu né min

(4221) Xay dung cong trinh
dién

(4221) Xay dung cong trinh dién

Chi tiét: Logi triv Xdy dung va van hanh Thiiy
dién da muc tiéu va di¢n hat nhan cé y nghia
ddc bi¢t quan trong vé kinh té - xa hoi

(4659) Ban budon méay modc,
thiét bi va phu tung dién may
khac

(4659) Ban budn méay moc, thiét bj va phu tung
dién may khac

Chi tiét: Logi triv T huwc hién xudit khéu, quyén
nhp khiu, quyén phin phoi déi véi cic hang
héa thugc Danh muc hang héa nha diu tw nuwée
ngoai, 16 chirc kinh té cé von diu tw nudc ngoai
khéong dwoc thuc hign quyén xuit khéu, quyén
nhap khiu, quyén phéan phoi theo quy dinh
phap ludt.

(4791) Bén 1¢ theo yéu cau dat
hang qua buu dién hodc
internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong du
gi4 ban 1€ qua internet

(4791) Ban 1é theo yéu cau dat hang qua buu dién
hoac internet

Chi tiét: Loai trir hoat dong dau gia ban 1¢ qua
internet va Logi triv Thuc hi¢n xudt khéiu, quyén
nhdp khau, quyén phin phéi doi véi cdc hang
héa thupc Danh muc hang héa nha diu tw nwéce
ngodi, té chirc kinh té c6 vén diu tw nuéc ngoai
khéong dwoc thuc hién quyén xuit khéu, quyén
nhap khiu, quyén phin phéi theo quy dinh
phap lugt.
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(M#) Nganh nghé ding ky
STT | dau tw, kinh doanh theo
danh muc hién tai

(M2) Nganh nghé diing ky dau tw, kinh doanh
sau khi sira d6i

6 | (4663) Ban budn vat liéu, thiét | (4663) Ban budn vat liéu, thiét bi 1ip dit khac
bi lap dat khac trong xay dung | trong xdy dung

Chi tiét: Loai tric Thuwe hién xudt khdu, quyén
nhdp khéu, quyén phan phoi dbi véi cdc hang
héa thujc Danh muc hang héa nha diu tw nwéc
ngodi, té chirc kinh té cé von diu tw nuwéc ngoai
khong dwoc thue hién quyén xudt khiu, quyén
nhip khdu, quyén phin phoi theo quy dinh
phap lugt.

7 | (8299) Hoat dong dich vu hd | Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai
tro kinh doanh khac con lai | chura dugce phan vao dau

chua dugc phan vao dau Chi tiét: Xuét nhap khau vat liéu xay dung, trang

Chi tiét: Xuit nhap khdu vat | thiét bi ndi ngoai that, may moc thiét bi chuyén
lidu xay dung, trang thiét bi noi | dung nganh xay dung, loai trir Thuc hién xuit
ngoai thit, may moc thiét bi | khdu, quyén nhap khdu, quyén phin phoi dbi
chuyén dung nganh xay dung. | véi cdc hang héa thupc Danh muc hang hoa
nha diau tw nwéc ngoadai, té chirc kinh té cé von
ddu tw nwéc ngoai khong dwoc thuc hién quyén
xudt khiu, quyén nhip khiu, quyén phin phoi

theo quy dinh phap ludt

Céac Nganh nghé dang ky dau tu, kinh doanh khac khong dé nghi stra d6i van duoc gitt
nguyén theo danh muc nganh nghé kinh doanh hién tai.

2. Sira d6i Piéu 6, Piéu 1é Cong ty hién hanh vé murc von diéu 1é va sd luong cb phan
phd théng sau khi hoan thanh cac cong tac can thiét cta viée ting von diéu 1¢ cong ty.

3. Sira dbi diém h, khoan 2, diéu 27, Piéu 1¢ Cong ty hién tai

- Hién tai: “h) Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hgp dong, giao
dich khac c6 gia tri tir 35% tong gid tri tai san tr¢ 1én duge ghi trong bao cao tai chinh
gan nhat cua cong ty va hop dong, giao dich thugc thAm quyén quyét dinh cta Dai
hoi dong c6 dong theo quy dinh tai diém d, khoén 2, diéu 138, khoan 1 va khoén 3
diéu 167 Luat Doanh nghiép”

- Dé nghi sira lai thanh: “h) Thong qua hop déng mua, ban, vay, cho vay va hgp
dong, giao dich khac co gia tri tir 35% tong gia tri tai san tro 1én dugc ghi trong bao
c4o tai chinh gan nhat cua cong ty frir hop dong, giao dich thudce thAm quyén quyét
dinh ctia Pai hoi dong c6 dong theo quy dinh tai dién d, khoan 2, diéu 138, khoan 1
va khoan 3 diéu 167 Luat Doanh nghiép”.
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- Ly do: Thay chir VA bing chit TRU cho pht hop véi quy dinh tai diém h,
khoan 2, diéu 153 ctia Luat Doanh nghié€p nam 2020.

II. Trién khai thwe hién

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi déng cb dong:

1. Thong qua cac ndi dung sira déi nganh, nghé kinh doanh, Diéu 1¢ cia Cong ty duoc
néu tai Muc I cia T¢ trinh nay.

2. Giao/Uy quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién, bao gdm nhung khong gi6i
han, cac cong viéc sau:

2.1. Thuyc hién cac thu tuc thay ddi danh muc nganh nghé dau tu, kinh doanh ctia Cong ty
v6i co quan ¢6 thim quyén phi hop vdi cac ndi dung da néu tai Muc I cua To trinh
nay.

2.2. Quyét dinh moi vin dé lién quan trong qué trinh sira doi nganh, nghé chi tiét trong
pham vi nganh nghé kinh doanh da dugc Dai hoi déng ) dong phé duyét tai Muc |
theo yéu cdu cta cac co quan Nha nude c6 thdm quyén (néu cb).

2.3. Sira ddi, bd sung cac diéu khoan quy dinh vé Nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty
trong Diéu 16 Cong ty phi hop véi ndi dung nganh, nghé kinh doanh da dugc sira doi
tai Muc I T¢ trinh nay.

2.4. Stra d6i Diéu 1¢ Cong ty theo ndi dung 2 va ndi dung 3 ciia Muc I T¢ trinh nay.

Xin tran trong cam on !

Noi nhin:
- Nhu K/g;
- Luu: VT, HDQT.

Pham Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA DO THI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
S6: A1%4 /TTr-HPQT Ha Néi, ngay 24 thdang 07 ndm 2024

TO TRINH PAI HQI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc théng qua chii trrong diéu chinh dy an dau tuw xdy dyng Khu din cu méi
tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuian Pong xa Binh Minh, huyén Binh Giang

Kinh giri:  Pai hi dong cb dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Piu tw va Phat trién Bit dong sain HUDLAND

- Can cir Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi nuée Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thtr 9 thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can ctr Ludt xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra ddi, bé sung mot
so diéu cta Luat xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cia Qudc hdi nudc cong
hoa xa hdi chi nghia Viét Nam;

- Can cur Luat Pau tu s6 61/2020/QH13 ngay 17/06/2020 cia Qubc hoi nude cong
hoa xa hdi chi nghia Viét Nam;

- Can ctr Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phi vé quan ly
du an dau tu xay dung;

- Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii vé quan
ly chi phi dau tu xay dung;

- Can ¢t Nghj dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh phi sira doi, bo
sung mot sO di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cia B Xay dung;

_ -Can cu Thong tu s6 1 1/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua By Xay dung huong
dan xdc dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Cén ctr Quyet dinh s6 453 8/Qb-UBND ngay 25 thang 12 nam 2019 cia UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét két qua lua chon Nha dau tu thuc hién du 4n Dau tu
xay dung Khu dan cu mdi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuén Pong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang;

- Can ctr Hop dong s 01/2020/HDPDA gitta UBND Huyén Binh Giang va Cong
ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat dong satn HUDLAND vé viéc thyc hién Dy an Pau
tu xdy dung Khu dan cu méi tai thon Phua , xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong, xa Binh
Minh, huyén Binh Giang;

- Cén ctr Quyet dinh s6 3145/QD-UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc chap thuan chii truong diéu chinh du an Dau tu xdy dung Khu
dan cu mdi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh, huyén Binh
Giang;
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- Can cu Quyet dinh s6 456/QD-UBND ngay 29 thang 02 ndm 2024 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc phé duyét gia dat cu thé giao dat dot 1 du an Pau tu xdy dung
Khu din cu méi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon Nhusn Pong xi Binh Minh, huyén
Binh Giang;

- Can cir Diéu 16 t chirc va hoat dong clia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Bét dong san HUDLAND:;

- Can ctr Quy ché noi bo vé quan tri cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bét
dong san HUDLAND ban hanh kém theo Nghi quyét ngay 14 thang 04 nam 2021 cua
Pai hoi cb dong thuong nién nim 2021;

- Céan ctr Nghi quyet cua Dai hoi dong cb dong vé viec Thong qua céac noi dung
trong cudc hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién nam 2023 ctia Cong ty Co phan Dau
tur va Phat trién Bt dong san HUDLAND;

- Can ctr Quyét dinh s6 1078/QD- -HDQT ngay 02/08/2021 ctia Hoi dong quan tri
vé viéc phé duyét Dy an Dau tu xdy dung Khu dan cu mdi tai thon Phu xa Thai Hoc va
thon Nhuan Dong x4 Binh Minh, huyén Binh Giang;

- Can ctr Nghi quyet s6 1048/NQ- HDQT ngay 04 thang 07 nam 2024 cua Hoi dong
quén tri Cong ty c¢6 phan Dau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong
qua chuong trinh, ndi dung vén kién Pai hoi dong cd dong thuong nién 2024.

Hoi dong quan tri Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND
xin thong qua chu truong ctia Dai hoi dong cb dong vé viéc diéu chinh du an dau tu xay
dung Khu dén cu méi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuin Pong xa Binh Minh,
huyén Binh Giang nhu sau:

I. Ly do diéu chinh:

1. Cdp nhit tién sic dung dit theo quyét dinh phé duyét cua UBND tinh:

- Trong Quyét dinh s6 1078/QD-HDQT ngay 02/08/2021 vé viéc phé duyét Dy an
Pau tu xdy dung Khu dan cu mdi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong xa
Binh Minh, huyén Binh Giang da phé duyét:

+ Toéng mirc du tw 14 1.224.478.726.956 dong (bao gdm tién str dung dat nop bd sung
dy kién 12 311.619.678.000 ddng)

- Sau khi UBND tinh Hai Duong ra Quyét dinh 456/QD UBND ngay 29/02/2024 vé
viéc phé duyet gla dat cu thé giao dét dot 1 cua du 4n, tong muc dau tu du 4n da thay
doi, tang gan gap 2 1an tir 1.224.478.726.956 dong 1én 2.303.822.668.457 dong, nguyén
nhan chii yéu 14 tang tién st dung dét tir 450.929.000.000 dong da duy kién trong du an
dugc duyét 1én 1.456.373.826.750 dong dan dén phai diéu chinh tdng mutc dau tu va
danh gi4 lai hiéu qua du an.

2. Diéu chinh lgi tién dp thyec hign d dn theo quyét dinh phé duyét ciia UBND
tinh:

- Trong Quyét dinh s 1078/QD-HDQT ngay 02/08/2021 vé viéc phé duyét Du an
Pau tu, tién do thuc hién du 4n dén hét quy IV nim 2024.
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- Do nhitng nguyén nhan khach quan anh hudng cua dich covid 19, cong tac giai
phong mit bing con lai bi cham va UBND tinh da ra Quyét dinh diéu chinh chu truong
dau tu gia han hoan thanh dén ngay 30/06/2025.

II. N§i dung diéu chinh:

1. Piéu chinh tong mirc diu tu dy 4n sau khi da cap nhat chi phi tién sir dung dat
phai ndp bd sung, chi phi lai vay va dua trén gia tri cac hang muc da thuc hién, cic hang
muc con lai cap nhat gia va ché do chinh sach tai thoi diém hién nay theo tién do6 diéu
chinh dén 30/6/2025 véi s6 li¢u nhu sau:

R , A
Tong mirc dau tw

STT Noi dung DA phe st didu chinh HHOE (2iem)
' (VND) (VND)
(VND)
(1) 0)) (3) 4) (5)=(3)*+4)
1 | Chi phi dén bu GPMB 189.594.804.400|  189.594.804.400 0
2 | Chi phi xdy dung+thiét bi 444.656.464.000|  542.637.378.523|  97.980.914.523
3 | Chi phi quan ly du an 5.258.380.461 7.802.618.615 2.544.238.154
g |SH it T van dou ox XAy 15.311.785.712 896.114.904
dung 14.415.670.807
5 | Chi phi khac 17.677.895.905 19.934.711.069 2.256.815.164
6 | Tién str dung dat (du kién) 311.619.678.000| 1.336.819.303.301| 1.025.199.625.301
g o Ve gL hng Ten 124.103.798.325|  -24.069.716.231
gian XD 148.173.514.555
9 | Chi phi du phong 78.112.318.828 53.132.843.513|  -24.979.475.314
Tong 1.224.478.726.956| 2.303.822.668.457| 1.079.343.941.501

2. Quy mo déu tu, dia diém xdy dung, dién tich sir dung dat, loai, nhém du an, loai

ca‘ip cong trinh, thoi han str dung cong trinh theo thiét ké, s6 budc thiét ké, danh muc tiéu
chuin chu yéu dugc lva chon: chi tiét noi dung theo Quyét dinh s6 1078/QD-HPQT
ngay 02/8/2021.

3. Bb sung thoi han hoat dong cua du an: B sung thoi han hoat dong du an 20
nam ké tir ngay dugc nha nude giao dat, cho thué dat theo Quyét dinh s6 3145/QDb-
UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 cua UBND tinh Hai Duong.

4. Diéu chinh thoi han thuc hién du an dén 30/6/2025 theo Quyét dinh sb
3145/Qb-UBND ngay 26 thang 12 nam 2023 cua UBND tinh Hai Duong.

5. Ngudn von: Str dung vén tu c6 ciia Chir dAu tu va cac ngudn vén huy dong hop
phéap khéc. Trong do:
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- Vén tu ¢6 ctia Chi ddu tu: 603.601.539.136 ddng, chiém 26,2%.
- Vén vay thuong mai (bao gom ca l4i vay trong thoi gian xdy dung):
1.421.458.586.438 dong, chiém 61,7%.
- Vén huy dong hop phap khac: 278.910.745.746 ddng, chiém 12,1%.
III.  Phéan tich nguyén nhén ting giam

Phan tich nguyén nhén ting, giam téng mirc dau tu:

- Chi phi x4y dung, thiét bi ting: cap nhat chi tiét gia Vat liéu theo Cong bd gié lién
s& Tai chinh — X4y dung tinh Hai Duong s6 03/SXD-STC ngay 09/04/2024 cho phan
khdi lwong chua thyc hién 1a: 97.980.914.523 dong.

- Chi phi quén Iy dy 4n; chi phi tu van, chi phi khéc thay ddi theo ty 1€ tdng chi phi xay
dung va thiét bi sau khi cap nhat dinh mirc, don gia 1a : 5.697.168.223 dong

- Chi phi 1ai vay giam: -24.069.716.231 dong do giam ty 1¢ 1ai sudt giam tir 12% xudng
10% va chuyén lai vay thanh tién cham ndp tién sir dung dt.

- Tién sir dung dét: ting 1.025.199.625.301 ddng theo Quyét dinh sé 456/QD-UBND
ngdy 29/02/2024 ctia UBND tinh Hai Duong (gom du kién 71.002.445.951 ddng tién phat
cham ndp theo ké hoach trong dong tién du 4n).

- Chi phi du phong giam: -24.979.475.314 dong nguyén nhan giam ty 1& du phong cho
khi lugng con lai tir 10% thanh 5% do da dugc cap nhat theo khéi lwong dur toan thiét ké
thi cong, du phong truot gia chi tinh cho khi lugng con lai véi thoi gian thuce hién du 4n
dén hét 30/6/2025.

- Tién bao v¢ phat trién dat lua giam: -484.575.000 ddng do cap nhat gi tri theo thuc té.

IV. Hiéu qua dy an:

Cén ctr vao bao céo khao sat danh gia thi truong cia don vi Tu vén Savills cho du an
tai thoi diém thang 4/2024, khi ap dung céac quy dinh phap luat hién hanh thi Savills
nhan dinh thi truong s& xac 14p mit bang gia moi. Vuong méc cua du an 1a dam bao
dong tién tai thdi diém hién nay, giai phap 1a lam viéc véi to chirc tin dung va tim dbi
tdc quan tdm nhan chuyén nhuong khbi lwong 16n san pham khi du diéu kién.

Tai thoi diém quy 1/2024, Savills dé xuét gid ban trung binh cho san pham lién ké
khoang 20 — 35 triéu VND/m2 dit, chua VAT, chi bao gdm dat nén; gia ban trung binh
cho san phém biét thu khoang 19 - 31 triéu VND/m2 dét, chua VAT, chi bao gém dét
nén.

Cong ty da xdy dung dua trén phuong én tim dugc ddi tac quan tdm, nhan chuyén
nhuong quyén sir dung d4t/nhén chuyén nhuong mét phan du an khi da didu kién khoang
30% dién tich dét thuong pham du an véi gia vbn, phan con lai xdy dung gia ban phu
hop theo bao cdo danh gid thi trudng cia tu van Savills cho du 4n véi cac két qua nhu
sau:

STT Néi dung iéu qua dw 4n diéu chinh |Ghi chi
1 Doanh thu truéc thué 2.990.830.560.897
2| Téng chi phi gi4 vén trude thué 2.586.998.919.571
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STT Néi dung Hiéu qua du 4n diéu chinh [Ghi chi
2.1 | Tong mire dau ne 2.245.942.069.691
2.2 | Chi phi quan Iy doanh nghiép 171.647.215.039
2.3 | Chi phi ban hang 74.770.764.022
2.4 | Lai vay va dw phong ldi vay trong thoi gian
kinh doanh van hanh 165.641.316.770
2.5 | Giam trir chi phi chém nép Tién sir dung dat -71.002.445.951
3 Loi nhuan rong trude thué TNDN 403.831.641.326
4 | Thué TNDN 80.766.328.265
5 | Loi nhuan rong sau thué TNDN 323.065.313.061
B X h A \ h , > hl\ A
6 Lgl nhuan sautX ué va chi phi tra cham nop 252.062.867.110
Tién str dung dat
7 | Céc chi tiéu danh gia hiéu qua dau tu dy 4n
74| 15 sudt loi nhugn truwée thué/Tong chi phi trude thué 15,61%
72 Ty s’ud't loi nhudn trude thué / Vén chi duwa vao 66.9%
du dn
7.3 | NPV>0 (dong) 186.024.191.020
74 | IRR 13,82%
8 Gia kinh doanh TB dat ¢: d/m2 chua VAT 24.483.615

Cén cir bdo cdo danh gia thi truong cia Tu van savills cho du 4n va cac chi tiéu

danh gid néu trén, duy an dam bao hiéu qua.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong thudong nién nam 2024
xem xét, thong qua chu trwong diéu chinh du 4n dau tu xdy dung Khu dén cu mdi tai
thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong xa Binh Minh, huyén Binh Giang v6i cac
ndi dung néu trén dé c6 co s trién khai cac cong viée tiép theo lién quan dén dy an.

Xin trén trong cam on!
Noi nhan:

- Nhu k/g;

- Luu KHTH, VP.

TM. HOI DON G QUAN TRI

Pham Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN NHA VA PO THI Pic lap - Tu do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

Sé: M¥S /TTr-HPQT Ha Néi, ngay 24 thang 07 nim 2024

TO TRINH PAI HOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc: théng qua chii trwong chuyén nhwong quyén sir dung dit/chuyén nhwong
mét phan dy an khoing 30% dién tich dit thwong phim ciia Dy 4n dau tw xay
dung Khu dan cw moi tai thon Phi, xa Thai Hoc va thén Nhuin Déng, xa Binh

Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Dwong khi du diéu kién kinh doanh cho Téng
cong ty Pau tw phat trién nha va dé thi.

Kinh giri:  Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phian Pau tw va Phat trién Bat dong sin HUDLAND

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa XIV, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Diéu 1& T6 chuc va Hoat dong cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND (Bén stra doi lan tha XII);

Can cir Nghi quyet s6 1048/NQ- HDQT ngay 04 thang 07 nam 2024 cua Hoi dong quan

tri Cong ty ¢d phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND vé viéc thong qua
chuong trinh, ndi dung van kién Dai hoi dong c6 dong thudng nién 2024.

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Pau tu va Phat trién bat dong san HUDLAND
kinh trinh Pai hoi dong c0 dong thuong nién nam 2024 thoéng qua chu truong cam két
Chuyen nhuong quyén sir dung dat/ chuyén nhuong mot phan du an khoang 30% dién
tich dat thuong pham du an Dau tu xay dung Khu dan cu méi tai thon Phu xa Théi Hoc
va thon Nhuan Pong x4 Binh Minh, huyén Binh Giang v4i Cong ty me- Tong cong ty
HUD sau khi san pham du diéu kién kinh doanh nhu sau:

Trong bao cao danh gia thi truong thoi diém thang 4/2024 cho du 4an, don vi tu van
Savills dua ra ty 1¢ hép thu quy ddu sau mé ban chi khoang 15%. Dé dap tmg yéu céu
viéc thu hoi von va lai vay tir phia ngén hang khi ph€ duyét phuong an tin dung cho du
an, Cong ty can tim 601 tac dé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ty 1
khoang 30% va thu tién trong vong 06 thang. Dac biét, d6i tac nay phai cé giai phap von
va cam két dugc ngan hang ddng y tai thoi diém phé duyét phuong én tin dung cho du
an, mat khac ddi tic nay néu tim dugc cling s& phai xdy dung gia ban hop ly va phai dugc
cong ty me - Tong cong ty cho phép va trude thoi diém phé duyét phuong 4n tin dung
cho du an.

Véi cac diéu kién nhu trén, Tong cdng ty HUD mua 1a phuong an la phuong an phu
hop nhét dam bao theo yéu cau cu thé trong phuong 4n dam phéan vay von tir ngan hang
BIDV véi ty 18 vbn vay 61,7% (twong duong 1 422 ty ddng) va vén chi s hiru 26,2%
(tvong duong 604 ty dong); trude khi giai ngén von vay, Cong ty HUDLAND phai cung
cép hd so Tong cong ty HUD cam két thue hién mua t6i thiéu 30% céc san phim cua du

HUDLAND.JSC — CHU TRUONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG DAT VO TCT HUD Page 1/2



an Binh Giang vdi gia tri du kién theo gié tinh toan cua du 4n du tu didu chinh khoang
800 ty dong khi du 4n du diéu kién kinh doanh.

Hoi dong quan tri Cong ty kinh trinh Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2024
thong qua chu truong chuyen nhuong quyén sir dung dat/chuyen nhuong mot phan dy an
khoang 30% dién tich d4t thuong phdm ciia Dy 4n ddu tu xdy dung Khu dan cu méi tai
thon Phu, xa Théi Hoc va thon Nhuan Dong, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong khi dii diéu kién kinh doanh cho Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi -
Cong ty trach nhi¢ém hiru han vdi gia chuyén nhuong bang gid von, gia tri chuyen nhuong
t6i thiéu 800 ty dong va théng nhét loai trir trach nhiém boi thuong thiét hai d6i véi Tong
cong ty Dau tu phat trién nha va do thi - Cong ty trach nhiém hiru han trong trudng hop
cam két nay khong duoc thyuc hién.

Xin tran trong cam on! .

Noi nhén: TM. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu K/g; 2 2163 hii tiCh '/
- Luu: VT, HPQT. O — S.

S/ CoNG YN

am Cao Son
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TONG CONG TY PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA VA PO THI Péc lap - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN DAU TU
VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND
S6: [{FG /TTr-HPQT Ha Noi, ngay 24 thdng 7 ndm 2024

TO TRINH PAI HQOI CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Vé viéc: Thong qua giao dich vay vén c6 gi tri 16n hon 10% tong gia tri tai san
Cong ty d6i voi co dong sé hiru hodic nguoi cé lién quan.

Kinh giri:  Pai hoi dong c6 dong thwong nién nim 2024 -
Cong ty C6 phan Piu tu va Phat trién Bat dong sain HUDLAND

Can ctr Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam khoa X1V, thong qua ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cain ctr Diéu 1¢ T6 chirc va Hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phit trién Bat
dong san HUDLAND (Bén stra doi lan tha XII);

Can cir Nghi quyet s& 1048/NQ- HDQT ngay 04 thang 07 nam 2024 cta Hoi dong

quan tri Cong ty ¢b phan Pau tu va Phat trién bt dong sain HUDLAND vé viéc thong qua
cap nhap tai liéu hop Pai hoi ) dong thuong nién ndm 2024.

Véi tong mirc dau tu didu sau chinh 2,303 ty dong, Cong ty da lam viéc voi
BIDV vé ty 1€ tai trg von cho du 4n Binh Giang gém: 26,2% von tu c6 tuong duong
604 ty dong; 61,7% vén vay BIDV tuong duong 1,421 ty dong; 12,1% vén huy
déng khac twong duong 279 ty déng. Ngudn von huy dong khéc, C6ng ty can phai
b6 sung thong qua cac khoan vay cé nhan, t6 chuc (khong phai to chirc tin dung)
279 ty dong, du kién bat dau tir thang 8/2024 (trude khi ngan hang giai ngan vén
vay).

Ngoai ra Cong ty can b vay bd sung von phuc vu san xuat kinh doanh 100 ty
dong. Muc dich str dung 1am ngudn tat toan khoan vay ngén han tai PVC dé rat tai
san dam bao toa nha van phong 16 ACC7 chuyén vé BIDV lam tai san dam bao; vay
b6 sung phuc vu ndp tién sir dung dat du an Déng Tam Yén Bai va chi phi von luu
dong khac . Thoi diém can huy dong quy 1/2025.

Nhur vy, tong so tién c‘?m huy dong l}guén von khac bo sung von lru dong
phuc vu SXKD va ngp tién sir dung dat vao ngin sach Nha nwéc 1a 379 ty
dong.

Vi nhu cau von nhu trén, dé thuén tién va dap g tién do trong viéc huy dong
ngudn von phuc vu cho SXKD, Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hoi cd dong thong
qua phuong 4n giao dich vay von c¢6 gia tri 16n hon 10% tong gia tri tai san Cong
ty d6i véi cb dong so hitu hodc ngudi co lién quan, véi céc ndi dung chinh nhu sau:
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1. Déi twong: c6 dong hién hiru hodc ngudi ¢6 lién quan theo quy dinh.

2. Muc dich: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh,
nop tién sir dung dat vao Ngan sach nha nudc.

3. Hinh thirc bao lanh: Tin chip

4. Gia tri vay: du kién 379 ty dong.

5. Lai suat: Theo chinh sach 14i suat 4p dung chung cho tat ca cac dbi tuong.

Bén cho vay chiu thué TNCN theo quy dinh hién hanh (néu o).

5. Thoi han vay: 1 ndm/2 nam/3 nam/4 nam

6. To chic thuc hién: Giao Hoi dong quan tri t chirc thuc hién huy dong vén,
quyét dinh cac van dé lién quan khéc dam béo tuan thi cac quy dinh cua phép luat,
quy dinh ngi b cuia Cong ty va theo ding cac ndi dung trén.

Theo quy dinh tai khoan 4 diéu 167 luat doanh nghiép 2020, co dong co loi ich

lién quan dén cac bén trong hop dong, giao dich khong c6 quyén biéu quyét. Vi

vay, Hoi dong quan tri xin y kién biéu quyet thong qua, khi phat sinh giao dich vay
voi nguoi lién quan, HDQT s€ loai phiéu cua ngudi c6 lién quan ra khoi két qua

b6 phiéu.
Xin tran trong cam on!
~HC QONG QIlJ}N TRI

Noi nhan:
- Nhu K/g;
- Luu: VT, HDQT.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do — Hanh phic

S ome o)
{vi/ cOPHAN \O
| (DAUTUVAPHATTREN)
\ %\ BAT DONG SAN / *

HQP PONG VAY VON
Sé: /2024/HDVV-HUDLAND

- Can cit Bo ludt Dan sw 56 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015,

- Can cir Nghi quyét sé ... /NQ-HDQT ngay ...../..../2024 cua Hji dong quan tri vé
viéc phé duyét phwong dn huy dong vén ciia cdc cd nhdn va t6 chire khdc (khéng bao gom
16 chikc tin dung) giai doan 2024-2028;

- Can cik nhu cdu va kha ndng cua hai bén.

HoOm nay, ngay ...... ... /2024, tai tru s& Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién Bét
dong san HUDLAND, chiing t6i gdm:
BEN VAY: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND

-Pai dién:  Ong Nguyén Thanh T Chirc vu: Giam déc

(Theo van ban ty quyén sé 1000/HUDLAND-UQ ngay 25/06/2024)

BEN CHO VAY: ........c.........
-S6 CMND/CCCD: .....ecvveiene e
-Ngay clp: ...ooevvvvvneenn, : Noi cip: Cuc canh sat PKQL cur trti va DLQG vé dan cur
- HO khéu thuong tr: .........oovvvvveneenennen,
EHACRIBENBE: ... come s onmss sassiin spsivns saninis
- S6 dién thoai lién hé: .....ooovvvvvveeeeriii,
(Bén Vay va Bén Cho Vay goi riéng 1a “Bén” va goi chung la “Cac Bén”)
’ Céc bén cﬁng théng nhét k}'f hop ddng vay vén nay (sau ddy goi 1a “Hop DPong Vay
Von”) véi nhitng di€u khoan va di€u kién sau:
PIEU1. KHOAN VAY VA MUC PiCH VAY

1.1.  Bén Cho Vay ddng y cho Bén Vay va Bén Vay dong y vay tir Bén Cho Vay mot
khoan tién Ia: ........... VND, Bang chit: ..........(sau ddy goi 1a “Khoan Vay™).

1.2.  Bén Cho Vay c6 trach nhiém giai ngan Khoan Vay bing cach ndp tién mit hodc
chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén Vay chim nhét 1a vao ngay ..........:

S6 tai khoan :2111 000000 211818
Nganhang  : TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi.
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1.3.  Muc dich vay: Bé sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh, nop
tién str dung dat vao Ngan sdch nha nudc.

PIEU2. THOI HAN VAY

2.1 Thoihan vay: .....(......) thang ké tir ngdy Bén Vay nhan di Khoan Vay (sau day goi
1a “Thoi Han Vay”). Hop Pdng Vay Vén c6 thé dugc gia han theo thda thuan ctia Céac
Bén.

PIEU 3. LAI SUAT KHOAN VAY

3.1 Lai suét: .....%nim (Bang chit........ ).
Viéc thanh toén khoan 14i vay dugc thuc hién Cudi ky (sau day goi 1a “Khoan Lai
Vay”).

3.2 Trudng hop Bén Cho Vay dé nghi thanh Iy Hop Ddng Vay Vén trudce han va dugc
Bén Vay chap thuén thi Khoan Vay dugc ap dung l4i sudt huy dong khong ky han
ctia Ngan hang BIDV tai thoi diém thanh ly trir truong hop Cac Bén c6 thoa thuin
khac.

3.3 Trudng hop hét han hop ddng vay vén ma Bén Cho vay khong dén thanh ly hoic gia
han hop dong thi toan bd Khoan Vay sé& dugc chuyén sang ap dung 13i suit khong ky
han ctia Ngan hang BIDV tai thoi diém thanh 1y ké tir ngay sau ngay két thuc Thoi
Han Vay.

PIEU4. THANH TOAN KHOAN VAY

4.1 Truéc khi két thuc Thoi Han Vay, Bén Cho Vay khong dugc riit bét ki khoan tién nao
trong Khoan Vay da c4p cho Bén Vay trir trudng hgp Céc Bén c¢6 thoa thuan khac.

4.2 Khoén Vay dugc thanh toan khi thanh ly Hop Pdng Vay Vén.

4.3 Nghia vu thanh todn khoan vay ctia bén Vay la thir cip so véi khoan vay cia bén vay tai
BIDV Ha Noi dé thuc hién dy 4n dau t xay dung HTKT Khu dan cu méi, tai thon Ph,
xa Thai Hoc va thon Nhuén Dong, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

PIEUS5. QUYEN VA NGHIA VU BEN VAY
5.1 Bén Vay c6 cac quyén sau day:
a) St dung Khoan Vay diing muc dich néu tai Diéu 1.3 ctia Hop Pong Vay Vén nay.

b)  Dugc don phuong cham dit Hop Dong Vay Vén khi Bén Cho Vay khong thyc hién
hoic thuc hién khong ddy da viéc giai ngan theo quy dinh tai Piu 1.2 cua Hop Dong
Vay Vén nay.

5.2 Bén Vay c6 céc nghia vy sau day:
Bén Vay c6 céc nghia vu hoan tra Khoan Vay, Khoan Lai Vay ddy du, dung han cho
Bén Cho Vay nhu quy dinh tai Hop Pdng Vay Vén nay.

PIEUG6. QUYEN VA NGHIA VU BEN CHO VAY
6.1 Bén Cho Vay c6 cac quyén sau ddy:
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a) Dugc Bén Vay hoan tra Khoan Vay va thanh toan Khoan Lai Vay theo thda thuan tai
Hop Pdng Vay Vén nay.

b) Chim dut Hop Déng Vay Vén va thu hdi tién trude han khi phét hién Bén Vay st
dung Khoan Vay khong ding Diéu 1.3 ciia Hop Ddng Vay Vén nay. Trong truong
hop nay, Khoan Lai Vay s& dugc thanh toan theo 1ai suit quy dinh tai Diéu 3.1 nhan
v6i Khoan Vay tinh cho thoi gian thyuc té tinh dén ngay chidm dut Hop DPong Vay
Von nay.

6.2 Bén Cho Vay c¢6 cac nghia vu sau day:
a)  Giai ngan Khoan Vay theo ding tién d6 néu tai Diédu 1.2.
b) Khong don phuwong chidm dut Hop Pong Vay Vén hoic rit Khoan Vay trude han.

¢)  Chiu cac khoan thué thu nhap phat sinh lién quan dén Hop Pong Vay Vén nay (néu
o).

PIEU 7. CAM KET VA BAO PAM

7.1 Bén Vay cam két str dung Khoan Vay diing muc dich quy dinh tai Diéu 1.3 ctia Hop
Péng Vay Vén nay.

7.2 Bén Cho Vay cam két va dam bao ring viéc cung cip Khoan Vay theo Hop Pong
Vay Vén nay la khong huy ngang va hoan toan ty nguyén.

7.3 Khi hét Thoi Han Vay theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Pdng Vay Vén. Hai bén s&
tiép tuc thuwong thao dé gia han hop ddng, trong trudong hop bén Vay van phai tuin
thu céc quy dinh c6 lién quan.

7.4 Céc Bén c6 nghia vu bao mat bat ky thong tin nao c6 lién quan t6i Hop Pong Vay(d
Vén nay, trir truong hop phai cung cap thong tin theo yéu cau ciia co quan nha nuo‘g \ o
¢ tham quyen Diéu khoan nay van tiép tuc rang budc Cac Bén ngay ca khi Hop
Poéng Vay Vén nay da két thic.

PIEUS. CHAM DUT HQP PONG

8.1 Hop Pdng Vay Vén nay s& chim dit hidu luc khi xay ra mot trong cac sy kién sau
day (tuy su ki€n nao xay ra trudce):

a)  Khi hét Thoi Han Vay theo quy dinh tai Piéu 2.1 cia Hop DPdng Vay Vén ma Cac
Bén khong thdng nhét gia han.

b) Madi Bén don phuong chim dut Hop Pong Vay Vén nay theo quy dinh tai diém b
Piéu 5.1 ; diém b Diéu 6.1 Hop Pdng Vay Vén nay.

c) Xay ra su kién bét kha khang theo quy dinh cia phép ludt (sau day goi 1a “Su Kién
B4t Kha Khang”) va Cac Bén khong khic phuc duoc sau khi da nd luc khéc phuc
trong thoi gian 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang.

d) Céc truong hop khéac theo thda thuan ctia Cac Bén.

8.2 Sau khi Hop Pdng Vay Vén chim dirt, mdi Bén vén phai giai quyét nhitng nghia vu
con ton dong ddi v6i Bén con lai.
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PIEU 9. GIAI QUYET TRANH CHAP

Trong qua trinh thye hién Hop Pong Vay Vén, céc bat ddng hodc tranh chip phat sinh
gitta Cac Bén trudc hét s& dugc giai quyét théng qua thuong lugng, hoa giai trén tinh
than t6n trong va hiéu biét 13n nhau. Trudng hop c6 phét sinh tranh chip ma Cac Bén
khong tu giai quyét dugc thi Cac Bén théng nhét dua tranh chép ra Toa an c6 thim
quyén noi Bén Vay c6 tru s& giai quyét theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam.

PIEU 10. PIEU KHOAN CHUNG

10.1 Hop Pdng Vay Vén nay c6 hiéu luc khi Cac bén ddng ky va ké tir ngay Bén Vay
nhén dugc Khoan Vay tir Bén Cho Vay.

10.2 Moi stra ddi, bd sung dbi véi Hop Ddng Vay Vén nay déu phai dugc lap thanh vin
ban, c6 chir ky cia Céc Bén.

10.3 Hai Bén d3 doc toan bd, hiéu rd, chép nhén cac ndi dung cua Hop Déng Vay Vén
nay.

10.4 Hop Pdng Vay Vén nay duoc lap thanh 03 (ba) ban c6 gié tri phap ly ngang nhau,
Bén Vay gitr 02 (hai) ban, Bén Cho Vay giit 01 (mét) ban dé thuc hién.

BEN CHO VAY PAI DIEN BEN VAY
GIAM POC

Nguyén Thanh Ta
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NGHI QUYET
CUA PAI HOI PONG CO PONG
Vé viéc: Thong qua cac ndi dung trong cudc hop Dai hoi dong c6 dong thwong
nién nim 2024 cia Céng ty C6 phan Pau tw va Phat trién
Bat dong sain HUDLAND

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN
HUDLAND o
Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hdi nuéc Cong hoa xa 61\ "*ifﬁ}
chu nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 9 thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020; B'\H DL
Cén ctr Luat ching khoan s 54/2019/QH14 duoc Qudbc hdi nude Cong hoa xa h01\\\‘"‘
chu nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thir 8 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2019; i
Can cu Diéu 1¢ t chirc va hoat dong ciia Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Bat
dong san HUDLAND;
Can cir Bién ban hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién Cong ty C6 phan Pau tu va
Phat trién Bat dong san HUDLAND ngay ..... thang ..... nim 2024.
QUYET NGHI
Diéu 1. Thong qua Bdo cdo hoat dong ciia HPQT néim 2023 (Bao gom ca bdo cdo
ddanh gid cua thanh vién HDQT doc lap).
Céc cb dong da biéu quyét dong y théng qua toan van bao cdo Hoi ddng quéan tri (Bao

g0m ca bao cao danh gia cua thanh vién HDQT doc lap) da trinh bay trude Dai hoi vai ty 18
..% tong sd ¢6 phan clia cac ¢ dong tham du tai Dai hoi.

o pH

Diéu 2. Théng qua Bdo cdo ciia Ban kiém sodt vé két qua kinh doanh cua cong ty,
vé két qua hoat dong ciia Hpi dong qudn tri, Gidm déc ndm 2023; Bdo cdo tw ddnh gid
két qua hoat dpng ciia BKS va thanh vién BKS nidm 2023.

Céc cd dong da biéu quyet dong y thong qua ndi dung bdo céo Ban kiém soat da trinh
bay véi ty 1é ...% tong sd c6 phan cta cac c¢b dong tham du tai Dai hoi.

Diéu 3. Thong qua két qué thue hign nhiém vu SXKD ndm 2023 va ké hoach
SXKD nam 2024 cia Cong ty HUDLAND.

1. Cac c6 dong tham du da bleu quyet tai Dai hoi dong y thong qua két qua thuc hién
SXKD nam 2023 véi ty 1é ...% tong sd ¢b phan cua cac co dong tham du tai Dai hdi, cac
chi tiéu chinh nhu sau:

- Pau tu phat trién: 30,20 ty dong (dat 15% ké hoach);
- Kinh doanh: 9,00 ty dong (dat 100% ké hoach);
- Doanh thu: 13,50 ty dong (dat 73% ké hoach);
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- Loi nhuan truge thué: 3,96 ty déng (dat 106% ké hoach)

- Loi nhuan sau thué: 3,30 ty dong (dat 110% ké hoach);
- Nop Ngan sach Nha nuée: 0,67 ty dong (dat 0,39% ké hoach);
- Nguén vén cha sé hiru: 424,83 ty dong (dén 31/12/2023);

2. Cac cb dong da biéu quyet dong y thong qua ké hoach san xuét kinh doanh cua
nam 2024 voi ty 1€ ...% trén téng sd co phan ciia cac cb dong tham du tai Dai hoi, cac

chi tiéu chul yéu nhu sau:

- Pau tu phat trién du kién: 506,80 ty dong;
- Kinh doanh du kién: 13,20 ty dong;
- Doanh thu dy kién: 22,50 ty déng;

- Loi nhuan truée thué du kién: 4,04 ty dong;

- Loi nhuén sau thué du kién: 2,51ty déng;

- Nop ngan sach Nha nudc: 344,50 ty dong;
- Du kién khong chi tra cb tirc.

Diéu 4. Thong qua Bdo cdo tai chinh nim 2023 di dwoc kiém béi Cong ty TNHH
Kiém todn CPA Vi¢t Nam (Bdo cio kiém todn sé 105/2024/BCKT-CPAVIETNAM-

NV3 ngay 22/03/2024)

Céc cb dong tham du tai Dai hoi da bidu quyét dong y thong qua Béo céo tai chinh
nam 2023 da dugc kiém bai Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam (Bao cdo kiém
todn sd 105/2024/BCKT-CPAVIETNAM-NV3 ngay 22/03/2024) v6i ty 18 ...% tdng sb

c0 phan cua cac cd dong tham duy tai Dai hoi.

Diéu 5. Thong qua Phuwong dn phén chia lpi nhudn 2023; Tién lwong, thi lao Hpi

dong quan tri, Ban kiém sodt.

Céc cb dong tham du tai Dai hoi da biéu quyét dong y thong qua Phuong an phén
chia lgi nhuan 2023; Tién luong, thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat véi ty 1¢ ...%

tong sO ¢O phan cua cac c6 dong tham du tai Pai hoi, véi ndi dung nhu sau:

1. Phuong an phén chia lgi nhuan 2023:

Stt Cac chi tiéu S6 tién (dong)
I | Tong loi nhuin sau thué dwoc phan phéi 144.006.552.477
1 | Loi nhuan con lai chua phan phéi luy ké 140.924.457.653

2 | Loi nhuan sau thué nam 2023

3.082.094.824

II | Phan phdi nhw sau:

1 | Trich l1ap quy thudéng nguoi quan ly 300.000.000
2 | Trich lap quy khen thudng nguoi lao dong 252.000.000
3 | Trich lap quy phuc loi 395.700.000
4 K‘héng thyc hién chia ¢ tirc nam tai chinh 2023 bing
tién
III | Loi nhuin sau thué luy ké con lai 143.058.852.477
2. Tién luong, thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soét
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2.1. Tién lvong, thu lao Hoi déng quan tri, Ban kiém soat thuc hién nam 2023:
1.633,68 triéu dong, trong do:

- 86 thanh vién HDQT, BKS khong chuyén trach: 05 ngudi. Mirc thi lao binh quan:
5,1 triéu ddng/ngudi/thang; Tong quy thi lao: 306 triéu dong.

- S6 thanh vién HPQT, BKS chuyén trach: 03 ngudi. Muc tién lwong 36,88 triéu
dong/thang. Tong tién lwong HPQT: 1.327,68 triéu dong.

2.2. Tién luong, thu lao Hoi dong quan tri, Ban kiém soat ké hoach nim 2024: 1.302
triéu dong, trong do:

- S6 thanh vién HDQT, BKS khéong chuyén trach: 06 nguoi. Muc thu lao binh quén:
6,75 tridu dong/nguoi/thang.

- S6 thanh vién HPQT, BKS chuyén trach: 02 ngudi. Mirc tién luong binh quén: 34
triéu dong/ngudi/thang.

Diéu 6. Thong qua cdc npi dung Hpi dong qudn tri d thuwe hién theo iy quyén ciia
Dai hpi dong cé dong thuwong nién nim 2023 va chii trwong ciia Dai hi dong co dong
iy quyén cho Hpi dong quan tri Cong ty quyét dinh mét sé néi dung phdt sinh trong
qud trinh trién khai hoat dong SXKD giita hai ky Pai hji dong cé dong thuwong nién
nam 2024-2025

Céc c6 dong tham du tai Pai hoi da biéu quyét dong y thong qua cac ndi dung Hoi
dong quan tri da thuc hién theo iy quyén cua Dai hoi ddng c¢b dong thudong nién nim
2023 va chu truong cua Pai hoi dong c¢d dong uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty
quyét dinh mot sé ndi dung phat sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD giita hai
ky Dai hoi dong c6 dong thuong nién nam 2024-2025, vai ty 1é ... % trén tong s ¢d phan
clia cac cd dong tham dy tai Pai hoi, véi cac ndi dung nhu sau:

6.1. Thong qua cac ndi dung HPQT da thuc hién theo uy quyén cua Dai hoi df‘)ng cd
dong thudng nién nam 2023:

- Phé duyét diéu chinh cac sb liéu tai chinh, béo céo tai chinh theo két luan ciia cac
co quan kiém toan, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cua Dai hoi ddng cb dong (néu co):
khong thuc hién do khdng phét sinh.

- Pbi v6i Du 4n déu tu xay dung Khu dan cu mdi tai thon Phu, xa Thai Hoc va thon
Nhuan Péng, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong: giao Hoi dong quan tri
quyét dinh du an dau tu diéu chinh thudc thim quyén cta Dai hoi dong cd dong trén
nguyén tic dam bao hiéu qua khong thap hon hiéu qua du an da dugc phé duyét: Cong ty
da 1ap du an diéu chinh nhung chua phé duyét.

- P6i v6i cac dy an thanh phan cong trinh trén dat thudc Dy 4n du tu xay dung Khu
dan cu méi tai thon Phu xa Thai Hoc va thon Nhuan Pong xa Binh Minh huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong; Dy an dau tu xdy dung Khu d6 thi méi phuong Pong Tam, thanh
phd Yén Bai, tinh Yén Bai: giao Hoi dong quan tri quyét dinh du an dau tu thudc tham
quyén cia Pai hoi dong ¢ dong dam bao hiéu qua str dung vén, bao cdo Pai hoi dong cd
dong két qua vao ky dai hoi gan nhéat: Hoi déng quan tri da phé duyét Dy an dau tu xdy
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dyng Khu d6 thi méi phuong Dong Tam, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai theo quyét
dinh sb 1200/QD-HPQT ngay 07/7/2023 va dang trién khai hop dong tin dung cho du
an. D4i voi du an thanh phan cong trinh trén dét thudc Du an du tu xdy dung Khu déan
cu moi tai thon Phi xa Thai Hoc va thon Nhuén Pong xa Binh Minh huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong: chua thuc hién.

- D6i v6i phat trién dy an moi: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién ciru, tim kiém
thong tin va quyét dinh tham gia qué trinh lwa chon Nha diu tu (nhu: d4u thu lwa chon
nha dau tu dv an, diu gia quyén st dung dat,... va cac hinh thirc lua chon Nha dau tu
khéc), lién doanh, hop tac, nhan chuyén nhuong du an, gép von thanh 1ap doanh nghiép
thuc hién dyu 4n, nhan chuyén nhugng ¢ phan/vén g6p ctia doanh nghiép du an nham
trién khai du 4n du tu méi dam bao hiéu qua str dung von: chua thuc hién do khong phat
sinh.

- Béi voi quyét toan vén dau tu du 4an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyét toan
du an dbi véi cic du 4n thude thdm quyén cua Pai hoi dong cd dong quyét dinh dau tu:
chua thuc hién do khong phat sinh.

6.2. Thong qua chii truong viéc Pai hoi dong ¢ dong ty quyén cho Hoi dong quan tri
Cong ty quyét dinh mot sé noi dung phét sinh trong qua trinh trién khai hoat dong SXKD
gitta hai ky Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2024-2025, cc ndi dung sau:

- Phé duyét diéu chinh céc s liéu tai chinh, bao céo tai chinh theo yéu cau cia co
quan kiém toén, thanh tra, kiém tra, quyét dinh cua Dai hoi dong cb dong (néu co), bao
c4o Pai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhit.

- Péi voi phat trién du an mai: chap thuan dé Hoi dong quan tri nghién ciru, tim kiém
thong tin va quyét dinh tham gia d4u thau lya chon nha dau tu, ddu gia quyén str dung
dat, lién danh, hop tac, nhan chuyen nhuong dy an, gop v6n thanh 1ap doanh nghi¢p thyc
hién du 4n, nhan chuyén nhuong cb phan/vén gop cua doanh nghiép dy dn nham trién
khai du 4n dau tu moi dam bao hi¢u qua sir dung von, bdo cdo Dai hoi dong c¢b dong két
qua vao ky dai hoi gan nhat.

- Déi véi quyét toan vén dau tu du an: giao Hoi dong quan tri phé duyét quyet toan
du an dbi véi cac du an thudc thAm quyén cua Dai hoi dong cd dong quyét dinh déu tu,
béo c4o Dai hoi dong cb dong két qua vao ky dai hoi gan nhat.

Diéu 7. T hong qua viéc lwa chon don vi kiém todn Bdo cdo tai chinh nién do nam
2024.

Céc ¢b dong da biéu quyét dong y thong qua dy quyén cho Hoi ddng quan trj cua
Coéng ty quyét dinh lya chon don vi kiém toan c6 du nang luc theo quy dinh cua Phap
lugt thyc hién kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2024 cta Cong ty, bdo céo Dai hoi dong
cd dong két qua vao ky dai hoi gan nhit voi ty 18 ...% téng sd ¢ phan cua cac ¢d dong
tham du tai Pai hoi.

Diéu 8. Thong qua chii truong tﬁng von diéu I¢ cong ty.
Céc cb dong tham dy da biéu quyet tai Dai hoi dong y thong qua chu truong tang von

dleu 1¢ Cong ty thong qua phat hanh c6 phiéu véi ty 18 ...% trén téng s cb phan ciia cac
cb dong tham du tai Dai hoi nhu sau:

- Murc von diéu 1¢ hién tai:  200.000.000.000 dong (Hai tram ty dong)
- Muc vén diéu 1é sau khi ting: 550.000.000.000 dong (Nam trdm nam muoi ty dong).
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- Muc dich: Néng cao néng lyc tai chinh, dam bao vén dap ung nhu ciu cép thiét
cho san xuat kinh doanh.

- Hinh thire tang von: Phat hanh ¢d phiéu tir ngudén vén Chu sé hiru va chao ban ¢
phi€u cho ¢6 dong hién hiru.

- Trinh tu thu tuc thuc hién: Theo dung quy dinh hién hanh.

- Thoi gian thuc hién: Trong nam 2024-2025

Giao Hoi dong quan tri Cong ty: lap phuong an tang vbn va thue hién cac hd so, thi
tuc can thiét trinh phé duyét phuong an ting von diéu 18 theo dung cac quy dinh phap
luat, Diéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh lién quan.

Piéu 9. Thong qua siva doi nganh nghé kinh doanh; siva déi, bo sung diéu I¢ ciia
Cong ty.

Céc cb dong tham dy da biéu quyét tai Dai hoi dong y thong qua sira ddi nganh nghé
kinh doanh; stra ddi, bd sung diéu 1¢ ctia Cong ty theo To trinh Dai hoi dong cd dong
thuong nién nam 2024 cua Hoi dong quan tri Cong ty voi ty 18 ...% trén tdng sd cb phan
clia céc ¢ dong tham duy tai Pai hdi.

Piéu 11. Thong qua chii truwong chuyén nhwong quyén sic dung dit/chuyén
nhwong mpt phan dw dn khoding 30% di¢n tich dit thwong phim ciia Dw dn diu tw
xdy dung Khu dan cw mdi tai thén Phii, xa Thdi Hoc va théon Nhudn Dong, xi Binh
Minh, huyén Binh Giang, tinh Hii Duwong khi di diéu kién kinh doanh cho Téng
cong ty Pau tw phdt trién nha va do thi.

Céc ¢b dong tham du da biéu quyet tai Pai hoi dong y thong qua chu truong chuyen
nhuong quyén sir dung dat/chuyen nhuong mot phan du 4n khoang 30% dién tich dat -
thuong pham cta Dy an dau tu x4y dung Khu dan cu mdi tai thon Phu, xa Thai Hoc va

thon Nhudn Dong, xa Binh Minh, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong khi du diéu kién
kinh doanh cho Tong cong ty. Pau tu phat trién nha va dé thi - Cong ty trach nhiém hiru 1/
A

/*

O
o
*
5

han voi gia chuyén nhuong bing gia von, gia tri chuyen nhuong t6i thiéu 800 ty dong va
thong nhét loai trir trach nhiém boi thuong thiét hai dbi véi Tong cong ty Dau tu phat -
trién nha va do thi - Cong ty trach nhiém hitu han trong truong hop cam két nay khong
dugc thuc hién, véi ty 1¢ ... % trén tong s6 c6 phan clia cac ¢d dong tham du tai Pai hoi.

Diéu 12. Thong qua phwong dn giao dich vay von cé gid tri Ion hon 10% tong gid
tri tai san Cong ty doi véi cé dong sé hitu hodc nguwoi cé lién quan.

Cac co dong tham du da biéu quyet tai Pai hoi dong y thong qua phuong an giao
dich vay vén co gia tri 16n hon 10% tong gia tri tai san Cong ty doi voi ¢0 dong s¢ hiru

hodc nguoi ¢6 lién quan véi ty 1¢ ...% trén tong sd c¢b phan clia cac cd dong tham du tai
Dai hoi véi ndi dung chinh nhur sau:

1. Béi tuong: ¢b dong hién hiru hodc nguoi ¢d lién quan theo quy dinh.

2. Muc dich: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh, ndp tién
sir dung dt vao Ngan sach nha nudc.

3. Hinh thtrc bao lanh: Tin chip

4. Gid tri vay: du kién 379 ty dong.

5. Lai suét: Theo chinh sach 13i suét ap dung chung cho tat ca cac dbi twong.

Bén cho vay chiu thué TNCN theo quy dinh hién hanh (néu c6).

6. Thoi han vay: 1 ndm/2 nam/3 nam/4 nim
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7. T chtrc ‘thuc hién: Giao Hoi déng quan tri td chure thuc hién huy dong von, quyét
dinh cac van dé lién quan khic dam bao tuan thu cac quy dinh cta phap luat, quy dinh
noi bo cua Cong ty va theo dung cac ndi dung trén.

Diéu 13. Diéu khodn thi hanh.

Céc ong/ba thanh vién Hoi ddéng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diédu hanh va toan thé
Cb dong ctia Cong ty 6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay phu hop vé6i quy dinh cua
Diéu 1é Cong ty C6 phan DPAu tu va Phat trién Bat dong san HUDLAND va céac quy dinh
cuia Phap luét hién hanh.

Nghi quyét c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

T/M PAI HOI PONG CO PONG

THUONG NIEN NAM 2024
Noi nhin Chii toa/Chii tich HDQT
- Nhur diéu 13;
- UBCK, TTLKCK;
- Luu VP, HPQT.

Pham Cao Son
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