LUU CPA VIETNAM
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN BO DA PUQC SOAT XET

Cho ky ké to4n 6 thang két thic ngay 30/6/2021

Ha Ngi - Théng 08 nim 2021




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu téng hop Linh Pam, Phudng Hoang Liét,

Quén Hoang Mai, thanh ph6 Ha Néi

MUC LUC

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO
BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO PA PUCGC SOAT XET
Bang Can déi ké toan giira nién d6

Biéo céo Két qua hoat dong kinh doanh giira nién do

Bio céo Luu chuyén tién té gitrta nién do

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh giita nién do
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu tong hop Linh Dam, Phuong Hoang Liét,
Quén Hoang Mai, thanh phd Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Gidm déc Céng ty C6 phin Dau tur va Phit trién Bt dong san Hudland trinh bay Béo c4o ndy cing véi
Bao céo tai chinh gilta nién d6 da dugc soat xét cia Cong ty cho ky ké toan 6 thiang két thic ngay
30/6/2021.
CONG TY

Céng ty C6 phan DAu tr va Phat trién Bat dong sdn Hudland (goi tit la “Céng ty”) dugc thanh 13p theo Glay
chlrng nhin dang ky doanh nghiép Cong ty cb phan s6 0102340326 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha
No6i cap lan dau ngay 10 thang 8 ndm 2007, ding ky thay ddi l4n thir 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Tén giao dich bang tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tit 1a: HUDLAND., JSC.

Theo Gidy chimg nhan Dang ky doanh nghiép thay ddi 1an 7 ngay 16/4/2018, vén diéu 1& cua Cong ty la
200.000.000.000 VND (Bang chit: Hai tram ty dong)

Tru s6 chinh cia Cong ty tai: Téng 12, Tc‘>a nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu téng hop
Linh Dam, Phuong Hoang Liét, Quin Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam.

Cong ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi. Ma ¢ phiéu: HLD.
HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Klem soat va Ban Giam déc Cong ty da diéu hanh Céng ty trong ky
va dén ngay 1ap Béo céo tai chinh nay gbm:

H¢i dong Quan tri

Ong Pham Cao Son Cha tich

Ong Nguyén Thanh Ta Thanh vién

Ba Dinh Thj Minh Hing Thanh vién HPQT dbc lap
Ong Vii Tun Linh ' Thanh vién

Ba Nguyén Thanh Huong Thanh vién HDQT déc lap

Ban Kiém soat

Ba Ping Thanh Binh Truéng Ban
Ong Pham Duy Long Thanh vién
Ba Ngé Thi Hanh Thanh vién
Ban Giam déc

Ong Nguyén Thanh Ta Giam dbc
Ong Vii Tudn Linh Phé Giam déc
Ong Nguyén Nam Cudng Phé Giam déc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cia Ban Gidm dbc, xét trén nhing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thudong nao
xdy ra sau ngay khéa s6 ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can thiét

phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay
30/6/2021.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND
Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu téng hop Linh Pam, Phudong Hoang Liét,
Quéan Hoang Mai, thanh phé Ha Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

Bdo cdo tai chinh gitta nién d§ cho ky ké to4n 6 thang kt";:t thic ngdy 30/6/2021 dugc soédt xét bdi Cong ty
TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quoc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty c6 trach nhi¢m ldp Bdo cdo tai chinh giita nién d phan 4nh mét cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh h'inh Iuu chuyén tién té cia Cong
ty trong ky. Trong viéc lap Bao céo tai chinh giira nién d6 ndy, Ban Gidm ddc duoc yéu ciu phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sach d6 mét cich nhét quan;
e Duara céc phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

® Néurd cdc nguyén tic ké toan thich hgp c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhimg 4p dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va giai thich trong Bao cdo tai chinh gitta nién do hay khong;

e Thiét ké, thyc hién va duy tri hé théng kiém so4t ndi bé lién quan t6i vigc 1ap va trinh bay hop ly Béo
cdo tai chinh giira nién d6 dé Béo céo tai chinh giita nién d§ khong bi sai s6t trong yéu ké ca do gian lan
hoic bi 15i.

e Lip Bao cao tai chinh giira nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam ddc x4c nhén ring Cong ty da tuan thu cic yéu cu néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh giira
nién d¢.

Ban Giam ddc Céng ty chiu tréch nhiém dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop dé
phédn 4nh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Congty ¢ bt ky thoi diém nao va dam béao ring Béo céo
tai chinh gitra nién d¢ dugc lap phit hop véi cac Chudn muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep
Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh giita
nién d%. Ban Gidm ddc cling chiu trich nhiém d4m bao an toan cho tai san cia Cong ty va vi vy thyuc hién
céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

Nguyén Thanh Ti
Gidam doc
Ha Ngi, ngay 11 thing 8 niim 2021
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM A
Tru sd chinh TP. Ha Ndi: _
Tang 8, Cao 6¢ Van phang VG Building, -

S6 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ngi. IN P
B +84 (24) 3783 2121 @ info@cpavietnam.vn b

= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

ACT

MEMBER

S8. 220 /2021/BCSX-CPA VIETNAM-NV3
BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH GITUA NIEN PO

Kinh gii: Cic Cb dong

Hji ddng Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban Giam déc

Céng ty C6 phin Dau tw va Phat trién B4t dong sin Hudland
Ching t6i di soat xét Bao cdo tai chinh giita nién dé kém theo cia Cong ty C6 phin DAu tu va Phat trién Bt
déng san Hudland, dwoc lap ngay 11 thang 8 nim 2021, tir trang 4 dén trang 33, bao gdm: Bang Cén ddi ké
toan giita nién d tai ngay 30/6/2021, Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh giira nién d¢, Bao cdo Luu
chuyén tién t§ giira nién do cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay va ban Thuyét minh Bao cio tai
chinh gitra nién dd.
Trich nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém l4p va trinh bay trung thuc va hop ly Bao co tai chinh giira nién do
theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
1y ¢4 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh giita nién db va chiu trach nhiém v& kidm soat ndi
b6 ma Ban Giam déc xac dinh 14 cin thiét d& dam bao vic 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh giita nién do
khéng c6 sai sét trong yéu do gian ldn hodic nhim 13n.

Trich nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua ching t5i 13 dua ra két luin vé& bao cdo tai chinh giira nién d6 dua trén két qua soat xét cia
ching téi. Ching t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop ddng dich vy soat
xét 86 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giira nién d¢ do kiém toan vién doc lap cua Cong ty thyc hién.

Cong vige soat xét thong tin tai chinh gifta nién do bao gdm viée thue hién cac cudc phéng van, chi yéu la
phong van nhimng ngudi chiu trach nhiém vé cic vAn dé tai chinh ké toan, thyc hién thu tuc phén tich va cac
thi tuc soat xét khac. Mot cude soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cude kiém toan duoc thuc hién
theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam va do viy khéng cho phép chiing tdi dat dugc sw dam bao ring
chiing t3i s& nhin biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém toan.
Theo do, chung téi khong dua ra y kién kiém toén.

Két lugn ciia Kiém ton vién

Can cif trén két qua sodt xét clia chiing tdi, chiing t6i khong thiy c6 vAn dé gi khién chiing ti cho ring Béo
cdo tai chinh giira nién d¢ dinh kém khéng phéan 4nh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 30/6/2021, két qua hoat dong kinh doanh giita nién d6 va lwu chuyén
tién t¢ giita nién d6 ciia Cong ty cho ky ké toan 6 thang két thic cimg ngay, phu hop véi Chudn mue ké toan
Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghidp Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Bao céo tai chinh gifta nién do.

Bii Thi Thay

Phé Téng Giam déc

$6 Gidy CN DPKHN kiém toan: 0580-2018-137-1

Gidy Uy quyén so: 04/2021/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2021 ciia Chii tich HDTV, Téng Gidm déc
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém to4n Quéc té INPACT

Ha Noi, ngay 11 thang 8 niim 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Téng 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
tdng hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi

M3u s6 B03a - DN

Ban hanh theo Théng tr s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN DO

(Theo phwong phdp triec tiép)

Cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2021

MS TM

CHI TIEU
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh:
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac =
2. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu 02
3. Tién chi tra cho nguoi lao dong 03
4. Tién lai vay d4 tra 04
5. Thué thu nhip doanh nghiép da nép 05
6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 06
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07
Luu chuyén tién thuin tic hoat dong kinh doanh 20
IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién chi 4 mua sém, XD TSCP va cic TSDH khéc 21
3. Tién chicho vay, mua céc c¢6ng cu ng cia don vi khic 23
6. Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vi khac 26
7. Tién thu lai cho vay, cb tirc va loi nhuin dugc chia 27
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng diu tir 30
II1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
3. Tién thu tir di vay 33
4. Tién trang gbc vay 34

6

Ngudilap

Trin Thanh Thanh Huyén

. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hiru 36
Lucu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50
Tién va twong dwong tién diu ky 60
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61)°

Ké-.toénvtmrﬁ’ng:

Lé Quéc Chung

Ky ké toan 6
thing két thiic
ngay 30/6/2021
VND

Ky ké toan 6
thang két thic
ngay 30/6/2020
VND

90.537.101.337

(42.437.649.310)
(10.608.740.502)
(2.808.379.207)
(15.458.579.243)
6.160.358.638

. (12.595.471.793)

209.959.834.826

(152.033.151.221)
(9.250.692.104)
(6.578.739.624)

(14.605.196.040)
9.182.931.850
(4.481.117.438)

70 541

12.788.639.920 32.193.870.249
= (112.240.000)
(35.136.000.000)  (79.600.000.000)
2.500.000.000 .
3.392.735.536 3.785.453.435
(29.243.264.464)  (75.926.786.565)
26.925.257.000 41.594.262.673
(20.074.471.533)  (37.815.004.528)
(42.750.000) -
6.808.035.467 3.779.258.145
(9.646.589.077)  (39.953.658.171)
130.605.755.848  223.855.394.398
120.959.166.771  183.901.736.227

Ha Ngi, ngay 11 thang 8 nam 2021
Gidm déc

Nguyén Thanh Ta




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu sb B09a - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khudichvy ~ Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC
tdng hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Néi Ngdy 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO
Cho k¥ ké toan két thic ngay 30/6/2021

1.

1.1.

1.2.

1.3

1.4

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von

Céng ty Cd phan Piu tu va Phat tnén Bét dong san Hudland dugc thanh 13p theo Gidy chirng nhan
ding ky doanh nghi¢p Cong ty ¢ phan s6 0102340326 do S& Ké hoach va Diu tur thanh phd Ha
Noi clp 14n ddu ngay 10 thang 8 nim 2007, dang ky thay ddi 1dn 7 ngay 16 thang 4 nim 2018.

Tén giao dich bing tiéng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Tén viét tit 1a: HUDLAND., JSC.

Theo Gify chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an 7 ngay 16/4/2018, von diéu 1é ciia Cong

- ty 14 200.000.000.000 VND (Bang chi: Hai trdm ty dong).

Cbng ty hién dang niém yét tai S& Giao dich Chimng khoan Ha Ngi. Ma ¢ phiéu: HLD.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu téng
hop Linh Pam, Phudong Hoang Liét, Quan Hoang Mai, thanh pho Ha Néi, Viét Nam.

Tdng s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 30/6/2021 1a: 46 ngudi (tai ngay 31/12/2020 1a: 48 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

» Xay dung cong trinh k¥ thuat din dung khac: Xay dung, cai tao nha; Xay dung cac khu trung
tdm thwong mai, si€u thi, dich vy, vin phong, trung tim thé thao, kho bai, nha xudng, cho; Xay
dung céc khu kinh té, khu cong nghlep, Thi cong x4y lap cac cong trinh dan dung, cong nghiép,
giao théng, thiy lgi, buu chinh vién théng, céng trinh ha ting d5 thi, khu céng nghiép, cong
trinh dudng day va tram dién dudi 35KV,

» Hoat dong ki‘én tric va tu van ky thudt c6 lién quan: Tu van du tu xdy dung nha va cong trinh
k¥ thuét ha tang do thi;

e Ban budn vit liéu, tl}iét bi lz”'lp dat khac trong xdy dung: Kinh doanh vét tu, vt liéu xay dung,
trang tri ndi ngoai that;

+ Bén buén miy méc, thiét bi va phu ting may khac: Kinh doanh may méc thiét bi chuyén
nghanh xdy dung;

« Daily, moi gi6i, ddu gia: Pai ly mua, dai ly ban, ky giri hang héa;
 Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chu sir dung hodc di thué: Pau
tu phat trién khu dan cu, khu d thi méi;

Hoat ddng dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chua dugc phén vao dau: Xudt nhip khau vat
liéu xay dung, trang bi ndi ngoai thit, may moc thiét bj chuyén nganh xay dung.

Hoat dong chinh ciia Céng ty trong ky la dau tir phét trién khu dan cu va khu d6 thi méi.
Chu ky sin xuét kinh doanh théng thwrong ciia Cong ty

Chu ky sin xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty 1a 12 thang.

Céu triic doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2021, Céng ty da thoai hét vén tai c6 Céng ty lién két 13 Cong ty CP Hudland
Thuong mai va Dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND _Miu sb B09a - DN
Tang 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC

toéng hop Linh Dam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Ngi

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021

1.5

3.2

Tuyén bé vé kha ning so sinh thong tin trén Bio cdo tai chinh giira nién dé

Céng ty 4p dung nhat quan céc chinh sich ké toan theo Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo théng tr s6 200/2014/TT/BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va Thdng tu sé 53/2016/TT-BTC
vé stra ddi, bé sung mot s6 diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai
chinh ban hanh. Do d6, thong tin va sb liéu trinh bay trén Bao c4o tai chinh giita nién d4 1a c6 thé so
sanh dugc.

KY KE TOAN, CONG TY TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ném tai chinh ctia Céng ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12. -

Béo céo tai chinh gitra nién d6 kém theo dugc I4p cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2021.
Cong ty tién té sir dung trong ké to4n

Bdo céo tai chinh giita nién do kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn ap dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tw sb
200/2014/’I:'I‘-]?3TC ngay 22 théqg 12 nim 2014 va Théng tu sd 53/2016/TT-BTC vé sira dbi, bd
sung mét so di€u cia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B§ Tai chinh ban hanh.

A A A _ en A - A A - ~ A 3A 1A -
Tuyén bo vé viéc tuiin thii Chuin muyc ké todn va Che dé ké toan

Ban Giam déc Céng ty d4m bio da tudn thi ddy di cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh
bay Béo cdo tai chinh giira nién d9 cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30/6/2021.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6¢ 1ip Bdo cido tai chinh giira nién d§

Biéo céo tai chinh giita nién d kem theo dugc trinh bay bang Déng'Viét Nam (VND), theo nguyén
tdc gia goc va phi hop v6i cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Béao cdo tai chinh
gifra nién do.

Bio céo tai chinh giita nién d§ kém theo khong nhdm phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 1¢ ke toan dugc chip
nhén chung tai cic nudc khéc ngoai Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin tién va cdc khodn tuwong duwong ﬁén

Tién: Bao gdm Tién mat, Tién giri ngén hang (khong ky han).

Tién mit, Tién giri ngdn hang dugc ghi nhén trén co sd thuc té phét sinh thu - chi.

Céc khoan twong duong tién

La cac khoan diu tir ngén han, tién giri c6 ky han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han khéng qué 3

thing ké tir ngdy dAu tu, giri tién c6 kha ning chuyén i dé dang thanh mét luong tién xac dinh va
khéng ¢6 i ro trong chuyén doi thanh tién tai thoi didm bao céo.

~—— e N\
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND _Miu s B09a - DN
Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, Lé ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha N6i Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan cic khoin diu tir tai chinh

Z
Céc khoan déu tr nidm giit dén ngay déo han g
Céc khoan diu tu nim gitr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan tién gt ngin hang c6 ky han, cac A
khoan cho vay ném giir dén ngay d4o han véi muc dich thu 13i hang k¥ va céc khoan dau tu nim giir B
dén ngay ddo han khac. \
:

Céc khoan du tr nm giit dén ngay dao han duoc ghi nhan theo gia gbc va duge xéc dinh theo gia
tri hop ly cdn ¢t vao kha ning thu héi cia khoan déu tur.

Cic khoan diu tu vao cong ty lién doanh, lién két:

Diu tr viao Céng ty lién két: Cac khoan diu tu vao Cong ty 11en két, lién doanh ma trong d6 Cong
ty ¢6 anh hudng dang ké dugc trinh bay theo phuong phap gia gbc.

Cic khoan phan phéi loi nhuén ma Cong ty nhén dugc tir s6 loi nhuén lity ké cta cac cong ty lién
két sau ngdy Céng ty ndm quyén kiém soat duge ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Céc khoan phén phéi khéc dugc xem nhu phin thu hdi cac khoan diu tur va duge
trir vao gia tri déu tir.

Nguyén tic ké toan n¢ phii thu

Cac khoan No phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, va céc yéu t&
khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Céc khoan No phai thu bao gdm phai thu khach hz‘mg va phai thu khéc dwgc ghi nhan theo nguyén tic:

« Phai thu ciia khach hiang gém cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao
dich co tinh chat mua - bén giita Cong ty va ngum mua. Khoan phai thu nay goém ca céc khoan
phai thu v& tién bén hang xuat khiu cia bén giao uy thac thong qua bén nhén ty thac. Céc khodn
phai thu thwong mai duoc ghi nhan phit hop véi chuén muc doanh thu vé thoi diém ghi nhén cén
ctr theo héa don, chimg. tir phat sinh.

« Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phan loai 1a Ngén han va Dai han trén Bang cin d6i ké toan can ci ky han
con lai clia céc khoan phai thu tai ngay 1ap B4o cdo tai chinh giira nién do.

Du phong ng phal thu khé doi: dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao thdi gian
qua han tra ng gbc theo cam két ng ban dau (khong tinh dén viée gia han no giita cac bén), hodc c6
dau hiéu khé ddi do khéch ng da 1dm véo tinh trang phé san hoic dang lam thu tuc giai thé, mét tich,
bo trén.

Nguyén tic ké toan hang tdn kho

Hing ton kho dirge x4c dinh trén co s gia gbc, 1rong truong horp gia gbc hang tén kho cao hcm gia
tr1 thudn c6 the thue hién dugc thi phai tinh theo gia tri thuén c6 thé thuc h:en duoe. Gia gbe hang
tén kho bao gom chi phi nguyén vét liu truc tlep, chi phi lao déng tryc tiép va chi ph1 san xuét
chung, néu c6, dé c6 duge hang tén kho & dia didm va trang thai hién tai. Gia tri thuin c6 the thuc
hién duge duge xac dinh bang gia ban udce tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
ban hang va phan phdi phat sinh. Hang ton kho duge hach toan theo phwong phap ké khai thuong
xuyén va tinh gia theo phuong phép thue té dich danh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND _ Mau s6 B09a - DN
Téng 12, Téa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

tong hop Linh Pam, P. Hoang Llet.,Q Hoang Mai, TP. Ha NQ] Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Du phong giam gi4 hang tén kho ctia Céong ty dugc trich Iap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Theo do6, Cong ty duge phép trich 14p Dy phong gidm gia hang ton kho 15i thoi, hong, kém pham
chit trong trudng hcp gia tri thyc té ctia hang ton kho cao hon gia tri thuin c6 thé thuc hién duogc tai
thoi diém két thiic nién dd ké toan.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Tai san c6 dinh hiru hinh va v hinh
Nguyén tic ké todn

Tai san cb dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duge phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia trji hao mon
liiy ké. Nguyen gia tai sin ¢ dinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc
tai san c dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sing st dung.

Khi tai san cb dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gid va khiu hao liiy ké dugc xéa sé va bit ky
khoan 14i, 18 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac

trong ky.

Tii sin ¢6 dinh v4 hinh: phin mém ké toan dugc phan 4nh theo gid gbc va trinh bay theo nguyén
gia trir hao mon liiy ké.

. Phuwong phdp khdu hao

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian hitu
dung udc tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhr sau:

Thoi gian khiu hao

(S6 niim)
Nha xudng va vit kién triic - 07-25
May méc va thiét b 05-07
Thiét bi van phong 05
Phuong:tién vén tai 07

TSCD v6 hinh 12 phin mém ké toan x4c dinh duge khau hao theo phuong phap dudmg thing trong
thdi gian 03 nam.

Nguyén tic ké todn bit dong sin dau tw

Bit dong san d4u tw bao gdm nha cira, vt kién tric do Cbong ty nam gm nhim muc dich thu lgi tir
viéc cho thué hodc cho ting gia dugc trinh bay theo nguyen gi4 trir gia tri hao mon liy ké. Nguyén
gla bat dong san diu tur ty xdy 14 gid tri quyét foan cong trinh hoic cac chi phi lién quan trye tiép
ctia bat dong san déu tr.

Bit dong san dAu tur cho thué duge khéu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian sir
dung hitu ich. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao
p S6 niam
Nha cira, vat kién triac 10-25
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09a - DN
Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
téng hop Linh Dam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn chi phi tra truéc

Chi phi tra trude phan anh cac chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat
doéng san xuét kinh doanh ctia nhleu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi ndy vao chi phi
san xuét kinh doanh cia céc ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: duge ghl nhén theo gia goc va dugc phan loai theo ngén han va dai han trén Béang
can dbi ké toan cin cit vao thoi gian phin bd ciia timg khoan muc chi phi.

Chi phi tra trude dugc phan bd theo phuong phap dudng thing, theo thoi gian sit dung hitu ich
nhung khong qua 03 ndm.

Nguyén tic ké todn Chi phi xiy dung co ban dé dang

Céc tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san Xuét, cho thué, quan trj hoac cho
bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gid gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
ph1 1ai vay co lién quan phu hop voi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viée tinh khau hao cia céc tai
san nay dugc 4p dung giong nhu véi cac tai san khic, bét dAu tir khi tai san & vio trang thai sin
sang su dung.

Nguyén tic ké todn No phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra, va cc yéu t6
khac theo nhu cdu quan ly cia Céng ty.
Céc khoan n¢ phai tra bao gém phai tra nguoi ban, phai tra ng vay, va cac khoan phai tra khac la

cac khoan ng phai tra dugc xac dinh gin nhur chic chin vé gia tri va thoi gian va duoc ghi nhan
khéng thip hon nghia vu phai thanh toan, duge phan loai nhwr sau:

e Phai trd nguoi ban: Gdm céc khoan phai trid mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dlCh
mua hang héa, dich vu, tai san giita Cong ty va nguoi ban (1a Céng ty ddc ldp voi Cong ty, gbm
ca céc khoan pha1 tra giita cong ty me va cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két). Khoan phai
tra nay gom c& cac khoan phai tra khi nhap khiu théng qua ngudi nhan ty thac (trong giao dich
nhap khau uy théc).

« Phai tra khdc gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua bén, cung cép hang hoa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin vay va ng phai tra thué tai chinh

Bao gbm céc khoan tlen vay, ng thué tai chinh, khong bao gbdm céc khoan vay duéi hinh thirc phat
hanh trai phiéu hoic ¢ phidu wu dai c6 diéu khoan bat budc bén phét hanh phai mua lai tai mot thoi
diém nhét dinh trong turong lai.

Céng ty theo doi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dbi tuong ng va phin loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc t1ep dén khoan vay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xdy dung hoic san xuét ti san d& dang thi dugc
vén héa theo Chuin muc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tiic ghi nhin va von héa cic khoan chi phi di vay

Tt ca céc chi Phl 14 vay duoc ghi nhin vio Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi pht sinh,
trir khi duge von héa theo quy dinh ciia chuin mirc ké toan “Chi phi di vay”. Trong nam chi phi lai
vay duge von héa vao tai sin d& dang ciia Cong ty khong phét sinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09a - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L3 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
tong hop Linh Dam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CH]NH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké to4n két thiic ngay 30/6/2021

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich truée vao chi phi san Xuat, kinh doanh trong
nim d& dam bao khi chi phl phat sinh thuc té khong gay d6t bién cho chi phi san xuit kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tac phit hop giira doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhén cong, vit tu,
nhién lidu: Trich truée theo hd so dy toan trén co s& khéi hrgng cong viée hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhdn von chi sé hiru
Vén diu tur ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo sb vén thuc gbp ciia chii s& hitu.

Loi nhuan chua phén phéi xéc dinh trén co s két qua kinh doanh sau thué thu nhap doanh nghiép
va viéc phén phoi lgi nhudn cia Cong ty.

Loi nhuan sau thué cia Céng ty dugc trich chia ¢6 tic cho céc ¢b dong sau khi duge phé duyét bdi
H@\i dong c6 dong tai Dai hdi thudng nién ctia Cong ty va sau khi da trich 14p cac quy du trir theo
Diéu 1€ cua Cong ty.

Cb tirc duge cong bd va chi tra dya trén sb lm nhuén uée tinh dat duge. Cb tirc chinh thire duge

cong bd va chi tra trong nién d¢ ké tiép tir nguon lgi nhuan chua phan phéi cin cir vao sy phé duyét
clia Ban Giam déc ciia Cong ty

Nguyén tic ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoéa mén tat ca ndm (35) diéu klf;n sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan 1ém rii ro va lgi ich gin lién véi quyen s& hitu san phém hodc
hang héa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khong con nim giir quyen quan ly hang hdéa nhu ngudi s& hu’u hang hoéa hodc quyén
kiém soat hang héa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh trong ddi chic chin;

(d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

(e) Xac-dinh-dugc chiphi lién quan dén giao dich ban-hang.

Doanh thu cta giao dich vé cung c4p dich vu duge ghl nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xdc
dinh mdt cach déng tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong nim theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngiy cia Bang

Can dbi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cflp dich vu dugc xac dinh khi théoa man tat

ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xac dinh tvong d6i chéc chén;

(b) C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

() X4c dinh duge phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay cia Bang Can d6i ké toan; va

(d) Xéac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung clp
dich vu do.

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s dén tich, duoc xéc dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 1ai
suit ap dung.
Doanh thu bit déng san

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rii ro trong yeu va quyen s¢ hiru da dugc chuyen g:ao sang nguoi
mua, thuong la tring VvGi viée chuyén giao vo dleu kién ctiia cac hop dong Pbi véi viée chuyén giao
¢6 diéu kién, doanh thu chi dwge ghi nhin khi tat ca cac diéu kién trong yeu duoc thoa man.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN HUDLAND ~Miu s B09a - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT- BTC

téng hop Linh Dam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Doanh thu cho thué mit bing

Doanh thu cho thué tai san dugc ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong
phap dudng thang dwa vao thoi han clia hop dong thué.

Hop dong xay dung

Doanh thu va chi phi ciia hop dong xdy dung dugc ghi nhén theo trudong hop hop ddng xiy dyng
quy dinh Céng ty dugc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuc hién, khi két qua thuc hién hop dong
xdy dung duge xac dinh mdt cach dang tin cdy va dugc khach hang xac nhén, thi doanh thu va chi
phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhan tuong img véi phan cong viéc da hoan thanh dugc khach
hang x4c nhén trong ndm dugc phan anh trén héa don da lap.

Khi két qua thue hién hop dong khong thé ude tinh mot cach dang tin cdy, trudng hop Céng ty c6
thé thu hdi duge cac khoan chi phi ciia hgp ddng da bo ra thi doanh thu hop dong duge ghi nhén chi
t&1 mire cac chi phi di bo ra c6 kha ning thu hdi. Khi dé, khéng mdt khoan loi nhuan nao duge ghi
nhén, ké c4 khi tdng chi phi thuc hién hop ddng c6 thé vurgt qua tdng doanh thu ciia hop déng.

Nguyén tic ké todn gia von hang ban

Bao gbm gia v6n ciia san ph:im, hang hoa, dich vy, bét déng san déu t ban trong nim (ké ca chi phi
khau hao; chi phi sira chita; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tu theo phuong thirc cho thué hoat
dong, chi phi nhugng ban, thanh ly BDS dau tu...) duoc ghi nhan phi hop véi doanh thu trong nam.

Péi voi chi phi nguyén vat liéu truc t1ep tiéu hao vugt mitc binh thudng, chi phi nhdn céng, chi phl
san xut chung ¢6 dinh khong phéan bd vao gia tri san phim nhap kho duogc ghi nhén ngay vao gia
von hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuomg, néu c6) ké ca khi san phim, hang héa chua dugc
xac dinh 12 tiéu thu.

Nguyen tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (hoac thu nhép thué thu nhép doanh nghlep) La tdng chi phi
thué thu nhép hién hanh va chi phi thué thu nhép hodn lai (hodc thu nhép thué thu nhép hién hanh va
thu nhap thué thu nhp hoan lai) khi x4c dinh lgi nhun hoac 15 ctia mot ky.

e Chi phi thué thu nhdp doanh nghlep hién hanh: La 56 thué thu nhap doanh nghi€p phai ndp tinh
trén thu nhap chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh dugc tinh dia trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dung trong nim tinh thué.

Khoan thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh
1éch giita loi nhuén ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

e Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai: L sé thué thu nhap doanh nghiép s€ phai ngp
trong twong lai phét sinh tir vigc: ghi nhin thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhdp tai
san thué thu nhdp hodn lai da dugc ghi nhén tir cic ndm trudc; khong ghi nhan tai san thué thu nhdp
hoan lai hoge thué thu nhép hodn lai phai tra phat sinh tir cc giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao
vén chit s& hiru.

Cong ty ap dung thué suit thué thu nhip doanh nghiép la 20% dbi véi thu nhap tir hoat dong san
xuét kinh doanh théng thudng, va 10% v6i thu nhap tir Du 4n nha thu nhap thap.

Viéc xéc dinh thué thu nhdp cua Cong ty cin clr vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhdp doanh
nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué cé thim quyén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09a - DN
Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L3 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

tng hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngdy 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké to4n két thic ngay 30/6/2021

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
U'éc tinh ké todn

Viéc 1dp Béo cdo tai chinh giita nién d6 tudn thu theo cac Chuin muc ké to4n Viét Nam Ché d6 ké
Viét Nam hi¢n banh va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai
chinh gnra nién d6 yéu cau Ban Gidm dbc phai c6 nhimng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu
Bao céo vé cong ng, tai san va viéc trinh by cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap
Bdo cdo tai chinh ciing nhur cac sd heu Béo cdo vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat dong.
Két qué hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac véi cac uéc tinh, gia dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghi nhédn ban dau

Tai san tai chinh

Tai ngdy ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gid gdc cong céc chi phi giao dich
¢6 lién quan trye tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh ctia Céng ty bao gdm tién mit, tién giri ngén han, cic khoan phai thu ngin han va
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho vay va cong cu tai chinh churra niém yét.

Céng ng tai chinh

Tai ngay ghi nhén ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhin theo gia gbc cong cac chi phi glao dich
¢6 lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh dé.

Cong ng tai chinh cua Céng ty bao gom cac khoan phai trd ngudi ban, pha1 tra khac, cac khoan ng
va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhén ban déau

Hién tai, chwa ¢6 quy dinh v& d4nh gi4 lai céng cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.
Lii co ban trén ¢b phiéu

Lai co ban trén cd phiéu d01 v6i cac ¢b phiéu phd théng duoc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 15
thudc vé cb dong s& hiru c¢d phiéu phd théng cho sb luong binh quin gia quyén cb phiéu phd théng
Irru hanh trong nam.

Cic bén lién quan

Dugc coi la cic bén lién quan ]a céc doanh nghiép ké ca Cong ty Me - Tong Cong ty Dau tu Phat
trién Nha va Db thi, cac Cong ty con cia Cong ty Me, cac ca nhén tryuc tiép hay glan tiép qua mot
hodc nhiéu trung gian c6 quyén klém soat cong ty hodc chiu su kiém soat chung véi Cong ty. Céc
bén lién két, cic ca nhin nao truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma cé anh
huéng dang ké ddi véi Cong ty. Nhimg chirc trach quan 1y chi chét nhu Giam dbc, vién chirc ciia
cdng ty, nhitng thanh vién than cén trong gia dinh cla nhimng ca nhén hodc céc bén lién két nay hodc
nhirng cong ty lién két v6i cac ca nhan nay ciing dugc coi la bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND ) M3u s6 B09a - DN

Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L& ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
téng hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngiy 22/12/2014 clia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PQ (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Bio cio b phin

B6 phén la thanh phan c6 thé phan biét dugc ciia Céng ty tham gia vio viée cung cAp san phdm
hozic dich vu ¢6 lién quan (b phan theo Iinh vyc kinh doanh), hoic vio viéc cung cdp san phim
hozc dich vu trong pham vi mét méi truong kinh té cu thé (bd phan theo khu vue dia Iy) ma bd phan
nay c6 riii ro va lgi ich kinh té khac v6i cac b phan kinh doanh khac. Ban Giam déc cho ring Cong
ty hoat dong trong cic b phén theo linh vurc kinh doanh 13 déu tur va phat trién Du 4n bat dong san
do d6 toan b doanh thu, chi phi, va cac tai san, céng n¢ chi phyc vu duy nhat cho hoat déng nay...
va hoat dong trong mét bd phén theo khu vuc dia 1y duy nhat 1a Viét Nam. Do d6 Coéng ty khong
1ap Béo cdo bd phén.

5.  THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

5.1  Tién va cdc khoan twong dwong tién

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Tién mat \ 18.099.362.467 15.670.488.301
Tién giri ngan hang 5.759.804.304 9.035.267.547
C - k_h s tl] d t A t.}. 5 . - Y y
4c khoan tuong duong tién (tien gui co ky handu6i g, 060 000000 105.900.000.000
3 thang) gui tai: _
Ngdn hang TMCP Pai Chiing - CN Ha Ngi 37.500.000.000 45.800.000.000
Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phat trién Viét Nam -
e 57.100.000.000 60.100.000.000-
CN Ha Ndéi
Téng 118.459.166.771 130.605.755.848
52  Piu tw nim giir dén ngay ddo han
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Gis gbe Gi tri ghi sb Gii gbc Gi4 tri ghi sb
Ngin han 118.809.930.000 118.809.930.000 83.673.930.000 83.673.930.000
Tién giri ¢6 ky han tir 3 dén 12 thing tai:
Ngén hang TMCP Dai 46.041.930.000 46.041.930.000 31.673.930.000 31.673.930.000
Chiing - CN Ha Néi
Ngan hang TMCP Du tur 72.768.000.000 72.768.000.000 52.000.000.000 52.000.000.000
& Phat trién Viét Nam -
CN Ha Nbi
Téng 118.809.930.000 118.809.930.000 83.673.930.000 83.673.930.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

Céng ty C phén xdy dung COTANA
Cong ty C6 phin Tu vin X4y dung COTANA
Cong ty CP HUDLAND Thuong mai va Dich vu

168.784.150
1.195.597.073

3.470.151.147

'53  Phai thu khich hang
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han 48.619.229.911 82.051.022.222
Khéch hang thué Toa nha Vin phong 3.006.112.326 2.104.149.686
1am viéc 16 A CC7 Linh Dam
Khach hang mua cin ho Dy 4n 1.814.146.130 1.814.146.130
hén hop 05, khu db thi méi Viét Hung
Khéch hang mua nha Dy 4n Nha 11.629.572.893 11.574.648.932
& thu nhap thap Béc Ninh ,
Khach hang mua nha D an CT17 Viét Hung 4.643.183.122 6.450.094.323
Khach hing mua nha tai D 4n Khu B Béc Ninh 26.948.680.467 59.514.715.230
Céc khach hang khéc 577.534.973 593.267.921
Trong do phdi thu cdc bén lién quan 410.680.093 410.680.093
(chi tiét tai thuyét minh sé 7.1)
Tong 48.619.229.911 82.051.022.222
54 Tra trude cho ngudi ban
' 30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han 24.550.504.713 33.251.630.610
Téng Céng ty Déu tu Phat trién Nha va Db thj 13.086.091.569 13.086.091.569
Cong ty CP Piu tr va Xay dung HUD10 « 4.888.830.078

3.669.936.150
1.375.626.773

2.593.815.691

Tra trirée cho cac nha cung ca’ip khac 6.629.880.774 7.637.330.349

Trong do trd trudc cho cdc bén lién quan 16.556.242.716 21.902.723.941

(chi tiét tai thuyét minh sé 7.1)

Téng 24:550:504:713 33.251.630:610
55  Phai thu khac

30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Gia tri ghi sb D phong Gi4 tri ghi s6 Du phong

Ngiin han 4.481.612.783 - 5.706.454.374 -
Tién phi dich vu khéach hang 719.892.001 - 721.844.401 -
Tién sb do phai tra 413.214.242 = 315.161.193 5
Chi phi bao tri 97 cin nha 705.891.077 - 731.500.273 -
thu nhép thép
Tam vmg 939.859.175 . 32.000.000 -
Lai dur thu ngan hang 5 = 2.223.192.219 -
Céc khoan phai thu khac 1.702.756.288 - 1.682.756.288 .
Dai han - - - -
Téng 4.481.612.783 - 5.706.454.374 -
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén két thiic ngay 30/6/2021

5.6  Hang tdn kho
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Gi4 goc Dy phong Gia gbc Du phong
Chi phi san xuét, kinh '
Bisatth 5 g 172.801.360.804 s 153.525.416.638 -
Gia mua hang héa 79.912.995 - 79.912.995 -
Tong 172.881.273.799 - 153.605.329.633 -
Chi tiét cac D 4n dé dang 30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Dv 4n Binh Giang - Hai Duong 142.106.519.443 140.390.866.330
Dy 4n CT17 Viét Hung 11.059.282.025 11.059.282.025
'Du 4n Khu d6 thi Hop Minh, Phudéng Hop Minh,
Thinh Phé Yén Béi 1.457.517.190 886.773.354
Du 4n Nha § thu nhap thap Bic Ninh 15.926.000.000 -
Du 4n Khu db thi Yén Ninh 996.340.923 -
Céac Du 4n khéc 1.255.701.223 1.188.494.929
Tong 172.801.360.804 153.525.416.638
5.7 Chi phi tra truéc
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Ngin han < 12.000.000
Chi phi thué viin phong chd phan bd - 12.000.000
Dai han 416.193.768 343.306.136
Céng cu dung cu chd phén bd 158.537.568 266.149.936
Chi phi khéc chd phan bd 257.656.200 77.156.200
Téng 416.193.768 355.306.136
58  Thué va cic khoin phai thu Nha nuée
S6é dwge khiu trir/ S6 da khiu trix/ ;
01/01/2021 Phai ndp trong ky thwre ndp trong ky 30/06/2021
VYND VND VND VND
Thué gia tri gia ting - 3.893.715.368 3.116.862.985 776.852.383
Thué TNDN ndp thira 2.663.984.197 15.458.579.243 1.694.656.717 16.427.906.723
Thué thu nhép c4 nhan - 102.849.094 - 102.849.094
T(’ing 2.663.984.197 19.455.143.705 4.811.519.702 17.307.608.200
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Miu s6 B09a - DN

Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L8 ACCT, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
tng hop Linh Dam, P. Hoang Li¢t,Q. Hoing Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (T TEP THEO)

‘Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

511 Bt djng san diu tu

S6 diu ky Tiang trong ky  Gidm trong ky S6 cudi ky
s mye VNk]))( * \ng vgNg VNg
a) Bt djng sin ddu tu cho thué
- Nguyén gi 96.055.631.848 - - 96.055.631.848
Toa nha VP 1am viéc L6 ACC7 Linh Pam 96.055.631.848 - - 96.055.631.848
- Gia tri hao mon liiy ké 23.335.704.787 1.789.706.052 - 25.125.410.839
Tda nha VP 1am viéc L6 ACC7 Linh Pam 23.335.704.787 1.789.706.052 25.125.410.839
- Gia trj con lai 72.719.927.061 (1.789.706.052) - 70.930.221.009
Toa nha VP lam viéc L6 ACC7 Linh Pam 72.719.927.061 (1.789.706.052) - 70.930.221.009

Bit dong san dAu tu cia Cong ty 13 cac ting tir tang 1 dén tang 10, hoi trudmg tai tAng 15 cla tda nha
HUDLAND TOWER tai L6 A-CC7, Khu dich vu tong hop Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Néi.

Doanh thu va gla von lién quan dén Bit dong san dau tur cho thué trong ndm dugce trinh bay tai Thuyét minh
s6 6.1 va 6.2 véi sb tién 1an luot 1a 7.078.755.490 VND va 2.583.028. 821 VND.

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam s 05 - Bit dong san dau tu, gia tri hop Iy cua Bit dong san
dAu tur tai ngay 30/6/2021 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 du thong tin dé xac dinh dugc
gia tri hop ly cia cac tai san ndy tai ngay 18p Bang Céan dbi ké toan giira nién do.

Céng ty da thé chép bat dong sin dau tu véi gia tri con lai tai ngay 30/6/2021 14 70.930.221.008 dong (tai
01/01/2021 14 72.719.927.061 ddng) dé dam béo cho khoan tién vay ngan hang.

Nguyen gia cia bat dong san dau tr tai ngdy 30/6/2021 bao gdm cac bat dong san da kh4u hao hét nhung
van con cho thué véi gia tri 1a: 9.018.056.342 dong (tai 01/01/2021 1a: 9.018.056.342 ddng).

5.12  Chi phi xdy dung co ban dédang

30/06/2021 01/01/2021
VND VND

Chi phi xay dung co ban dé dang (chwra quyét toan hoan thanh)
Thi céng sin ting 1 Tda nha Vin phong lam viéc A - CC7 Linh Dam 187.417.476 197.309.265
Téng 187.417.476 __ 197.309.265

513  Dhu tr vao cong ty lién két
Don vi tinh: VND
Ty 18 30/06/2021 01/01/2021
Vén  Quyén biéu Gia tri Du Gid tri Du
nam giir quyét Giagéc hoply phong Giagbe hgply phong

Piu tw vio Cong ty lién doanh lién két - - 2.500.000.000 -
Cong ty CP Hudland

0 0, 3 o, @ . = i ¥ -
TM v Dich ¥u 30,50% 0,50% 2.500.000.000 *
Tong = 2.500.000.000

Cic giao dich giita doanh nghiép va Cong ty con, lién doanh, lién két trong ky dugc trinh bay tai thuyét minh s67.1.

Nghi Quyet 370/NQ-HPQT ngay 17/3/2021 cia Hbi dong Quan tri Cong ty vé viéc phé duyét phuong 4 an
thoai vén tai Cong ty C6 phan Hudland Thu‘cmg mai va Dich vu, tong s0 cO phan chio béan la 250.000 co
phan thong qua hinh thirc chao ban canh tranh riéng 1¢. Gi4 tring thau 11.800 ddng/cd phén toan b s& cb
phén da duoc ban hét cho 23 nha dAu tir ca nhan.

(*) Tai ngay Bao cdo, Cong ty chua xac dinh duge gia tri hop ly cua cac khoan dAu tu vao Cong ty lién két
de thuyét minh trong B4o c4o tai chinh giira nién d9 do khong c6 gia niém yét trén thi trudng va Chuén muc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién chua c6 huéng dan vé viéc sir dung céac ky
thuét dinh gia trong viéc xac dinh gia tri hop ly ctia cac khoan dAu tr ciia Cong ty lién két.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQONG SAN HUDLAND

Téng 12, Toéa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Néi

EE N EEEENEENEEEEEEEENEREEEEREREERNERNENEN

MAu s6 B09a - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 clia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021

5.20 Vay va ng¢ thué tai chinh
Don vi tinh: VND
30/06/2021 Trong ky 01/01/2021
S6 c6 kha ning , S8 c6 kha niing
Gia tri trd ng Tiing Gidm Gia tri trd ng
Vay ngin han 30.799.612.536 30.799.612.536 26.925.257.000 13.898.071.533 17.772.427.069 17.772.427.069
Ngan hang TMCP Piu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi 12.169.191.033 12.169.191.033 10.109.205.990 11.242.163.871 13.302.148.914 13.302.148.914
nhanh Ha Ngi (1)

Ngéan hang TMCP Pai Ching
Viét Nam chi nhanh Ha N¢i (2)
Vay dai han

Ngén hang TMCP Dai Ching
Viét Nam chi nhanh Ha Ngi (3)

18.630.421.503 18.630.421.503 16.816.051.010 2.655.907.662 4.470.278.155 4.470.278.155

15.143.000.000
15.143.000.000

15.143.000.000 -
15.143.000.000 -

21.319.400.000
21.319.400.000

6.176.400.000
6.176.400.000

21.319.400.000
21.319.400.000

Tong 45.942.612.536 45.942.612.536 _ 26.925.257.000 20.074.471.533 39.091.827.069 39.091.827.069

(1)Hop dong tin dung han mirc s6 01/2020/1906164/HDTD ngay 09/09/2020. Han mitc cdp tin dung 100 000.000.000 ddng; muc dich vay: Bb sung thiéu hut vén,

bao lanh dyr thau, bao ldnh thanh toan, m& L/C phuc vy hoat dong dAu tu, kinh doanh cac dy 4n ¢6 ngudn thu trong ngén han ciia khach hang bao gom: dy 4n CT17
Vlet Hung, dv dn Nha vuon khu B Bic Ninh va mot s6 dy an khac trong giai doan chuan bj dau tu. Thoi han cdp han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop dong. Lai
sudt va thoi han dugc xac dinh tai cac HDP tin dung cu thé. Bién phép bao dam: Thé chép cac khoan phai thu da hinh thanh va s& hinh thanh trong tuong lai phat sinh
tir cac hop dong mua bén nha va toan by céc quyén phat sinh theo HD mua ban nha tai dy an CT17, KDT méi Viét Hung, Ha Noi; thé chap toan bo ta1 san hinh
thanh sau ddu tw Dy 4n nha vuon Khu B Bic Ninh va hoac thé chap quyén phat sinh tir phan Dy an Nha vudn Khu B Bic Ninh duge BIDV tai tro; thé chap xe 0 t0
Toyota Camry BKS 31F- 6178 theo hgp ddng thé chap tai san s0 01/2014/HDTCTS, so cong ching 271/2014/HDTC, ngay 24/2/2014 va céc vin ban sira d6i bd
sung keém theo; thé chip céc khoan phai thu s& hinh thanh trong twong lai phat sinh tir cac hop dong mua ban nha & s& ky gitra khach hang va ngudi mua nha tai dy
an CT17, KPT mor: Viét Hung, Ha NQ[

(2) qu dong cap han mte tin dung s6 426/2020/HDHMTD/PVB.HAN- HUDLAND ngay 30/12/2020. Han muc tin dung 60.000.000.000 dong, muyc dich cép tin
dung bd sung von phuc vy hoat dong kinh doanh cia HUDLAND. Thoi han cua han mirc tin dung: 12 thang Thoi han téi da cho ting hop dong cho vay: 11 thang
ké tir ngay g1a1 ngéan. Lai sudt cho vay dugc qui dinh cu thé trong tu‘ng hop ddng cho vay. Ngan hang chi giai ngin cho cac du an/ cong trinh cii, dy 4n do ngan hang
tai trg: Dl,r 4n nha thu nhép thip Bic Ninh, Dy 4n CC7 Linh Pam va dy 4n HH 05 Viét Hung. Bién phép bao dam : Thé chip toa nha van phong CC7 theo hop ddng
thé chap s6 180/2017/HDBD- PVB HAN.

(3) Hop ddng cho vay dy an s6 2906/2015/HDCVDA~DN HN ngay 26/06/2015. Han mic tin dyng 83.000.000.000 ddng; muc dich cip tin dung: thyc hién hop
ddng mua ban tii san gin lién voi quyen sir dung dat thué s6 cong chung 543/2015/HDMB quyén s6 1/TP/CC/HDPGD ky ngay 19/5/2015 tai Vin phong cong
chung Ba Dinh gitra Cong ty CP Piu tu Phat trién Nha Hud2 va Céng ty CP Déu tu Kinh doanh bat dng san Hudland. Thoi han cho vay: 8 ndm ké tir ngay giai
ngan dau tién. Lai suét cho vay: theo quy dinh ciia Ngan hang tai thoi diém g]al ngan theo timg khé udc cu thé. Bién phap dam bao: thé chap toan bd d 4n Toa nha
vin phong lam vigc tai 16 d4t A - CC7 thude Khu du lich téng hop va nha & hd Linh Pam dugc hinh thanh trong tuong lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND

Tang 12, Tdéa nha HUDLAND TOWER, L4 ACC7, khu dich vu
tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét Q Hoang Mai, TP. Ha N()l

Miu s6 B09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

521 Vobn chii s& hiru

L¢i nhuin sau thué

chua phin phdi

Pon vi tinh: VND

T(’ing

176.975.298.408

a. Déi chiéu bién dong von chi s hiru
Vén diu tu Quy diu tu
ciia chi s& hiru phit trién
Tai ngay 01/01/2020 200.000.000.000 80.832.092.113
Ting trong nim - =

Loi nhudn sau thué
Giam trong nim

Chi thit lac HDQT, BKS
Trich ldp cdc quy

Trd cd tirc 2019

74.262.285.138
74.262.285.138
95.562.840.000
216.840.000
5.346.000.000
90.000.000.000

457.807.390.521
74.262.285.138
74.262.285.138
95.562.840.000
216.840.000
5.346.000.000
90.000.000.000

Tai ngay 31/12/2020

200.000.000.000

80.832.092.113

155.674.743.546

436.506.835.659

Tai ngay 01/01/2021
Tang trong ky

Loi nhudn sau thué
Giam trong ky

Chi thit lao HDQT, BKS

200.000.000.000

80.832.092.113

155.674.743.546

10.125.530.618
10.125.530.618
157.860.000
157.860.000

436.506.835.659
10.125.530.618
10.125.530.618

157.860.000
157.860.000

Tai ngay 30/06/2021

200.000.000.000

80.832.092.113

165.642.414.164

446.474.506.277

Theo Ngh1 quyet Pai hoi ddng cb dong ngay 14/4/2021 vé viée Thong qua c4c ndi dung trong cude hop Pai
hoi déng cb dong théng qua phuong 4n phan phdi lgi nhuan, cac c6 dong clia Cong ty dé thong qua phuong
an phan phéi lgi nhusn nhu sau:

1. Chia cb tirc (25%/cd phan) 50 ty dong.
2. Trich lap quy thudng ngudi quan ly: 459 tri¢u ddng.

3. Trich ldp quy khen thuéng ngudi lao dong: 2,91 ty déng.
4. Trich 1ap quy phic loi: 2,91 ty dong.

5. Loi nhuan sau thué @& lai chua phén phdi: 17,983 ty dong.

Dén thoi didm 30/6/2021, Hoi ddng Quan trj cdng ty vin chua chdt thoi diém phan phdi loi nhuén.

b. Chi tiét von chii s& hiru
) Von di ghi nhin

Cb dong C6 phin Sb tién Ty 1é 30/06/2021 01/01/2021
SL VND % VND VND

Téng Céng ty Déu tu 10.200.000  102.000.000.000  51,00%  102.000.000.000  102.000.000.000

Phat trién Nha va D6 thi

Ba Pham Thi Linh 1361300  13.613.000.000  6,81%  13.613.000.000 %

Ong Kenneth Ruby Kamon 1250300  12.503.000.000  6.25%  12.503.000.000  12.503.000.000

Cong ty Cb phin Tap doan 629.400 6.294.000.000  3,15% 6.294.000.000 6.294.000.000

COTANA

Ba Nguyén Thanh Huong 248.000 2.480.000.000  1,24% 2.480.000.000 2.480.000.000

Céc cb dong khac 6.311.000  63.110.000.000 31,56%  63.110.000.000  76.723.000.000

Tong 20.000.000  200.000.000.000 100,00%  200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PQNG SAN HUDLAND

Tang 12, Tda nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu
tong hop Linh Pam, P. Hoang Liét Q Hoang Mai, TP. Ha Néi

Miu s B09a - DN
Ban hanh theo Théng tu s§ 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2021
521 Vén chi sé hitu (Tiép theo)

c. Cic giao dich vé vbn véi chit s& hiru va phan phoi ¢b tire, chia lgi nhudn
Ky ké toan 6 Ky ké toin 6
thang két thic thang két thic
ngay 30/06/2021  ngay 30/06/2020
VND VND
Vén diu tw ciia chi s& hiru
Vén gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
Vén gbp tang trong ky - -
Vén gop giam trong ky - -
Vén gop tai ngay 30 thang 6 200.000.000.000 200.000.000.000
Cé tirc, loi nhuin da chia - -
d. Cb phiéu
30/06/2021 01/01/2021
Cé phiéu Cb phiéu
- S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh 20.000.000 20.000.000
- S6 lurgmng cb phiéu da ban ra cong chiing 20.000.000 20.000.000
+ C6 phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
+ C4 phiéu wu dai - .
- 86 lrgng cb phi¢u dang lwu hanh 20.000.000 20.000.000
Cb phiéu phd théng 20.000.000 20.000.000
Ménh gid cé phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/CP
e. Céc quy cia doanh nghiép
30/06/2021 01/01/2021
VND VND
Qu§ dau tu phat trién 80.832.092.113 80.832.092.113
Tong 80.832.092.113 80.832.092.113
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Ky ké toin 6 Ky ké toin 6
thang két thiic thang két thic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020
VND VND
Doanh thu kinh doanh di 4n Bat dong san 40.013.685.930 82.258.589.139
Doanh cho thué mat bf“mg va dich vu khac 7.116.294.935 5.442.365.391
Tong 47.129.980.865 87.700.954.530
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND Méu s6 B09a - DN
Ting 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
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62  Gia von hang ban
Ky ké toan 6 Ky ké todn 6
thang két thic thang két thic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020
VND VND
Gi4 vén kinh doanh du 4n Bt dong san 17.334.502.494 50.971.809.829
Gi4 vbn cho thué mat bang va dich vu khac 2.583.028.821 2.789.087.317
Tong 19.917.531.315 53.760.897.146
6.3 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Ky ké todn 6 Ky ké todn 6
thang két thiic thang két thic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020
VND VND
Li tién giri ngan hang, 13i cho vay 1.169.543.317 6.155.920.135
Lii do ban cb phan thoai vbn tai Cong ty C6 phan
HUDLAND Thuong mai va Dich vu 45000050 -
Tong 1.619.543.317 6.155.920.135
6.4 Chi phi hoat dgng tai chinh
Ky ké toan 6 Ky ké toin 6
thing két thic théng két thic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020
VND VND
Chi phi i vay 2.728.636.852 6.370.531.132
Téng 2.728.636.852 6.370.531.132
6.5 Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép
Ky ké toin 6 Ky ké toin 6
thang két thic thang két thiic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020
VND VND
Chi phi bén hang 1.333.747.136 4.693.993.000
Chi phi nhén vién ban hang truc tiép theo sén phim 303.755.455 52.602.091
Chi phi dich vu mua ngoai 1.029.991.681 4.641.390.909
Chi phi quén Iy doanh nghiép 12.949.421.544 11.333.161.270
Chi phi nhén vién quan ly 5.679.355.283 3.917.503.211
Chi phi khé4u hao TSCP 3.279.731.466 3.211.306.244
Thué, phi, 18 phi 76.467.599 245.171.282
Chi phi dich vu mua ngoai 3.913.867.196 3.959.180.533
Tong 14.283.168.680 16.027.154.270
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Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)

Cho k¥ ké toan két thic ngiy 30/6/2021

6.9 Lii co ban trén cb phiéu

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhip

doanh nghiép

S6 trich quy khen thuéng, phac lgi (*)

Loi nhuén dé tinh 13i co ban trén ¢b phiéu

Cb phiéu phd théng binh quén

& tinh 14 co ban trén cd phiéu (C phiéu)

Lai co ban trén ¢b phiéu (VND/cd phiéu)

Ky ké toin 6 Ky ké toin 6
théng két thic thang két thic
ngay 30/6/2021 ngay 30/6/2020

VND VND
10.125.530.618 14.444.676.524
3.139.500.000 2.673.000.000
6.986.030.618 11.771.676.524
20.000.000 20.000.000
349 589

(*) Tinh 14i co ban trén ¢ phiéu sau khi loai trir % s6 dur trich quy khen thuéng, phic loi, quy
thuéng Ban diéu hanh theo Nghi Quyét Pai hoi ddng C6 dong thuong nién.

7. THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich véi cac bén lién quan

Giao dich véi cac bén lién quan:

Ky ké toan 6 Ky ké toin 6
thang két thic  thing két thic
Tinh chit ngay 30/6/2021  ngay 30/6/2020
Bén lién quan Mbi quan h¢  giao dich VND VND
Giao dich mua hang
Céng ty TNHH MTV DV Nha Thanh vién Dich vu 5.029.032.660 59.157.686
6 vaKbT - HUDS cung TCT
Cong ty Co phdn Pdutrva  Thanh vién Khéi lugng hoan ~ 13.986.542.050 4.650.208.395
x4y dung HUD10 cung TCT thanh
Cong ty Cb phin Hudland ~ Céngtyliénkét Dichvu 2.632.478.679 1.126.403.426
Thuong mai va Dich vu
Giao dich bin hang
Céng ty TNHH MTV DV Nha Thanh vién Tién dién va - 28.612.500
o vaKDbT - HUDS cung TCT dich vu
Céng ty Cb phdn Hudland ~ Congty liénkét  Tién dién - 3.376.364
Thuong mai va Dich vu
Giao dich khac
Cong ty Cé phin Hudland ~ Cong ty liénkét  Thodi vén dau 2.500.000.000 -
Thuong mai va Dich vu tu
Lii do thoai vén -
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7.1 Giao dich véi cic bén lién quan (tiép theo)

S6 dur véi cdc bén lién quan tgi ngay 30/6/2021:

- Tinh chat 30/06/2021 01/01/2021
Bén lién quan M&bi quan hé giao dich VND VND
Cic khoan phai thu : 16.966.922.809 22.313.404.034
Tbng Céng ty Pau tu va Phdt Cong ty me Tra trude 13.086.091.569 13.086.091.569
trién Nha va D6 thi ' nguoi ban
Céng ty C6 phin Hudland Cong ty lién két Tra trude 3.470.151.147 2.593.815.691
Thuong mai va Dich vu ngudi ban
Phai thu 354.576.182 354.576.182
. khach hang
Cong ty CO phan Pautuva  Thanh vién Phai thu 33.149.464 33.149.464
xdy dung HUD10 cung TCT khach hang
Tra trude - 4.888.830.078
ngudi ban
Céng ty TNHH MTV DV Nha Thanh vién Tra trudc - 1.333.986.603
& va KDT - HUDS ciing TCT ngudi ban
Phai thu 21.657.800 21.657.800
khach hang
Céng ty CP Piu tu va Xiy Thanh vién Phai thu 1.296.647 1.296.647
dung HUD101 cung TCT khéach hang
Céc khoan phai tra 4.935.764.643 2.255.299.781
Cong ty C6 phin Tap doan  Thanh vién Phai tra
COTANA gbpvén s bk 1.941.611.192 1.941.611.192
Cong ty CP Piu tu phat trién  Thanh vién Phai tra
Srclids thi HUDSE cing TCT ngudi bén 313.688.589 AR
Coéng ty TNHH MTV DV Nha Thanh vién Phai tra 154.237.912 g
ova KbT - HUDS cung TCT nguoi ban U
Cong ty ¢ phin Pdutwva  Thanh vién Phai tra
xdy dung HUDI10 cung TCT nguoi ban 2526200939 )
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7.2

Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo)
Thit lao, thu nhap ciia cdc nhin sw chi chot:
Ky ké todn 6 Ky ké todn 6

thing két thic thang két thiic
ngiy 30/6/2021  ngay 30/6/2020

Ho tén Chirc vu VND VND
Thi lao ciia Hi ddng Quan Tri
éng Pham Cao Son Chu tich - -
Ong Nguyén Thanh T Uy vién - -
Ba Pinh Thi Minh Hang Uy vién 30.000.000 30.000.000
Ong Vii Tuin Linh Uy vién - -
Ba Nguy&n Thanh Huong Uy vién : 24.000.000 24.000.000
Téng chng 54.000:000 54.000.000
Thil lao ciia Ban Kiém soat
Ba Ding Thanh Binh Trudmg ban 24.000.000 24.000.000
Ong Pham Duy Long Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Ba Ngé Thi Hanh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Tong cong 48.000.000 48.000.000
Tién lwong ciia TGP va ngudi quin 1y khac
Ong Pham Cao Son Ch tich - Ngudi dugc ty 569.634.413 610.747.348
quyén cong bd thong tin i
Ong Nguyén Thanh Ta Giam dbc 575.213.266 545.785.445
Ong Vii Tuén Linh Ph6 Giam dbc 560.816.130 530.802.958
Ong Nguyén Nam Cudng  Phé Giam déc 554.875.526 518.877.751
Ong Lé Qubc Chung Ké toan trudng - 507.855.860 480.489.229
Tong cong 2.768.395.195 2.686.702.731

Céng cu tai chinh - quan Iy rii ro
- y _ ma A
Quadn ly rii ro von
Cbdng ty quan tri nguon von nham dam béo rang Cdng ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira toi da
. . o 3 X o3a A A= . A A A A A
héa loi ich ctia cac co dong théng qua toi ru héa so du ngudn von va cong ng.

CAu tric vdn cia Cong ty gdm c6 cac khoan ng bao gom cac khoan vay, tién va cac khoan tuong

<A A A ~ 3 o ) - A ~ » ~ A A - r ~ ~

dwong tién, phan von thudc s& hitu cia cde c6 dong cua Cong ty me gom von gop, cac quy dur trir
A . a A " K-
va loi nhuin sau thué chua phén phoi.

Cic chinh sich ké todn chii yéu

Chi tiét céc chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom céc tiéu
chi dé ghi nhan, co s& x4c dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoén thu nhép va chi phi) doi véi
timg loai tai san tai chinh, cong ng tai chinh va cong cu von duoc trinh bay chi tiét tai Thuyét minh
s6 4.
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7.2

Céng cu tai chinh - quin ly rui ro (Tiép theo)

Cic loai cong cu tai chinh

30/06/2021 01/01/2021
Tai sin tai chinh : VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 118.459.166.771  130.605.755.848
Phai thu khach hang v phai thu khac 53.100.842.694 87.757.476.596
PAu tu ngén han 118.809.930.000 83.673.930.000
Piu tir dai han - 2.500.000.000
Téng 290.369.939.465  304.537.162.444
Cong ng tai chinh

Céc khoan vay 45.942.612.536 39.091.827.069
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 32.985.949.730 42.087.833.931
Chi phi phai tra 71.112.407.636 70.481.059.132
Tong 150.040.969.902  151.660.720.132

Céng ty chwra danh gid gia tri hop ly cuia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thiic nién
d6 ké toan do Théng tu 210 ciing nhu cac quy dinh hién hanh chua ¢ huéng dan cu thé vé viéc
xéc dinh gid tri hgp ly cia céc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tur 210 yéu ciu ap dung
Chuin muc bao céo tai chinh Qude té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
dbi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hudng din twong duong cho viéc danh gia va ghi
nhén cong cu tai chinh bao gdm ca 4p dung gia tri hop 1y, nham phu hop véi Chuin muc Béo co
tai chinh Quéc té.

Muc tiéu quén 1y rii ro tai chinh

Ruli ro ti chinh bao gom rui ro thi trudng (bao gom rui ro ty gia, rii ro 13i suat va rii ro vé gia), rii
ro tin dung, rii ro thanh khoan va rii ro 1di suat ciia dong tien. Cong ty khong thyuc hién cac bién
phap phong ngira cac rii ro ndy do thieu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi trurong

Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty s& chu yéu chiu riii ro khi 6 su thay ddi vé ty gia héi doai va lai
sudt. Cong ty khong thuc hién cic bién phap phong ngira rii ro nay do thiéu thi truong mua céac
cdng cu tai chinh.

Quan ly rui ro ldi sudt

Cong ty chiu rui ro lai suat trong yéu phat sinh tir céc khoan vay chiu lai suat da dugce ky két. Rui
ro nay s& do Cong ty quan tri bang cach duy tri & mirc dd hop 1y céc khoan vay 1ai suat cb dinh va
14i suét tha noi.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mét khach hang hogc ddi tac khéng dap img dugc cic nghia vu trong
hop déng din dén cac ton thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phi hgp va
thuong xuyén theo doi tinh hinh dé danh gia xem Cong ty c6 chju rii ro tin dung hay khong. Cong
ty khong cé bt ky rui ro tin dung trong yéu nao voi cac khach hang hodc dbi tac boi vi cac khoan
phai thu dén tir mt s6 luong 16n khach hang hoat dong trong nhiéu nganh khac nhau va phan b6 &
cac khu vuc dia 1y khac nhau.
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7.2

Céng cu tai chinh - quén 1y rii ro (tiép theo)
Quan Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhim dam bao d ngudn vén dé dap mg cdc nghia vu tai
chinh hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan ly nham dim bao mirc

phu trdi giita cong ng dén han va tii san dén han trong trong nim & mirc c6 thé dugc kiém soat d6i
v&i sd von ma Céng ty tin rang co thé tao ra trong nam d6. Chinh sich cia Céng ty 1a theo doi
thudong xuyén cic yéu cau ve thanh khoan hién tai va du kién trong twong lai nham dam bao Cong

ty duy tri du mirc du phong tién mit, cac khoan vay va di von ma céc chu s& hitu cam két gép
nhim d4p tmg cic quy dinh vé tinh thanh khoan ngan han va dai han hon.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
30/06/2021 VND VND VND
Céc khoan vay 30.799.612.536  15.143.000.000 45.942.612.536
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 32.985.949.730 . 32.985.949.730
Chi phi phai tra 71.112.407.636 - 71.112.407.636

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
01/01/2021 VND VND VND
Cc khoan vay 17.772.427.069  21.319.400.000 39.091.827.069
Phai tra ngudi bén va phai tra khdc 42.087.833.931 = 42.087.833.931
Chi phi phai tra 70.481.059.132 - 70.481.059.132

Ban Giam déc tin tuéng ring Céng ty c6 thé tao ra dit ngudn tién dé dép (mg cic nghia vu tai chinh
khi dén han.

Bang sau ddy trinh bay chi tiét mirc dao han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc lap trén co
s& mitc d4o han theo hop ddng chua chiét khiu ciia tai sn tai chinh-gbm I3 tir céc tai san do, néu co.
Viéc trinh bay thong tin tai san tai chinh phi phai sinh I can thiét dé hiéu duoc viée quan 1y ri ro thanh
khoén ciia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc quan ly trén co s& cong ng va tai san thuén.

Duréi 1 nim Tir 1- 5 nim Téng
30/06/2021 VND VND VND
Tién va cdc khoén twong duong tién 118.459.166.771 - 118.459.166.771
Phai thu khach hang va phai thu khac 53.100.842.694 - 53.100.842.694
Piu t ngén han 118.809.930.000 - 118.809.930.000
Piu tur dai han - 5 =

Duéi 1 nim Tir 1- 5 nim Tong
01/01/2021 VND VND VND
Tién va cAc khoan tuong duong tién 130.605.755.848 - 130.605.755.848
Phai thu khach hang va phai thu khéc 87.757.476.596 . 87.757.476.596
Piu tur ngén han 83.673.930.000 . 83.673.930.000
Diu tu dai han . 2.500.000.000 "2.500.000.000

32




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BAT PONG SAN HUDLAND _ MAu s B09a - DN
Téng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich v Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
tdng hop Linh Pam, P. Hoang Liét,Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B) Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2021

7.3 Théng tin so sanh
Théng tin so sénh trén Bang Can dbi ké toan giira nién d va cac thuyét minh lién quan Ia s6 ligu “25
Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2020 da dugc kiém toan. ‘w'_}f\‘
AN \O
5 n A ; z 3 % - ST e & £ 5 AR S TIETE
Thong tin so sanh trén Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh giira nién d§, Bao cao Luu chuyén ' " _3‘)
tién té gifta nién do va cac thuyét minh lién quan 1a 56 liéu cho ky hoat dong 6 thang két thic ngdy /5

30/6/2020 da dugc soat xét. b %7
3

Ha Noi, ngay 11 thang 8 ndm 2021
Ngudi lap Ké toan trudmg Giam déc

Trin Thanh Thanh Huyén Lé Quéc Chung
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