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CONG TY co PHAN DAu TV' VA PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND

BAo cxo eVA BAN GUM DOC

Ban Giani d6c C6ng ty C6 ph~n D~u nr va PMt trien BAt dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh dii duoc kiem toan cua C6ng ty cho narn tai chinh ket thuc ngay 31112/2018.

eONGTY

C6ng ty C6 phan D~u nr va PMt trien BAt dong san Hudland (goi tit la "C6ng ty") duoc thanh l~p thea
Gifry clnrng nhan dang ky Doanh nghiep C6ng ty c6 phan s6 0102340326 do So' K~ hoach va D~u nr thanh -:::
ph6 Ha NOi clip l~n d~u ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i l~n tlnr 6 ngay 12 thang 12 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: Hudland Real Estate Investment And Development Joint Stock Company

Ten vi~t tit: HUDLAND., JSC.

T~ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu t6ng hop
Linh Dam, Phuong Hoang Li~t, Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi,
Vi~tNam.

C6ng ty hien dang niem y~t tai Sa Giao dich Chung khoan Ha NOi. Mii c6 phi~u: HLD.

HQI DONG QUAN TRJ VA BAN GUM DOC

Tru so' chinh:

H(H d6ng Quan trj

Ong Phl;1mCao Son Chti tich (B6 nhi~m thea Nghi quy6t s6 251INQ-HDQT ngay
04/04/2018)

Chti tich (Mi8n nhi~m thea Nghi quy6t s6 251INQ-HDQT ngay
04/04/2018)

Uy vien (B6 nhi~m theo Nghi quy6t s6 251INQ-HDQT ngay
04/04/2018)

Uy vien

Uy vien (MiSn nhi~m thea Nghi quy~t ctia Dl;liHOi d6ng C6 d6ng
ngay 28/03/2018)

Uy vien (B6 nhi~m thea Nghi quyet s6 251INQ-HDQT ngay
04/04/2018)

Uy vien

Ong Bui Duc Thinh

Ong NguySn Thanh Tu

Ba Dinh Thi Minh H~ng

Oug Le Anh Vii

Ong Ph~m Van An

Ba NguySn Thanh Huong

Cac thanh vien Ban Giam d6c C6ug ty dii diSu Mnh C6ng ty trong nam va d~n ngay l~p Bao cao tai chfnh
nay g6m:

Ban Gilim dac

Ong Plwm Cao Son Giam d6c (MiSn uhi~m thea Nghi quy6t s6 251INQ-HDQT ngay
04/04/2018)

. Giam d6c (B6 nhi~m thea Quy6t dinh s6 252/QD-HDQT ngay
04/04/2018)

Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6c

Ong Nguy8n Thanh Tu

Ong Vii TuAn Linh

Ong NguySn Nam Cucmg

cAe SV~N SAUNGAY KET TmJe NA.MTAl eHiNH

Theo nhan dinh ctia Ban Giam d6c, xet tren nhiing khfa cl;1nhtrQng y~u, kh6ng c6 Sl,I' ki~n bit thuong nao
xiiy ra s~u ngay kh6a s6 k€ toan lam anh huang d6n tiuh hinh tai chfnh v,a hOl;1tdoug cua C6ng ty cfrn thi€t
phiii diSu chinh ho~c trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket tMc ngay 31112/2018.



CONG TY CO PHAN DAU TV' VA PHA.T TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo CVA BAN GUM DOC (Ti~p theo)

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tid chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2018 duoc kiern toan boi Cong ty TNHH KiSm
toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Quoc t€ Moore Stephens.

TRAcH NHI~M CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiern I~p Bao cao tai chinh phan anh mQt each trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh ciing nhu k€t qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong
nam. Trong viec I~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duoc yeu cAuphai:

"".

• LIla chon cac chinh sach k€ toan thich hop va ap dung cac chinb sach d6 mot each nhat quan;
• Dua ra cac phan doan va iroc tinh mot each hop Iy va than trong;
• Neu r5 cac nguyen t~c k€ toan thich hQ'pc6 duQ'c tuan tM hay khOng, c6 nhling ap d\lng sai I~ch trQng

y€u dn dUQ'cc6ng b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khOng;
• Thi~t k~, thllC hi~n va duy tri h~ th6ng kiSm soat nQi bo lien quan t6'i vi~c I~p va trinh bay hQ'p Iy Bao

cao tai chinh dS Bao cao tai chinh kh6ng bi sai s6t trQng y~u kS ca do gian I~n ho~c bi 16i.
• L~p Bao cao tai chinh tren co sa ho~t dong lien t\lc tru truong hQ'pkh6ng thS cho r~ng C6ng ty se ti~p

t\lC ho~t dong kinh doanh.

Ban Giam d6c xac nh~n r~ng C6ng ty da tmln tM cac yeu cAuneu tren trong vi~c I~p Bao cao tai chinh.

Ban Giam d6c C6ng ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach k~ to{l1lduQ'c ghi chep mot cach phil hqp dS
phan anh mot cach hQ'pIy tinh hil1h tai chinh cua C6ng ty o' bit ky thO'i diSm nao va dam bao r~ng Bao cao
tai chinh dUQ'cI~p phU hQ'pv6'i cac Chu~n ml,l'ck~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam
hi~n hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c
c~ng chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua C6ng ty v;7'vi v~y tlwc hi~n cac bi~n pMp thich hQP
de ngan cMn va pMt hi~n cac hanh vi gian l~n va sai ph~m kMc.

.,(

Nguy~nThanh Tu
Giam d6c
Ha N(Ji, ngay 25 thimg 02 nam 2019

2



C:PAVIETNAM CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Hi! Noi:
T§~g 8, Cao 6c Van phonq VG Building,
se 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha NQi.
T +84 (24) 3783 2121
F +84 (24) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vn

s6: l0212019IBCKT-BCTCICPA VIETNAM

BAo cAo KIEM ToAN DOCL~P

v~Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31 thang 12 nam 2018
cua C6ng ty ce phAnDAu illva Phat trien B~t dong san Hudland

Kinh g~"ri: Cac C6 dong
HQidang Quan tr] va Ban Giam dBe
Cdng ty C6 phAnDAutu va Phat tri~n B:1tdQngsan Hudland

Chung t6i dii ki~m toan Bao cao tai chinh kern theo cua C6ng ty ce phAn DAu tu va Phat trien B~t dong san
Hudland, duoc I~p ngay 25 thang 02 nam 2019, tll"trang s6 05 d~n trang 35, bao gem Bang Can d6i k~ toan
tai ngay 31112/2018, Bao cao K~t qua hoat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyen ti~n t~ eho nam tai chinh
k~t thuc cung ngay va Ban thuy~t minh Bao cao tai ehfnh.

Traeh nhi~m eiia Ban Giam dBe

Ban Giam d6e C6ng ty ehiu traeh nhi~m v~ vi~e I~p va tdnh bay trung th\l'e va hQ'pIy Bao eao tai ehfnh eua
C6ng ty theo Chufrn m\l"ek~ toan, Ch~ d(>k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cae quy dinh phap
Iy e6 lien quan d~n vi~e I~p va trinh bay Bao eao tai ehfnh va ehiu traeh nhi~m v~ ki~m soat n(>ib(>rna Ban
Giam d6e xae dinh la dn thi~t d~ dam bao cho vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chfnh kh6ng e6 sai s6t
trQng y~u do gian l~n ho~c nh~m lin.

Traeh nhi~m eiia Ki~m toan vien : "

Traeh nhi~m cua chung t6i la dua ra y ki~n v~ Bao cao tai ehfnh d\l"a tren k~t qua cua cu(>e ki~m toano
Chung t6i dll ti~n hanh ki~m toan theo cae Chufrn mile ki~m toan Vi~t Nam. Oie ehuAn mllc nay yeu du
chung t6i tuan thu chuAn mile va eac quy dinh v~ d~o dU'e llgh~ nghi~p, I~p k~ ho~eh va t1wc hi~n cu(>c
ki~m toan d~ d~t duQ'c S\l"dam bao hQ'PIy v~ vi~c li~u Bao eao tai ehfnh cua C6ng ty c6 con sai s6t trQng
y~u hay kh6ng.

C6ng vi~e ki~m toan bao g6m th\l"ehi~n cac thu t\lC nhim tlm th~p eac bing ch(rng ki~m toan v~ cae s6 li~u
va thuy~t minh tren Bao cao tai chfnh. Cae thu t\lC ki~m toan duQ'c l\l'a chQn d\l"atren xet doan cua ki~m
toan vien, bao g6m danh gia rui ro c6 sai s6t trQng y~u trong Bao eao tai ehfnh do gian I~n ho~c nhAm I~n.
Khi tlwc hi~n danh gia cac rui ro nay, ki~m toan vien dll xem xet ki~m soat n(>ib(>cua C6ng ty lien quan
d~n vi~e l~p va trinh bay Bao cao tai chfnh trung tl1l,l"C,hQ'p Iy nhim thi~t k~ cac thu tI,lcki~m toan phu hQ'p
vcYitlnh hinh tl1l,l"et~, tuy nhien kh6ng nhim m\lc dieh dua ra y ki~n v~ hi~u qua eua ki~m soat n(>ib(>eua
C6ng ty. C6ng vi~e ki~m toan cling bao g6m danh gia tfnh thfch hQ'p cua cae chinh sach k~ toan du'Q'Cap
d~lI1gva tinh hQ'p Iy eua cae ucYetinh k~ toan ella Ban Giam d6e cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng th~
Bao cao tai ehinh,

Chung t6i tin tucmg ring eac bing ehu'ng ki~m toan ma chung t6i dll tllU th~p dU'Q'ela dAy du va thfch hQ'p
lam co sa cho y ki~n ki~m toan eua chung t6i.
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f:9AIlETNAM

Theo y kien cua chung toi, Rio cao tai chinh kern theo (ta phan anh trung thuc va hop ly, tren cac khia canh
trong Y~lI, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 narn 2018 cling nhu kBt qua hoat o(>ngkinh
doanh va cac luong hru chuyen ti~n t~ trong narn tai chinh kBt thuc cung ngay, phu hop voi Chu~n rmrc K6
toan Viet Nam va Ch~ 0(>K6 toan doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac IiJUY djnh phap ly co lien quan o~n
viec I~p va trinh bay BaD cao tai chinh.

(

Nguy~n Ngoc Khanh
Pho Tang Giam d8e Ki~m toan vien
s6 Gi~y CN DKHN kiem toan: 1147-2018-137-1 se Gi~y CN DKHN kiern toan: 2999-2019-137-}··
Gidy Uy quyen s6: 03120191UQ-CPA VIETNAMngay 0210112019 cua ChJtieh HDTV
Thay m~t va o(;tidi~n
CONG TY TNIllI KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~m toan QuBe t~Moore Stephens
HaN(;i, ngay 25 thang 02 niim 2019
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CONGTYCOPHANDAUTUVAPBATTRmNBATDQNGsANnuDLAND
Bao cao tai ehi~h cho nam tai chinh kSt thuc nga~ 31112/2018

MAUB 01-DN
BANG CAN DOl KE ToAN

T~i ngay 31/12/2018

TAl sAN MS TM
3111212018 0110112018

VND VND

A. TAISANNGANH~ 100 633.377 .258.071 651.270.437.702
(100 = 110+120+130+140+150)

L Ti~n va cac khoan tuong duong ti~n 110 5.1 76.451.169.467 91.083.031.362
1. Ti€n 111 9.451.169.467 15.483.031.362
2. Cac khoan nrong duong ti€n 112 67.000.000.000 75.600.000.000

IT. Dh nr tai ehinh ngin han 120 9.073.930.000 40.073.930.000
1. f)~u nr nAm gill' dSn ngay dao han 123 5.2 9.073.930.000 40.073.930.000

ITI. Cac khoan phai thu ngin han 130 449.917.293.247 482.925.837.101
1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 245.617.432.892 333.419.669.721
2. Tra truce cho ngiroi ban 132 5.4 72.938.266.195 122.217.113.256
3. Phai thu v€ eho vay ngan han 135 5.5 120.000.000.000 20.000.000.000
4. Phai thu ngan han khac 136 5.6 11.361.594.160 7.289.054.124

IV. Hang t6n kho 140 97.934.865.357 35.826.515.853
1. Hang t6n kho 141 5.7 97.934.865.357 35.826.515.853

V. Tai san ngin han khac 150 1.361.123.386
1. Chi phi tra tnrcc ngan han 151 5.8 1.361.123.386

B. TAl sAN DAI ~N 200 141.282.544.479 151.660.796.560
(200 = 210+220+240+250+260)

I. Cac khoan phai thu dai han 210 ~
»

IT. Tai san e6 djnh 220 57.852.646.214 66.074.104.916
1. Tai san e6 dinh hiru hinh 221 5.9 57.751.503.741 65.999.629.110
- Nguyen gia 222 75.246.644.863 76.878.463.045 1
- Gia tri hao man lily ki 223 (17.495.141.122) (10.878.833.935) .~

2. Tai san c6 djnh vo hinh 227 5.10 101.142.473 74.475.806 /'

- Nguyen gia 228 200.000.000 140.000.000 .;;

- Gia tri hao man luy ki 229 (98.857.527) (65.524.194)

ITI. Bat dQng san diu tu 230 5.11 79.878.751.283 81.989.527.031
1. Nguyen gia 231 96.055.631.848 94.423.813 .666
2. Gia tri hao mon lUy k~ 232 (16.176.880.565) (12.434.286.635)

IV. Tai san dO'dang dai h~n 240 197.309.265 204.945.629
l. Chi phi xay dVngw ban dO-dang 242 5.12 197.309.265 204.945.629

V. D~u tU' tai,chinh dai h~n 250 2.500.000.000 2.500.000.000
1. f)~u tu VaGeong ty lien doanh, lien k~t 252 5.13 2.500.000.000 2.500.000.000

VI. Tai san dai h~n khae 260 853.837.717 892.218.984
1. Chi phi tra tru6'c dai h?J1 261 5.8 853.837.717 892.218.984

TONG CQNG TAI sAN (270 = 100+200) 270 774.659.802.550 802.931.234.262
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CONG TY co pHANDAD TU VA PHAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho niim tai chinh kSt thuc ngay 31112/2018

MAUB 01-DN
BANG CAN DOl KETOAN (Ti~p theo)

T~i ngay 31112/2018

NGUONVON MS TM

C. NO PHAI TRA. (300 = 310+330) 300
I. Ng ngan han 310
1. Phai tra ngiroi ban ngan han 311 5.l4
2. Nguoi mua tra tiSn truce ngan han 312 5.15
3. ThuS va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 5.16
4. Phai tra nguoi lao d911g 314
5. Chi phi phai tra I1g~11han 315 5.17
6. Doanh thu chua t111Jchien nganhan 318 5.18
7. PMi tra I1g~11han khac 319 5.19
8. Vay va 119'thue tai chinh I1g~11han 320 5.20
9. Quy khen thirong, phuc loi 322
II. No' dai han 330
1. Yay va no thue tai chinh dai han 338 5.20

D. VON cHiJ sa ntru (400 = 410+430) 400
I. V6n chii SO' hfru 410 5.21
l. V611 gop cua chu So' hiru 411

-csphieu ph6 thong co quyen bidu quyit 411a
2. Quy dh tu phat trien 418
3. LQ'inhuan sau thue chua phan phoi 421

- LNST chua phdn phoi LK
421adin cu6i kj; trutrc

- LNST chua phdn phoi kj;nay 421b

TONG CQNG NGUON VON (440 = 300+400) 440

Nguo'i l~p K~ toan truo'ng

Tr~n Thanh Thanh Huy~n Le Qu6e Chung
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31112/2018 0110112018
VND VND

366.648.442.182 302.859.642.946
315.442.297.787 228.766.413.873
22.833.081.882 8.578.421.167
1.160.08l.576 3.147.028.280

~

. 15.858.075.889 12.249.700.062
5.45l.308.630 5.447.981.341

103.329.062.515 16.472.288.803
l.874.315.712

10.739.195.618 4.470.810.519
144.407.830.134 166.408.080.180
1l.663.66l.543 10.117.787.809
51.206.144.395 74.093.229.073
5l.206.144.395 74.093.229.073

408.011.360.368 500.071.591.316
408.011.360.368 500.071.591.316
200.000.000.000 200.000.000.000
200.000.000.000 200.000.000.000
80.832.092.113 210.832.092.l13

127.179.268.255 89.239.499.203

53.775.054.927 28.647.165.001

73.404.213.328 60.592.334.202

774.659.802.550 802.931.234.262

HaN(Ji, ngay25 thang 02 nam2019
Giarn d6e



CONG TY CO PHAN DAU rtrvx PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc nga~ 31112/2018

MAUB 02- DN

BAo cAo KET QUA HO~T DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2018

CHi TIEU MS TM Nam 2018 Niim 2017
VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung c&pdich vu 01 5.22 438.742.757.908 382.844.627.125
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3.
Doanh thu thu~n v~ ban hang va cung c&p

10 5.22 438.742.757.908 382.844.627.125djch V1,l (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.23 312.599.045.064 255.390.156.500

5.
L<rinhuan g~p v~ ban hang va cung dp

20 126.143.712.844 127.454.470.625djch vu (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.24 12.476.463.479 6.915.383.580
7. Chi phi tai chinh 22 5.24 7.762.212.908 14.658.4 79.767

Trang do: Chi phi ldi vay 23 7.762.212.908 14.658.479.767
8. Chi phi ban hang 24 5.25 10.011.662.261 11.085.880.995
9. Chi phi quan Iy doanh nghiep 25 5.25 29.096.770.079 32.055.791.283
10. L<rinhuan thuh tir hoat d~ng kinh doanh 30 91.749.531.075 76.569.702.160

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 5.26 6.445.995 596.542.370
12. Chi phi khac 32 5.26 710.410 181.989.331
13. Lo'i nhugn khac (40 = 31-32) 40 5.735.585 414.553.039 ~

T6ng l<rinhuan k~ toan trurrc thu~ "~

14. 50 91.755.266.660 76.984.255.199(50 = 30+40)
K

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 5.27 18.351.053.332 16.391.920.997 Cp
16. Chi phi thus TNDN hoan lai 52 ,;-._

",..c
Lei nhuj n sau thu~ thu nh~p ~

17.
doanh nghi~p (60 = 50~51-52) 60 73.404.213.328 60.592.334.202

18. Liii CO" ban tren e6 phieu 70 5.28 3.670 2.785

K~ toan trutrng
Hb.N(Ji, ngay 25 thdng 02 ndm 2019

NgU'<riI~p Giam d6c

Tdn Thanh Thanh Huy~n
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CONGTYCOPHANDAUTUvApBATTRmNBATDQNGsANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngai: 31112/2018

MAUB 03 - DN

BAo cAo LUU CHUYEN TIENTt::
(theaphuong phdp true tiip)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2018

Nam 2018 Nam 2017
CHi TIEU MS TM VND VND

I. Luu chuyen ti~n tir hoat o{\ng kinh doanh:
1. Ti~n thu tir ban hang, cung dp dich vu va 01 553.185.467.062 253.732.151.931doanh thu khac
2. Ti~n chi tra cho nguoi cung dp hang hoa va dich vu 02 (317.593.564321 ) (220.956.986.597)
3. Ti~n chi tra cho ngirci lao dong 03 (15.380.224.138) (11.963.936.192)
4. Ti~n lili yay ail tra 04 (7.762.212.908) (17.618.719.675)
5. Thu~ thu nhap doanh nghiep ail n9P 05 (11.662.186.007) (17.464.961. 73.9)
6. Ti~n thu khac nr heat dong kinh doanh 06 7.513.157.096 7.883.837.617
7. Ti~n chi khac cho hoat d9ng kinh doanh 07 (32.183.547.626) (36.870.592.303)

Luu chuyill (jill t/tuillt tic hoa: il9ng kinlt doanli 20 176.116.889.158 (43.259.206.958)
II. Luu chuyen ti~n tir hoat o{\og oh nr
1. Ti~n chi d~ mua sAm,XD TSCf) va cac TSDH khac 21 (206.542.000)
3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong cu no cua 23 (78.500.000.000) (35.000.000.000)dan vi khac
4. Ti~n thu h6i cho yay, ban I~icac cong Cl,l ng cua 24 81.000.000.000 23.553.866.567dan vi khac
7. Ti~n thu Ifticho yay, c6 ttrc va Igi nhu~n dugc chia 27 8.059.885.671 4.462.367.086

Luu chuyill tii" t!tuillt tir !to(lt il91lgilau til' 30 10.559.885.671 (7.190.308.347)
III. Lu'u chuy~n ti~n tir ho~t o{\ng Hlichinh .=

'.0
3. Ti~n thu tir di yay 33 286.038.919.316 199.394.498.834 :}N(
4. Ti~n tn'l ng g6c yay 34 (330.926.254.040) (i 11.692.902.929) :N
6. C6 tuc, Igi nhu~n dfttn'!cho chu sa Mu 36 (156.421.302.000) (29.958.675.000) .'M'

Lu'Uchuyill (jill thuall tic hO(lt il{mg tiJichillh 40 (201.308.636.724) 57.742.920.905 VII
Luu chuy~n ti~n thu~n trong ky (50 = 20+30+40) 50 {14.631.861.895} 7.293.405.600
Ti~n va tuO'ng ouO'ng ti~n oh kY 60 91.083.031.362 83.789.625.762 ,'P\'
Ti~n va tuO'ng oU'O'ngti~n cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 =5.1 76.451.169.467 91.083.031.362

NglfOi l~p K~ toan trlfcYng

Tr:in Thanh Thanh Huy~n Le Quae Chung Nguy~n Thanh Ttl
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CONGTY Co PHANDAU TUVApHATTRmNBATDQNG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH MAD B 09 - DN

1. THONG TIN KHAI QuAT

1.1. Hinh tlnrc s6' hfru v6n

Cong ty C6 phan D~u ill va Phat trien B5.tdong san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh I~p
thea Gi5.y chirng nhan dang ky Doanh nghiep Cong ty c6 phan 56 0102340326 do Sa KS hoach va
D~u to' thanh ph6 Ha NOi cftp Idn ddu ngay 10 thing 8 nam 2007, dang ky thay d6i Idn thir 6 ngay
12 thing 12 nam 2018.

Ten giao dich b~ng tiSng Anh: Hudland Real Estate Investment And Development Joint Stock
Company

Ten viet tilt: HUDLAND., JSC.

Tru so' chinh: Tdng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu djch VI)

t6ng hQ'PLinh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, thanh
ph6 Ha Noi; Vi~t Nam.

T6ng 56 V6n diSu I~ thea Giiy clnrng nhan dang ky kinh doanh la 200,000.000.000 d6ng, dUQ'c
chia thanh 20.000,000 c6 phan (rnenh gia c6 phdn 10,000 d6ng).

Cong ty hien dang Niem ySt tai Sa Giao djch Chung khoan Thanh ph6 H6 Chi Minh. Mii chtrng
khoan: HLD

S6 lao dong t{lingay 31112/2018 la: 48 nguai (t{lingay 31112/2017 Ia: 46 nguo'i)

1.2. Ngl'mh ngh~ kinh doanh clla Cong ty va hOl;ltdQng chinh

• Xay dvng cong trinh kY thu~t dan dvng khac: Xay dVl1g,cai t{lOI1ha;Xay dvng cac khu trung
tam thu'O'ngm{li, sieu thi, dich vv, van phong, trung tam th~ tha~, kho biii, nba xuo'ng, ch9'; Xay
dvng cac khu kinh tS, khu cong nghi~p; Thi cong xay I~p cac cong trinh dan dVng, cong nghi~p,
giao thong, thtiy 19'i,buu chinh vi~n thong, cong trinh IW tdng do thi, kIm cong nghi~p, cong
trinh duo'ng day va tr{lmdi~n duai 35KV;

• HO{ltdong ki~n truc va ill veinkY thu~t c6 lien quan: TO'vein ddo to' xay dl)'ng nha va cong trinh
ky thu~t h{lclng do thi;

• Ban buon v~t li~u, thiSt bi l~p d~t kbac trong xay dlJl1g: Kinh doanh v~t ill,v~t li~u xay dlJl1g,
trang trf noi ngo{li theit;

• Ban buon may m6c, thiSt bi va phv rung may khic: Kinh doanh may m6c thiSt bi chuyen nganh
xay dvng;

• D{li Iy, moi giai, deiugia: D{li ly mua, d{lily ban, kY giri hang bOa;
• Kfnh doanh beit dong san, quy€n sir dl)ng deit thuoc cM SC), huu, chu sU'dvng ho~c di thue: Ddu

tlI phat tri~n khu dan cu, khu do thi m6'i;
• HO{ltdong dich VI) h6 tr9' kinh doanh khic con l{lichua du'Q'cphiin van dau: Xucit nh~p khdu v~t

li~u xay dVng, trang bi noi ngo{li theit,may m6c thiSt bi chuyen nganh xay dVng.

HO{ltdong chfnh cua Cong ty trong nam la ddu ill phit tri~n khu dan ClIva khu do thi m6'i.

T'

1.3 C§u truc doanh nghi~p

T{lingay 31/12/2018, Cong ty c6 1 cong ty lien kSt nhO'sau:

HOl;ltdQng chinh Ty I~
gop von

Ty I~
bi~u quy~t

Cong ty lien k~t

C6ng ty CP Hudland ThlIong m{liva Dich VI) Cung cftp dich VI) 30,5% 30,5%
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CONG TY CO PHAN DAU 'rtr vx PHA.T TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tid chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

2. NAM TAl CHiNH, CONG TY TIEN T~ SUDl)NG TRONG KE ToAN

Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Cong ty b~t dfru illngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 thang 12.

Cong ty ti~n t~ sir dung trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern thee duoc trinh bay bang D6ng Vi~t Nam (VND). (
\
.'

3. CHUAN MVC vA cUEDQ KE TOAN'AP Dl)NG (

(

\
,T
'i

Ch~ dQ k~ toan ap dung

Cong ty ap dung ChS d¢ KS toan Doanh nghiep Viet Nam duoc ban hanh kern thee Thong nr s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B¢ Tai chinh ban hanh, Thong tu s6
53/2016/TT-BTC vS sua 06i, b6 sung mot s6 diSu cua Thong tir s6 200/20141TT-BTC ngay
22112/2014.

Tuyen b6 v~ vi~c tuan thu Chu~n rnuc k~ toan va Ch~ dQ k~toan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao da tuan thu d&ydti cac Chu~n rnl,l'CkS toan Vi~t Nam, ChS d¢ kS
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh pMp Iy co lien quan dSn vi~c l~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thUc ngay 31/12/2018.

4. cAc CHiNH SACH KE ToAN AP Dl)NG

CO'sO' l~p Bao cao tai ehinh

Bao cao tai chinh kem thee dugc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thee nguyen t~c gia g6c
va phti Iwp v6'i cac Chu~n ml,l'ckS toan Vi~t Nam, ChS d¢ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n
hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Nguyen t~e ghi nh~n ti~n va cae khoan to'O'ng dO'O'ngti~n

TiSn: Bao g6m TiSn m~t, TiSn gui ngan hang (khong ky h:;m)va TiSn dang chuy~n.
TiSn m~t, TiSn giri ngan hang dugc ghi nMn tren co sa tl1lJC tS pMt sinh tim - chi.
TiSn dang chuySn: Dl,l'avao cac I~nh chuy~n tiSn chua co gi<1ybao Ng va gi<1yn¢p tiSn chua co
gi<1ybao Co.

Cac khoan tuung dU011gtiSn

La cac khoan d&u tu ng~n h?n, tiSn giri co kY h?n co thai Iwn thu h6i ho~c dao h?n khOng qua 3
thang k~ tll' ngay d&utu, giri tiSn co kM nang chuy~n d6i dS dang thanh m¢t IUQngtiSn xac dinh va
khOng co rtii ro trong chuySn d6i thanh tiSn t?i thcJi di~m bao cao.

Nguyen t~c k~ toan cae khoan diu to'tai ehinh

Cac khoan diu tu n~m gill dSn ngay dao han

Cae khoan diu tu n~m gifr dSn ngay dao h?n bao g6m cac khoan tiSn giri ngan hang co ky h?n (bao
g6m ca cac lo?i tin phiSu, kY phiSu), trai phiSu, c6 phiSu uu dai ben pMt h1mh b~t bu¢c phai mua
I?i t?i m¢t theri di~m nh<1tdinh trong tuung lai va cac khoan cho vay n~m gifr dSn ngay dao h?n v6'i
ml,lcdich thu lai hang kY va cac khoan diu tu n~m gifl' dSn ngay dao h?O kMc.

Cac khoan diu tu n~m gill dSn ngay dao h?n dUQ'cghi nh~n thee gia g6c va dugc xac dinh thea gia
trj hQp Iy can Cll vao kha nang thu h6i cua khoan diu tu.
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CONGTY CO PBANDAU TUVAPHATTRrnNBATDQNG SANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kc3tthuc ngay 31112/2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc CHlNH SACH ICEToAN AP DlJNG (Ti~p theo)

Nguyen de k~ toan cac khoan d~u ttr tai chinh (Ti~p theo)

Tfit ca cac khoan dAunr diroc phan loai Iii cac khoan muc tien t~ co g6c ngoai t~ se diroc danh gia
Iai thea tY gia giao djch thuc t€ tai thai di€m I?p Bao cao tai chinh.

Cac khoim d!u tu VaGcong ty lien doanh lien k€t

• D!ll nr VaGcong ty lien k€t, lien doanh: Cac khoan d!u illVaGcong ty lien ket, lien doanh rna
trong do Cong ty c6 anh huong dang k€ duoc trinh bay thea phirong phap gia g6c.

Cac khoan phan phoi loi nhuan rna Cong ty nhan duoc nr s6 IQ'inhuan lily k€ cua cac cong ty lien
k€t sau ngay Cong ty n~m quyen kiem scat duoc ghi nhan vfto kSt qua ho?-tdong kinh doanh trong
nam ctia Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac duQ'cxem nhu ph!n thu h6i cac kh08n dAu tu va duQ'c
trt! vito gia tri d!U tu.

Nguyeo t~e k~ toao nQ'phai thu

Cac khoan NQ'phai tlm duQ'cthea d5i chi tiSt thea ky h~n phai thu, d6i tlI<;mgpMi tim, lo~i nguyen
t~ phai tim va cac y~u t6 khac thea nhu c!u quan ly ctia Cong ty.

Cac khoan NQ'phai tIm bao g6m phai tl1Ukhach hang va phai tIm khac dUQ'cghi nh?n thea nguyen cic:

• Phai thu ctia khach hang g6m cac khoan phai tllU mang tlnh ch~t thuO'ng m~i pMt sinh tll' giao
dich co tlnh chftt mua - ban gifra Cong ty va ngucyimua (Ia Cong ty doc I?p v6i nguai ban, g6m
cit cac khoan pMi thu gifra cong ty m~ va cong ty con, lien doanh, lien k~t), Khoan pMi tl1Unay
g6m cit cac khoan phai tl1Uv8 ti8n ban hang xuftt kh~u ctia ben giao tiy thac thOng qua ben nh?l1
tiy thac. Cac khoan phai thu thuong rn~i dUQ'cghi nh?n phil hQ'Pv6i chuAn m\fc doanh thu v8
thc)'idi~m ghi nh?n din cu thea hoa dO'l1,chung ttl phat sinh.

• PMi thu khac g6m cac khoan phai thu khong mang tinh thuO'ng m~i.

• PMi thu noi bOg6m cac khoan phai thu cac Cong ty tn,.rcthuoc khong co tu cach phap nhan h~ch
toan pl11,lthuOc.

Cac khoan phai thu dUQ'cphan lo~i la Ng~n h~n va Dai h~n tren Bang can d6i kS toan can cu kY Iwn
con I?-ictia cac khoan phai thu t~i ngay l?p Bao cao Tai chinh.

D\f phOng nQ'phai thu kho doi: duQ'c I?p cho rung khoan nQ'phai thu kho doi can cu VaGthO'igian
qua h~n tra nQ'g6c thea cam kSt nQ'ban dftu (khong tinh dSn vi~c gia h~ nQ'gifra cac ben), ho~c dll'
kiSn muc t6n thftt co th~ xay ra thea huong din t?-iThong tU' 228/2009/TT-BTC ngay 07112/2009.

Nguyen t~e k~ toao hang t60 kho

Hang t6n kho dUQ'cxac dinh tren CO' sa gia g6c, trong truo'ng hQ'pgia g6c hang t6n kbo cao h0'11gia
tri thuftn co th~ tlwc hi~n dUQ'cthi pMi tinh thea gia tri thu&n co th~ thl,Tchi~n duQ'c. Gia g6c hang
t6n kho bao g6m chi phi nguyen V?t li~u trl,TCtiSp, chi phi lao dong trl,TctiSp va chi phi san xuftt
chung, nSu co, d€ co duQ'cMng t6n kho a dia di~rn va tr~ng thai hi~n t?-i,Gia tTi thu&n c6 th€ thl,Tc
hi~n duQ'c dUQ'cxac dinh bing gia ban u6c tinh trt! cac chi phi d~ hoan thanh cung chi phi tiSp thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dUQ'cIwch toan thea phuong p11apke khai thu(mg
xuyen va tinh gia thea phuO'l1gphap thl,Tct~ dfch danh, .

Dl,Tphong giarn gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'c trich I?p theo cac quy dinh k~ toan hi~n hanh.
Theo do, Cong ty duQ'c pbep trich I?p Dl,Tphong giam gia hang t6n kho 16i thoi, hOng, kern ph~m
ch~t trong truo'ng hQ'pgia tri thl,Tct~ ctia hang t6n kho cao h0'11gia tri thuftn co th~ t1wc hi~n dUQ'c
t~i tho'i di~m kSt thuc nien do kS toano
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA pIlAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho Ham tai chinh k~t thuc ngay 31112/2018
BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAC CHiNH sxca KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan va khiu hao Tai san c&djnh huu hinh va vo hinh

Cong ty quan ly, sir dung va trich khau hao TSCD thee hirong dfin tai thong to' 4S/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thing 4 nam 2013. va thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira d6i, b6
sung mot s6 diSu thong to' 45/20 13/TT-BTC do BO tai chinh ban hanh, Thong ill 28/20 18/TT-BTC
ngay 12/04/2018 sua d6i, bc3 sung mot s6 diSu thong to' 45/20131TT-BTC va Thong ill s6
147/20161TT-BTC cua Bo tai chinh.

a. Nguyen tde kl todn
Tai sail c6 dinh hii'u hinh

-
I

.(

Tai san c6 dinh hilu hinh diroc phan anh thee gia g6c, trlnh bay thee nguyen gia tnr gia tri hao man
lily k~. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan bo cac chi phi rna Cong ty phai bo ra d€ co diroc
tai san c6 dinh tinh d~n thai di€m dua Uti san d6 vao tr~ng thii s~n sang su d\lng ..

Khi til.isan c6 dinh dUQ'cbin hay thanh ly, nguyen gia va kh~u hao lily k~ dUQ'cx6a s6 va b~t kY khoan
]iii,16 nao phat sinh do vi~c thanh Iy dSu duQ'ctinh vao tim nh~p khac hay chi phi kbic trong kYo

Tai san c6 dinh vo hinh: phftn mSm k~ t08.11duQ'c phein anh thee gia g6c va trlnh bay thee nguyen
gia tru hao man liiy k~.

h. PllIro'ngphap khtiu Izao

Tai san c6 dinh hii'u hinh duQ'c kh~u hao thea plmO'ng pbip duo'ng th~ng d\Ia tren thc)'i gian hil'u
d\lng uo-c tinh. Thai gian kh~u hao C\lth€ nhu sau:

Th<ri gian kh:1u hao
S&nam

Nha xm'mg va v~t kien truc
May m6c va thi~t bi
Thi~t bi van phOng
PlmO'ng ti~n v~n tai

10 -25
05 - 07

05
07

TSCD vo hinh la phfin mSm k~ toan xac dinh duQ'c kh~u hao thee phuong phap duong th~g trong
tho'i gian 3 nam.

Nguyen t~c k~ toan bit d~ng san dh ttl

B~t dong san dfiu ill bao g6m quYSn su d\lng d~t va nha Clla v~t ki~n truc do Cong ty n~m giii' nh~m
m1,lCdich thu IQ'itu vi~c cho thue ho~c cha tang gia du'Q'ctrlnh bay thee nguyen gia tru gia tri hao
man liiy k~. Nguyen gia clla b~t dong san dfiu to' dUQ'cmua bao g6m gia mua va cac chi phi lien
quan trl)'Cti~p nhu phi dich V\l tu v~n v~ lu~t phap lien quan, thuS truo-c b~va chi phi giao dich lien
quan khac. Nguyen gia b~t dong san dAu tu tI)' xay la gia tri quySt toan cong trinh ho~c cac chi phi
lien quan trl)'c ti~p clla b~t dong san dfiu ill.

B~t dong san dAuto' la nM cua van phOng lam vi~c 10A - CC7 va Hoi truong tfing 15 toa nM van
phong lam vi~c 10A - CC7, trich kh~u hao thee thai gian cho thue b~t dong san la 25 nam.
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CONG TY co PHAN DAU TUVA PHAT TruEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2018 .
BAN TffiJYET MINH BAO CAO TAl cHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAC CHlNH SACH KE TOAN AP Dl.JNG(Ti€p theo)

Nguyen tiic k€ toan chi phi tra trU'o'c

Chi phi tra tnroc phan anh cac chi phi thuc tS da: phat sinh nhung co lien quan dSn kSt qua hoat
dong san xu~t kinh doanh cua nhieu ky kS toan va viec kSt chuyen cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xu~t kinh doanh cua cac ky k~ toan sau.

Chi phi tra tnroc: ducc ghi nhan thea gia g6c va duoc phan loai thea ngan han va dai han tren Bang
can d6i k~ toan can cir vao thoi gian tra tnroc cua rung hop d6ng.

Chi phi tra tnroc diroc phan b6 thea phirong phap duong thang, thea thoi gian su dung hnu Ich
nhimg kh6ng qua 03 nam.

Nguyen tiic k~ toan Chi phi xay dl}'ngcO'ban dO' dang

Cac tai san dang trang qua trlnh xay d\lTIgph\lc V\lm\lc dfch st'mxu~t, cha thue, quari trj ha~c cha
b~t ky m\lc dich naa khac dUQ'cghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay baa g6m chi phi dich V\lva chi
phi liii vay co lien quan phil hQ'Pvo-i chinh sach kS taan cua C6ng ty, Vi~c tfnh kh~u hao cua cac tai
san nay du'Q'cap d\lng' gi6ng nhu vO'i cac tai san khac, bilt d~u ill khi t~i san 0' 'vaa tr~ng thai s~ri
sang Slr d\lng.

Nguyen tiic k~ toan NQ'phai tra

OlC khaan nq pMi tra dUQ'cthea doi chi ti~t thea leY h~n pMi tra, d6i tuQ'l1gpMi tra, la~i nguyen t~
phai tra va cac ySu t6 kMc thea nhu du quan Iy cua C6ng ty.

Cac khaan nq. phai tra baa g6m pMi tra nguo'i ban, pMi tra nQ'vay, va cac khoan phai tra kMc la
cac khaan nq phai tra duqc xac dinh g~n nhu chilc chiln v~ gia tri va thO'i gian va dUQ'cghi nMn
khOng th~p hon nghia V\lpMi thanh taan, duqc phan la1;iinhu sau:

• PMi tra nguo'i ban: g6m cac khaan pMi tra mang tinh ch~t thu'O'ngm~i pMt sinh tir giaa djch
mua Mng hoa, dich V\l, tai san gifra C6ng ty va nguai ban (Ia C6ng ty dQc I~p vai C6ng ty, g6m
ca cac khoan phai tra gifra c6ng ty m« va c6ng ty can, c6ng ty lien daanh, lien kSt). Khaan phai
tra nay g6m ell cac khoan pMi tra khi nMp kh§.u th6ng qua ngm':rinMn uy tMc (trang giao djch
nh~p kh§.u uy tMc)

• PMi tra kMc g6m cac khoan pMi tra kh6ng mang tfnh thuong m1;ii,kh6ng lien quan dSn giaa
djch mua ban, cung cftp hang hoa dich V\l.

Nguyen tiic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

T
E
.\

Bao g6m cac khaan ti~n vay, nq thue tai chinh, kh6ng bao g6m cac khaan vay dll'o-ihinh thuc phat
hitnh trai phiSu ha~c c6 phiSu lfU diii co di~u khoan bilt bUQc ben ph<it hanh pMi mua I~i t~i mQt.
thO'idi~m nh~t djnh trang tuong lai.

C6ng ty thea doi cac khaan vay va nq thue tai chinh chi tiSt thea tirng d6i tuqng r1qva phan la~i
ngiln h~n va dai Iwn thea thO'igian tra nq.

Chi phi lien quan tn,rc tiSp dSn khoan vay duqc ghi nh~n vaa chi phi tai chfnh, nga1;iitrir cac chi phi
pMt sinh tir khaan vay rieng cho fi\lC dich d~u tll', xay dVng ha~c san xuit tai san do dang thi dUQ'c
v6n hoa thea Chu§.n mvc KS toan Chi phi di vay.

Nguyen tiic ghi nh~n va vAnhoa cac khoan chi phi di vay

Tit ell cac chi phi liii vay dUQ'cghi nh~n vaa Bao cao KSt qua ha~t dQng kinh daanh khi pMt sinh,
tru khi duqc v6n hoa thea quy dinh cua chu§.nmuc kS taan "Chi phi di vay".
Trang nam chi phi liii vay duqc v6n hoa vao tai san do dang cua C6ng ty Ia 17.583.371.230 d6ng.
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CONG TY co pHAN DAu rrrvx pIlAT TruEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2018
BAN TIIUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cxc CHINH SACH KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi tlnrc t~ chua chi nhung duoc trich tnroc van chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky d€ dam bao khi chi phi phat sinh thuc t&kh6ng gay d(>tbi&ncho chi phi san xuat kinh doanh tren
co So' dam bao nguyen t~c phu hop gina doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tra thea cac noi dung chi phi chlnh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,
nhien lieu: trich tnroc thea h6 sa du toan tren co So' kh6i luong cong viec hoan thanh.

Nguyen t~c ghi nh~n v6n chu sO-hfru

V6n d~u tu cua chu so' htru duoc ghi nhan thea s6 v6n t11\Icgop cua chu s6' hiru.

Thang du v6n c6 phan diroc ghi nhan thea s6 chenh lech Ion hen/boac nho han gifra gia th\Ic t~ pMt
hanh va m~nh gia c6 phi~u khi pbat hanh c6 phi~u l~n d~u, phat hanh b6 sung ho~c tai pbat hanh c6
phi~u quy,

LQ'inhu~n chua phan ph6i xac dinh tren ~O's6' kSt'qua kinh doanh sau thu~ tIm nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan phoi lqi nhu~ hoac xu ly 10ctia Cong ty,

LQ'inhu~n sau thu~ cua Cong ty duQ'c trich chia e6 ruc cho eac c6 dong sau khi duqc pbe duy~t b6'i
HQi d6ng c6 dong t<;iiD<;iihOi thuCmg nien cua Cong ty va sau khi da trich l~p cac guy d\I tru thea
Di€u 1~ctia Cong ty,

C6 t(rc dU'Q'ccong b6 va chi tra dl,l'atren s6 1Q'inhu~n u6'c tinh d<;itdUQ'c.C6 tlrC chinh th(re dUQ'c
cong b6 va chi tra trong nien do k~ ti~p tir ngu6n 1Q'inhu~n chua phan ph6i can Clrvan S\l' pbe duy~t
cua Hoi d6ng Quan tri cua Cong ty

Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu

D6i v6'idoanh ng/tiep san xuat va thuang mf,li

Doanh thu ban hang dUQ'cghi nh~n khi d6ng thc)'ith6a man t~t ca nam (5) di€u ki~n sau:
(a) Cong ty da chuySn giao ph~n Ion rtii ro va 1Q'ifeh g~n li~n v6'i quy~n So' hG'usan ph~m ho~c

hang hoa cho nguo'i mua;
(b) Cong ty khong can n~m gill' quySn quan ly hang hoa nhu nguai s6' hu'u hang hoa ho?c quy~n

kiSm soat hang bOa;
(c) Doanh thu duQ'c xac dinh tuO'ng d6i chAcch~n;
(d) Cong ty se thu du'Q'c1Q'iich kinh t~ tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh duQ'c chi phi lien quan d~n giao dich ban hang.

D6i v6'idoanh nghifp cung dp dich V!l

Doanh thu cua giao dich v~ cung cAp dich V\l duQ'c ghi nh~n khi k~t qua cua giao dich do duQ'cxac
dinh mot each dang tin c~y. Truong hQP giao dich v~ cung dp dich V\I lien quan dSn nhi~u Icy thi
doanh tim dUQ'cghi nMn trong ky thea k~t qua ph~n cong vi~c da hoan ti1anh t<;iingay ctia Bang
Can d6i kS toan cua ky do. KSt qua cua giao dich cung cApdich V\IdUQ'cxac dinh khi th6a man t~t
ca b6n (4) di€u ki~n sau:
(a) Doanh tim duqc xac dinh tUO'l1gd6i chAc ch~n;
(b) Co kha nang thu dUQ'c1Q'iich kinh tS tU giao dich cung dp dich V\Ido;
(c) Xac dinh dUQ'cph~ cong vi~c dii hoan tbanh t<;iingay cua Bang Can d6i kS toan; va
(d) Xac dinh duqc chi phi pbat sinh cho giao dich va chi phi dS hoan thanh giao dich cung
cAp dich V\Ido.

Liii tiSn giri dUQ'cghi nMn tren cO's6' d6n tich, duQ'cxac dinh tren s6 du cac tai khoan tiSn giri va
liii suit ap d\lng.

-a

1
~...
N
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4. cAc cHiNH SACH KE ToAN AI> DVNG (Ti~p theo)

Doanh thu b~t dQngsan

Doanh tim duoc ghi nhan khi cac rui ro trong y~u va quyen SCl' hiru da duoc chuyen giao sang nguoi
mua, thuong Ia trung voi viec chuyen giao vo diSu ki~n cua cac hQ"Pd6ng, D6i voi vi~c chuyen giao
co diSu kien, doanh thu chi duoc ghi nhan khi t~t ca cac diSu kien trong y~u ducc thea man.

HQ'pdang xay dung
Doanh thu va chi phi cua hop d6ng xay dung diroc ghi nhan thea tnrong hop hop d6ng xay dung
quy dinh Cong ty duoc thanh toan thea gia tri kh6i IUQ'ngthuc hien, khi kSt qua thirc hien hop d6ng
xay dung duoc xac djnh mot each dang tin C?y va duoc khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi
phi lien quan dSn hQ'pd6ng duQ'c ghi nh?J1tuang ung vai ph:1ncong vi~c da hoan thanh duQ'ckMch
. hang xac nh?n trong ky dUQ'cphan anh tren hoa dan da I?p,

Khi k~t qua thvc hi~n hQ'pd6ng khOng thS uac tinh m(>tcach dang tin C?y, truong hQ'pCong ty co
thS tIm h6i dUQ'ccac khoan chi phi cua hQP d6ng da b6 ra thi doanh thu hQ'pdUQ'cghi nh?n chi tai
muc cac chi phi da be ra co kM nang thu h6i, Khi do, khong m(>t khoan IQ'inhu?n nilO dUQ'cghi
nb?n, kS ca khi t6ng chi phi th\Ic hi~n hqp d6ng co thS vUQtqua t6ng doanh thu cua hQ'pd6ng.

Nguyen t~c k~ toan gia vBn hang ban

Bao g6m gia v6n cua san ph~m, hang hoa, dich V\1,b~t d(>ngsan diu tu ban trong ky (kS ca chi phi
kh~u hao; chi phi su'a chua; chi phi nghi~p V\1cho thue BDS diu tu thea pIm-ong th(rc cho thue hO<;lt
d(>ng, chi phi nhu'Q'ng ban, thanh Iy BDS diu tu" ,) duQ'c ghi nh?J1 phil hQ'pvai doanh tIm da tieu
th\1 trong kY,
D6i v6'i chi phi nguyen V?t Ii~u tr1lc ti~p tieu hao vuQt muc binh tlmo'ng, chi phi nMn cong, chi phi
san xu~t chung c6 djnh khong pMn b6 van gia tri san ph&m nh?p kho duQ'c ghi nMn ngay van gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i thucmg, n~u co) kS ca khi san ph~m, hang hoa chua
dugc xac dinh la tieu th\1.

Nguyen t~c va phlfO'ngphap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i va thu~ khac .

Chi phi thu~ thu nh?p doanh nghi~p (ho~c thu nh?p thu~ thu nh?p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nh?p hi~n Mnh va chi phi tlm~ tIm nMp hoan I<;li(ho~c tim nMp thuS thu nh?p hi~n hanh
va thu nh?p thu~ tim nh?p hoan I<;li)khi xac dinh IQ'inhu?n ho~c 16cua m<;>tkYo
• Chi phi thu~ thu nh?p doanh nghi~p hi~n hanh: la s6 thu~ thu nMp doanh nghi~p phai n<;>ptinh
tren thu nMp chiu thu~ trong nam va thu~ su~t thu~ tim nh?p doanh nghi~p hi~n Mnh. Thu~ thu
nMp hi~l1 hanh dUQ'ctinh d\Ia tren thu nh?P chiu thu~ va thu~ su~t ap d\1ng trong ky tinh thu~,
Khoan tIm nh?p chiu thuS chenh I~ch so v6'i IQ'inhu?n kS toan la do diSu chinh cac khoan chenh
I~ch giUa Igi nhu?n k~ toan va thu nh?p chiu tIm~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh,

• Chi phi tlm~ tIm nMp doanh nghi~p hoan I<;li:Ia s6 tIm~ thu nMp doanh nghi~p se phai n<;>ptrong
tuO'ng Iai pMt sinh tir vi~c: ghi nh?n thu~ tIm nb?p hoan l<;liphai tra trong nam; hoan nMp tai san
thu~ thu nMp hoan l<;lida duQ'c ghi nh?n tir cac nam tru6'c; khong ghi nh?n tai san thuS tIm nh?p
hoan I<;liho~c thu~ thu nh?p hoan l<;lipMi tra phat sinh tir cac giao dich duQ'c ghi nh?n tr\Ic ti~p van
v6n chu s6' huu,

Cong ty co nghla V\ln<;>pthu~ thu nMp doanh nghi~p v6'i thu~ su~t tir 20% tren tIm nh?P chiu thu~.

Cac 10<;lithuS khac dUQ'cap d\lng thea cac Iu?t thu~ hi~n Mnh t<;liVi~t Nam

U6'c dnh k~ toan
Vi~c I?p Bao cao rei chinh tuan tM thea cac Chu~ mvc kS toan Vi~t Nam, Ch~ d(>k~ Vi~t Nam va
cac quy dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c l?p va trinh bay Bao cao tai chinh yeu cAu Ban Giam
d6c phai co nhfi'ng u6'c tinh va gia dinh anh hueng dSn s6 li~u Bao cao vS cong ng, tai san va vi~c
trinh bay cac khoim cong ng va rei san tiSm tang t<;lingay l?p Bao cao tai chinh cling nhu cac s6 li~u
Bao d.o vS doanh thu va chi phi trong su6t kY hO<;ltd<;>ng.K~t qua hO<;lto9ng kinh doanh tlwe tS co
thS khae v6i cae u6'e tinh, gia djnh o~t fa.

I
"
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4. cAC CHiNH sxcn ICE TOAN APDVNG (Ti~p theo)

MAUB09-DN

Cong Cl} titi chinh

Ghi nhCmban ddu

Tai scmtai chfnh

Tai ngay ghi nhan ban d~u, tai san tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
c6 lien quan true ti~p d~n viee mua sam tai san tai chinh do,

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m tiSn mat, tiSn giri ngan han, cac khoan phai thu ng~n han v~
cac khoan phai thu khac, cac khoan cho yay va cong cu tai chinh chua niern yet,

Cong no tai chfnh

. Tai ngay ghi nhan ban d~u, cong no tai chinh duoc ghi nhan thea gia g6c cong cac chi phi giao dich
c6 lien quan true ti~p d~n viec phat hanh cong no tai chinh d6. '

Cong nQ"tai chinh clla Cong ty bao g6m cac khoan phai tra nguai ban, phai tra khac, cac khoan nQ"
va cac khoan yay.

fJanh gia lai sau Idn ghi nhiin ban ddu

Hi~n t~i, chua c6 quy dinh vS danh gia l~i cong Cl,l tai chinh sau ghi nh?n ban d~u.

Uii tren c6 phi~u

Uti CO" ban tren c6 phiSu d6i vai cac c6 phi~u ph6 thOng dUQ'cHnh b~ng each chia IQ'inhu?n ho~c 16
thuQc vS c6 dong SCy hfru c6 phiSu ph6 thong cho s6 IUQngblnh quan gia quYSn c6 phiSu ph6 thOng
Iuu hanh trong kyoUri suy giam tren c6 phiSu dUQ"cxac dinh b~ng vi~c diSu chinh IQ"inhu?n ho~c 16
thuQc v€ c6 dong so' hfru c6 phiSu ph6 thOng va s6 IUQ'ngblnh quan gia quySn c6 phi~u ph6 thOng
dang hru hanh do anh huo'ng clla cac c6 phiSu ph6 thong c6 tiSm nang suy giam bao g6m trii phiSu
chuySn d6i va quySn chQn c6 phiSu.

'~
.!

Cae ben lien quan

Du'Q'ccoi la cac ben lien quan 1a cac doanh nghi~p kS ca Cong ty M~ - T6ng Cong ty D~u tu PMt
triSn Nha va Do thi, cac cong ty con ella Cong ty M~,cac ca nh3.n tn,rc tiSp hay gian tiSp qua mQt
ho~c nhiSu trung gian c6 quySn kiSrn soat cong ty ho~c chiu Sl,l' kiSrn soat chung v6'i Cong ty. Cac
ben lien kSt, cac ca nhan mio tn,rc tiSp ho~c gian tiSp n~m quySn biSu quy~t clla Cong ty rna c6 anh
huong dang kS d6i veri Cong ty. Nhih1g chU'c trach quan Iy chll ch6t nhu Giam d6c, vien chuc clla
cong ty, nhfrng thanh vien than c?n trong gia dlnh clla nhfrng ca nhan ho~c cac ben lien kSt nay
ho~c nhfrng cong ty lien k~t vai cac ca nhan nay ding dUQ"ccoi la ben lien quan,

Bao cao bQ ph~n

BQ ph?n la thanh ph~n c6 thS phiin bi~t dUQ"cclla Cong ty tharn gia vao vi~c cung dp san ph~rn
ho~c dich Vl,l c6 lien quan (bQ pb?n thea l1nh VI,J'C kinh doanh), ho~c vao vi~c cung dp san ph~m
ho~c dich Vl,l trong plwrn vi rnQt rnoi trucmg kinh tS Cl,l th~ (bQ pMn thea khu VI,l'C dia Iy) rna bQ
ph?n nay c6 rlli ro va IQ"iich kinh tS khac v6i cac bQpMn kinh doanh kMc. Ban Giam d6c cho r~ng
Cong ty ho~t d9ng trong cac b9 pMn thea IInh Vl,l'C kinh doanh la diu tu va pMt triSn dl,l"an b~t
d9ng san do d6 toan b9 doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong nQ"chi phvc vv duy nh~t cho ho~t
dQng nay .... va ho~t d9ng trong rn9t bQ ph?il thea khu VI,l'C dia Iy duy nh~t la Vi~t Narn. Do d6
Cong ty khong I?p Bao cao bQ pMn.
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE TOAN,
BAO CAO KET QuA HO~ T DONG KINH DOANH

5.1 Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n

TiSn mat
TiSn giri ngan hang
Cac khoan nrong dirong ti~n (*)

Tang

31112/2018
VND

0110112018
VND

5.778.072.732
3.673.096.735

67.000.000.000

76.451.169.467

419.648.043
15.063.383.319
75.600.000:000

91.083.031.362

(*) Cac khoan tien giri e6 ky han duoi 3 thang gui tai cac ngan hang: Ngan hang TMCP Dfru tu va
Phat trien Viet Nam - CN Ha NQi: 52,5 tY dong va Ngan hang TMCP Dai Chung Viet Nam - CN
Ha NQi: 14,5 tY d6ng.

5.2 Dftu nr n~m gift d~nngay dao han

31112/2018 0110112018
VND VND

Gia gac Gill tr] ghi s8 Gia gac Gia tr] ghi s8
Ng~n han 9.073.930.000 9.073.930.000 40.073.930.000 40.073.930.000
Ngan hang TMCP :D~i

9.073.930.000 9.073.930.000 40.073.930.000 40.073.930.000Chung - eN Ha NQi

T8ng 9.073.930.000 9.073.930.000 40.073.930.000 40.073.930.000

Cac khoan dfru nr nam gitt dSn ngay dao han la.cac khoan ti~n giri c6 kY h~n tren 3 thang dSn 1 nam
gui t~i ngan hang.

5.3 Phai thu khach hang

Ng~n h!;ln
Khach hang thue Toa nha Van phOng
lam vi~c 10A CC7 Linh Dam
Khach hang mua can h(>D\l' an
h6n hQ'p05, khu do thi m6'i Vi~t Hung
Khach hang mua nha D\l' an Nha
o' thu nMp thip B~c Ninh
Khach hang mua nha D\l' an CTl7 Vi~t Hung
Khach hang mua nba t~i DI,l' an Khu B B~c Ninh
Cae kMch hang khac
Trong itopltai thu cac ben lien quan
(chi ait tiJithuyit minh s6 6.1)

T8ng
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.~31112/2018 0110112018
___________ VND~~ ~VND~~

245.617.432.892 333.419.669.721

1.743.535.923 1.003.680.040

3.825.900.000

15.589.397.115

22.811.344.318
197.006.316.734

4.640.938.802

3.644.582.453

17.550.934.149

47.120.846.266
263.868.813.171

3.875.396.095

2.014.422.093

245.617.432.892 ======33:=3:=.4=1:=9.::;;;6=69=.7=2=1
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5.4 Tra trmrc cho nguoi ban

Ng~n han
T6ng Cong ty £)~u nr Phat trien Nha va £)0 thi
Cong ty CP D~u nr va Xay dung HUD 10
Cong ty CP £)~u tir va Xay dung s6 18.5
Cong ty CP TV £)~u nr va Xay dung HU'l1gThinh
Cong ty CP £)~u nr va Xay I~p Thanh An 386
Cong ty CP DT XD Phat trien TM Thanh Binh
Tra tnrcc cho cac nha cung c~p khac

T6ng

5.5 Phai thu v~ cho vay ng~n han

TAng

T6ng Cong ty £)~u ttr va Phat trien Nha va £)0 thi

31112/2018 01/0112018
___________ VND~~ ~VND~~

72.938.266.195 122.217.113.256
20.338.935.057 20.338.935.057
11.401.813.617 18.554.185.713

15.789.744.506.
11.298.231.887
8.967.555.192

12.385.867.648
34;882.593.253

5.634.613.875
4.023.292.435

31.539.611.211

72.938.266.195 122.217.113.256

31112/2018 01/0112018
VND VND

120.000.000.000 20.000.000.000

120.000.000.000 ===20=.0=0=0.=0=00=.0=0::::::0

Khoan cho T6ng Cong ty £)iu tu Phat trien Nha va £)6 thj vay s6 ti~n 120.000.000.000 d6ng thea
HQ'pd6ng s6 298/2018/HDVV- HUD, Uii su~t tinh !iii ap dung la 10%/nam, thoi han vay 12 thang
ttl'ngay 15/06/2018 -15/06/2019.

5.6 Phai thu kbac
31112/2018

VND
01/0112018

VND

Ngiin h~n
Phai thu ti~n mua c6 phfrn
Ti~n phi djch V\I khach hang
Ti~n s6 do phai tra
Chi phi bao trl
Tq_m lIng
La:idv thu ngan hang
Lai dv thu T6ng C6ng ty
Ok khoan phai thu khac
rbng

Gia tri ghi sb Dy' phOng ....::G:..:..:ia:...,;t::..;ri'-Cg.:.,:;hi:...,:s,::_6 ____.:::;D.:.;:.\I·LP.::..:ho:..::nJ:l..g

11.361.594.160
2.000.000.000
697.290.001
250.931.127
258.331.191
10.000.000

469.419.302
6.400.000.000
1.275.622.539

7.289.()54.124
2.000.000.000
697.290.001
250.931.127
258.331.191
13.000.000

568.397.049
1.884.444.445
1.616.660.311

11.361.594.160
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5.7 Hang tAn kho
31112/2018 0110112018

VND VND
G" ~ DI[ EhOng G" ~ DI!Ehongia goc ia goc

Chi phi san xuat, kinh doanh
97.854.952.361 35.768.192.598do dang

Gia mua hang hoa 79.912.996 58.323.255
T6ng 97.934.865.357 35.826.515.853

5.8 Chi phi tnt trmrc
31112/2018 0110112018

VND ' VND
Ng~n han 1.361.123.386
Chi phi toa nha cho phan b6 1.361.123.386
Dai han 853.837.717 892.218.984
Cong cu dung cu cho phan b6 853.837.717 892.218.984

T6ng 853.837.717 2.253.342.370

5.9 Tai san c6 djnh hiru hinh
"

Don vi tinh: VND
Nha cira, May m6c Phuong ti?n Dt,mgct,J

Nam 2018 v~t ki~ntrue thi~t b] v~n tiii quiinly Tang
Nguvengid
T~i ngay 01/01 68.135.751.092 277.156.365 7.479.053.988 986.501.600 76.878.463.045
Tang trong nam ~
Giam trong nam 1.631.818.182 1.631.818.182 ~
Di€u chlnh sang (bd'd(mgscm 1.631.818.182 1.631.818.182
ddu tu \
T~i ngay 31/12 66.503.932.910 277.156.365 7.479.053.988 986.501.600 75.246.644.863 .~

Hao man LuI!.k€ ~

T~i ngay 01/01 6.555.266.150 260.094.263 3.633.410.437 430.063.085 10.878.833.935
Tiing trong nam 7.025.952.263 17.062.102 906.175.844 191.422.183 8.140.612.392
rrich khdu hao 7.025.952.263 17.062.102 906.175.844 191.422.183 8.140.612.392
Giam trong nam 1.524.305.205 1.524.305.205
Di€u chinh sang

1.524.305.205 1.524.305.205gia von, BDS
T~i ngay 31112 12.056.913.208 277.156.365 4.539.586.281 621.485.268 17.495.141.122
Gui tri con Lai
T~i ngay 01/01 61.580.484.942 17.062.102 3.845.643.551 556.438.515 65.999.629.110
T~i ngay 31/12 54.447.019.702 2.939.467.707 365.016.332 57.751.503.741

Nguyen gia tai san hSt kh:iu hao v~n con sir dl,lng t~i 31112/20181a: 3.271.398.443 d6ng.

Gia tri con i~i eua tfiibao g6m ea b:it d(>ngsan d~u ille~m e6 thS eh:ip cae khoan yay iii 137.327.424.930 d6ng. '
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5.10 Tai san c6 dinh vo hinh

Phftn mern
k~ toan

NGUYENGIA
Tl;lingay 01101 140.000.000
Tang trong nam 60.000.000
Mua trong nam 60.000.000
Giam trong nam .

Tl;lingay 31112 200.000.000
GrA.TRJ HAO MON LilY ICE
Tl;lingay 01101 65.524.194
Tang trong nam 33.333.333
Kh~u hao trong nam 33.333.333
Giam trong narn
Tl,lingay 31112 98.857.527
GrA.TRJ CON L~I
Tl;lingay 01101 74.475.806
Tl;lingay 31112 101.142.473

5.11 Bfit dQng san diu tir

MAUB09-DN

Don vi tinh: VND

T&ng

140.000.000
60.000.000
60.000.000

200.000.000
.._

65.524.194 ,
I

33.333.333
33.333.333

98.857.527

74.475.806
101.142.473

Don vi tinh: VND

Khoan muc
Giam

sa d§u nam Tang trong nam trong nam Sa cuai narn
94.423.813.666 1.631.818.182 96.055.631.848

94.423.813.666 1.631.818.182 96.055.631.848

12.434.286.635 3.742.593.930 16.176.880.565

12.434.286.635 3.742.593.930 16.176.880.56?

81.989.527.031 79.878.751.283

81.989.527.031 79.878.751.283

~
).
,/

cI. Nguyen gia BDS d§u nr

TOa nha VP lam viec A-CC7 Linh Dam

II. Gia tr] hao mon lOy k~

K
~p

Tea nha VP lam vi~c A-CC7 Linh Dam

III. Gia tr] con I~i

Tea nha VP lam viec A-CC7 Linh Dam

Toan bo gia tri b~t dong san diu tu dung d~ dm c6, th€ chap dam bao cac khoan yay.

5.12 Chi phi xay dl}'ng cooban My dang
31112/2018 0110112018

VND VND

Chi phi xiiy dung CO' ban d('rdang
Cong trinh Toa nha Van phong 16A - CC7 197309.265 204.945.629

Tang 197.309.265 204.945.629
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Don vi tinh: VND

CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TruEN BAT DONG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2018

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNU (TIEP THEO) MAUB09-DN

5.13 DAu tu vao cdng ty lien k~t

v6n Quyen
b·A I.tnarn gift leu quye

31112/2018 0110112018
Gia tr] hop Iy

Gia g6c (*) Dl! phong Gia g6c Gia tr] h(}'PIy (*) Dl! phOng----------~------~~~~~~~--~
DAu nr vao Cong ty
lien doanh lien k~t
Cong ty CP Hudland
TMva Dich vu

Tang

2.500.000.000 2.500.000.000

30,50% 30,50% 2.500.000.000 2.500.000.000

2.500.000.000 2.500.000.000

(*): Tai ngay bao cao, Cong ty chua xac dinh duoc gia tr] hop Iy cua cac khoan dfru tu vao cong ty lien k~t d6 thuyet minh trong bao cao tai chinh do
khong co gia niern y~t tren th] tnrong va Chuan rrurc KS toan Vi~t Nam, ChS d<)KS toan Doanh nghiep Vi~t Nam hien chua co huong din v~ vi~e sir dung
cac ky thuat dinh gia trong viec xac dinh gia tri hop Iy cua cae khoim dfru tu cua c6ng ty lien kSt.
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CONG TY CO pHAN DAu TU vA PIlAT TruEN BAT D<)NG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh eho nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2018

BAN TIIUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO) MAUB09-DN
5.14 Phai tra ngU'mban

31112/2018 0110112018
VND VND

So co kha nang So co kha nang
Gill tr] g:hi sa tra nq- Gill tr] ghi s8 tra nQ'

Ng~n han 22.833.081.882 22.833.081.882 8.578.421.167 8.578.421.167
Cong ty TNHH MTV Djch vu

3.129.378.305 3.129.378.305Nha a va Khu da th]
Trung tam Tir vAnva Ki6m

1.305.779.341 1.305.779.341djnh Xay dung
Cong ty C6 ph~n Tu vAnD~u

2.551.648.047 2.551.648.047tu va Xay dung Hung Thinh
Cong ty CP f)~u nr va Xay
dung H~ t~ng Icy thuat B~e 6.207.021.454 6.207.021.454
Ninh
Cac nha eung cApkhac 14.074.412.381 14.074.412.381 4.143.263.521 4.143.263.521
Trong tlopluii tra cdc bell
lien quail (chi tiit t(li 5.528.393.134 5.528.393.134 3.129.378.305 3.129.378.305
thuyit mink s6 6.1)

Tang 22.833.081.882 22.833.081.882 8.578.421.167 8.578.421.167

5.15 NgU'l)'imua tra ti~n trurrc
31112/2018 0110112018 ~

VND VND ,'ji

Ng~n han 1.160.081.576 3.147.028.280 ; 1DACTl7 - Dir an CT17 Vj~t Hung 148.035.110 797.758.624 -IIDALKBN - Dl,l'an uhf! Lien k€ KE>Tt.e Thai T6,
562.325.000 603.279.001 ·'0TP B~e Ninh

Cac khach hang khac 449.721.466 1.745.990.655 ~T
Tang 1.160.081.576 3.147.028.280 --:

f'~(
=

5.16 Thu~ va cac khoan ph:ii nQp-NIla nU'lYc

0110112018
VND

S6 phiii nQp sa dli th\l'C nQp
trong nam trong nam

VND VND

11.814.611.512 14.895.802.953
18.351.053.332 11.662.186.005
4.248.940.679 4.248.240.738
3.592.156.392 3.592.156.392

3.000.000 3.000.000

38.009.761.915 34.401.386.088

31112/2018
VND

Thu~ gia trj gia tang
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p
Thu~ thu nh~p ea nhan
Thu~ nha d~t va ti€n thue d~t
Cae lo~i thu~ khae

T6ng

7.865.920.333
4.351.840.'567

31.939.162

4.784.728.892
11.040.707.894

32.639.103

12.249.700.062 15.858.075.889
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CONGTYCOPHANDAUTUVAPllATTRmNBATDGNGsANHUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2018 .

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB 09 -DN
5.17 Chi phi phai tra

31112/2018 0110112018
VND VND

Ng~n han 103.329.062.515 16.472.288.803
Tricli trtrac chi phi dl!'an
DIJ an Li~n k~ Biic Ninh 663.964.611 2.156.210.749
DIJ an Bi~t thu Biic Ninh 327.023.543 374.623.945
DIJ an CTl7 khu do thi moi Viet HlITIg 651.061.560 226.447.200
DIJ an Van Canh 204.226.355 204.226.355
DIJ an RH05 2.118.200.366 2.118.200.366
DIJ an Khu B Biic Ninh 98.510.316.459
Dich VI,} cua toa nha VP lam viec

854.269.62110A CC7 Linh Dam
DIJ an khac 11.392.580.188
Tang 103.329.062.515 16.472.288.803

5.18 Doanh thu chua thuc hi~n
31112/2018 01101/2018

VND VND
Ng~n han 1.874.315.712
Gia tri tien xay tho nhan truce 1.874.315.712
Tang 1.874.315.712

~
Cac khoan phai tra, phai n{)p ng~n han khac '.>5.19 ~I

31112/2018 0110112018
VND VND ~~

Ng~n han 10.739.195.618 4.470.810.519 ~N
Kinh phi cong doan 67.156.857 18.886.772 -<
Bao hiern xa hoi, bao hiem y t~ 63.584.381 58.087.215 ::?
Bao hi~m th~t nghiep 9.309.380 10.250.686
TiSn C6 nrc phai tra 221.587.500 136.942.500
Phai tra quy bao tri 891.556.997 698.446.542
Ti~n d~t CQC hom thien nha, phi dich VI,},

5.968.911.756 3.232.148.231va ti~n lam 56 do
Phi dich VI,} khach hang 3.252.239.262 2.147.262
PMi tra khac 264.849.485 313.901.311

Tang 10.739.195.618 4.470.810.519
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO) MAUB09 - DN
5.20 Yay va nf}'thue tai chinh

Don vi tfnh: VND

3111212018 Trong nam 0110112018
s6 co kha nang s6 co kha nang

Gia tr] tra nil Tling Giam Gia tr] tra nil
Yay ng~n han 144.407.830.134 144.407.830.134 286.038.919.316 308.039.169.362 166.408.080.180 166.408.080.180
Ngan hang TMCP DAutu
va Phat trien Vi~t Nam - 95.142.464.444 95.142.464.444 218.946.901.640 232.835.922.859 109.031.485.663 109.031.485.663
Chi nhanhHa NQi (I)

Ngan hang TMCP D~i
Chung Vi~t Nam chi nhanh 49.265.365.690 49.265.365.690 67.092.017.676 75.203.246.503 57.376.594.517 57.376.594.517
Ha NQi (2)

Yay dili han 51.206.144.395 51.206.144.395 22.887.084.678 74.093.229.073 74.093.229.073
Ngan hang TMCP Dai
Chung Viet Nam chi nhanh 46.025.000.000 46.025.000.000 12.352.800.000 58.377.800.000 58.377.800.000
Ha NQi (3)
Yay ca nhan (4) 5.181.144.395 5.181.144.395 10.534.284.678 15.715.429.073 15.715.429.073

Tang 195.613.974.529 195.613.974.529 286.038.919.316 330.926.254.040 240.501.309.253 240.501.309.253

(1) Hop d6ng tin dung IWn rmrc s6 0112018/1906164/HDTD ngay 2510712018. Han rmrc dp tin dung 175.000.000.000 d6ng; muc dich vay: cho vay he; tro
tai chinh tarn thai dS b6 sung v6n luu dong dAu tu cac du an: dAu tu xay dung KDT moi duong Le Thai T6, Bile Ninh (Biet thu va li~n k~), dAu tu xay
dung cong trinh nha 0- chung eu cao tAng CT17 KDT moi Viet Hung, Ha NQi. Thai h~n dp Iwn mue: 12 thang kS tu ngay ky hgp d6ng. Liii su~t va thai
h~n duge xae dinh t~i cae HD tin dl,mg e\l thS. Bi~n phap bao dam:ThS eh~p cae khoan phai thu dii hinh thanh va se hinh thanh trong tuang l:;tiphat sinh
tu cae hgp d6ng mua ban nha va toim bQ cae quy~n phat sinh thea HD mua ban nha t:;tiDA CT17, KDT mO'iVi~t Hung, HaNQi; thS ch~p xe 0 to Toyota
Camry BKS 31F- 6178 thea hqp d6ng thS eh~p tai san s6 o 112014/HDTCTS, s6 eong chung 271120 14/HDTC, ngay 24/2/2014 va cae van bin sua d6i b6
sung kern theo.
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kch thuc ngay 31112/2018

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHINH (TIEP THEO)
5.20 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

MAUB09-DN

(2) HQ"pd6ng dp han mire tin dung s6 308/2018/lIDHMTD/PVB.HAN- HUDLAND ngay 18/12/2018. Han mire tin dung 100.000.000.000 d6ng; muc dich
c~p tin dung: b6 sung v6n phuc VI,Ihoat dQng kinh doanh cua HUDLAND. Thoi han cua han rmrc tin dung: 12 thang, Thai han cho yay: t6i da II thang kS
tir ngay giai ngan va duoc ghi CI,IthS tren tung hop d6ng cho yay. Lai su~t cho yay duoc qui dinh CI,IthS trong tung hop d6ng cho vay.Ngan hang chi giai
ngan cho cac dir ani cong trinh cii, du an do ngan hang tai tro: Dir an nha tim nhap th~p Bic Ninh, Du an CC7 Linh Dam va du an HH 05 Viet Hung. Bien
phap bao dam : C~m d6 tai san dam bao nhorn A. Gia tri bao dam duy trl t6i thiSu 10% du nQ'ngin h~n cua ben duQ'cdp tin dl,lng t~iNgan hang. Ti I~cAp
tin dl,lng/ gia tri tai san bao dam ~8%; ThS ch~p to~n bQcong trlnh va!1phong lam )'i~c t~~10 d~t ACC7 khu dich VI,It6ng h~l>H? Linh D,am~phuo'ng Hoan~
Li~t, qu~n Hoang Mai, thanh pho Ha NQi thea Giay chung nh~n quyen Slr dl,lng dc1t,quyen so' huu nha (1 va tai san khac gan lien v6i dat so CHOOI368, so
vao s6 dp GCN: CT 06719 do sO-tai nguyen va moi trucmg TP HN cApngay 09/03117. Ti I~c~p tin dl,lng/ tai san bao dam 85%; thS ch~p quy~n tai san phat
sinh tu dt,ran d~u tu xay dl,l'ngnha (1 tl1Unh~p th&pt1;li10 d&tky hi~u N28, Khu do thi m6i duong Le Thai T6, Phuang Vo Cuang, thimh ph6 Bic Ninh, tinh
Bic Ninh. Tai san nay dam bao cho nghla VI,Ibao lanh t6i da 163 tY d6ng, ph~n con I~i dam bao cho Iwn muc tin dl,lngngin Iwn cua ben dUQ'ccciptin dl,lng
t~i Ngan Hang, CI,IthS dam bao cho Iwn mtrc tin dl,lng la 75 can hQ (ml,lc dich cho thue).

(3) HQl>d6ng cho yay dlJ an s6 2906/20 15/lIDCVDA-DN.HN ngay 26/06/2015. H1;lnmtrc tin dl,lng 83.000.000.000 d6ng; ml,lCdich cciptin dl)ng: thvc hi~n hQ"p
d6ng mua ban tai san gin li~n vo-i quy~n su dl,lng d&ttime s6 cong chUng 543/20151lIDMB, quySn s6 1ITP/CC/lIDGD ky ngay 19/5/2015 t1;liViin phong
cong chung Ba Dlnh giua Cong ty CP D~u tu Phat triSn Nha Hud2 va Cong ty CP D~u tu Kinh doanh bit dQng san Hudland, Thai h~n cho yay: 8 nam kS ttl
ngay giai ngan d~u tien. Lffi su~t cho yay: thea quy dinh cua Ngiin hang t1;lithai diSm giai ngiin thea tUng khS uo-cCI,IthS. Bi~n phap dam bao: thS chip toan
bQdv an Toa nha van phong la111vi~c t~i 10 dit A - CC7 thuQc Kim du lich t6ng hQ'pva nha (1 h6 Linh Dam duQ'c hlnh thanh trong tU011glai.

(4) Cac khoan yay ca nhiin v6i tho'i h~n 36 thang, Iffisu~t 10%/nam.
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PIlAT TlUEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai ehinh eha nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2018

BAN THUYET MINH BAo cxo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN
5.21 van chu SO' hfru

a. D&ichi~u bi~n dQng van chu sO' hu'u
Don vi tinh: VND

van dAu tu· Quy dAu tu· LQ'inhuan sau thu~
ciia chii s6' hflu phat tri~n chua phsn phai TAng

T~i ngay 0110112017 200.000.000.000 210.832.092.113 62.166.545.001 472.998.637.114
Tang trong nam 60.592.334.202 60.592.334.202
Loi nhudn sau thui 60.592.334.202 60.592.334.202
Giam trong nam 33.519.380.000 33.519.380.000
Chi thu lao HDQT. BKS 228.380.000 228.380.000
Trich lq,pcac quy 3.291.000. 000 3.291.000.000
Tra c6 tuc 2015 3O.000. 000. 000 30.000. 000.000

T~i ngay 31112/2017 200.000.000.000 210.832.092.113 89.239.499.203 500.071.591.316

T~i ngay 0110112018 200.000.000.000 210.832.092.113 89.239.499.203 500.071.591.316
Tang trong narn 203.404.213.328 203.404.213.328
Lai nhudn sau thui 73.404.213.328 73.404.213.328
Ditu chuyen quy (*) 13O.000. 000. 000 130.000.000.000
Giarn trong nam 130.000.000.000 165.464.444.276 295.464.444.276
Chi thu lao HDQT. BKS 226. 040. 000 226.040.000
Trich l(Ip cac quy (*) 4.900. 000. 000 4.900. 000.000
Tra c6 tuc 2017 (*) 160. 000. 000. 000 160.000. 000.000
Ditu chuyen quy (*) 130.000.000. 000 130.000.000.000
Giam khac 338.404.276 338.404.276
T~i ngay 31112/2018 200.000.000.000 80.832.092.113 127.179.268.255 408.011.360.368

cc
T
.'...
<,:,

(*): Theo Nghi quyet dai hoi d6ng c6 dong thuong nien ngay 28/03/2018 thong qua phuong an phan
phoi IQ'inhuan va chia c6 tire nhu sau:

- :DiSuehuySn Quy dfru tu phat triSn vS IQ'inhu~n chua phan ph6i:
- Trich l~p Quy khen thuong phuc IQ'i
- Chi tra e6 t(re 80%/c6 phfrn

130.000.000.000 d6ng
4.900.000.0000 d6ng
160.000.000.000 d6ng

b. Chi ti~t van cbii SO' biru

C6 dong
V&n di ghi nh~n

31112/2018 0110112018
VND VND

T6ng Cong ty :Dfrutu Phat triSn Nha va:Do thi
Cong ty C6 phfrn T~p doan COTANA (truae day la: Cong
ty C6 phfrn Dfrutu va Xay d\ffig Thanh Nam)
Ba Nguy6n Thanh Huang
Ong Kenneth Ruby Kaman
Cac e6 dong khae

T6ng

102.000.000.000 102.000.000.000

6.294.000.000 6.294.000.000

2.480.000.000 2.480.000.000
12.503.000.000 12.503.000.000
76.723.000.000 76.723.000.000

200.000.000.000 200.000.000.000
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CONG TY co PIiAN DAu TUVA PIlAT TruEN BAT DONG SANHUDLA1'U)
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2018

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TrEP THEO) MAUB09-DN
5.21 van chu SO' hftu (Ti~p theo)

c. Cac giao djch v~ van vo'i chu SO' hftu va pllan phai c3 tire, chia IQi nhuan

Narn 2018 Narn 2017'
VND VND

Van d~u tu ciia chu SO' hftu
V611g6p tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
V6n g6p tang trong nam
V6n g6p giam trong nam
V6n g6p tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000
C3 nrc, IQi nhuan da chia 165.464.444.276 33.519.380.000

d. C6 phi~u
31112/2018 0110112018
C6 ehi~u C3 phi~ti'

- sa luong c6 pbi~u dang IcY phat hanh 20.000.000 .20.000.000
- sa hrong c6 phieu da ban ra cong chung 20.000.000 20.000.000
+ C6 phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000
+ C6 phieu uu diii
- sa lirong c6 pbi~u dang hru hanh 20.000.000 20.000.000
C6 phieu ph6 thong 20.000.000 20.000.000 .

Menh gia cdphieu. dang luu hanh: 10.000 d6ng/CP =.) J C

e. Cac quy ciia doanh nghi~p 'G
31112/2018 0110112018 'H

VND VND Te
Quy d~u nr phat trien 80.832.092.113 210.832.092.113 .~T:

T6ng 80.832.092.113 210.832.092.113 :~(
.d

5.22 Doanh tbu ban hang va cung cftp djch vI}
Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Doanh thu kinh doanh dv an B~t d(mg san 422.628.828.326 379.123.996.788
Doanh eho thue m~t b&ngva dich V\lkhac 16.113.929.582 3.720.630.337

T6ng 438.742.757.908 382.844.627.125

Cae khoan giam tru

T6ng 438.742.757.908 382.844.627.125

5.23 Gia van hang Mn
Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Gia v6n kinh doanh d\l' an B~t d(>ngsan 295.103.175.647 260.607.254.404
Gia v6n eho thue m~t b&ng va dich V\l khae 17.495.869.417 (5.217.097.904)

T6ng 312.599.045.064 255.390.156.500
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh k6t thuc ngay 31112/2018

BAN THUYET MINH BAo cxo TAl cHiNH (TIEP THEO) MAUB09-DN
5.24 Doanh thu/Chi phi hoat dQng tili chinh

Narn 2018 Narn 2017
VND VND

Doanh tltu hoat ilrngtal chlnh
Lai tien giri, ti~11eho yay 12.476.463.479 6.915.383.580
TAng 12.476.463.479 6.915.383.580
Chiphiho(ltilrngtaiclzinh
Chi phi liii vay 7.762.212.908 14.658.479.767
TAng 7.762.212.908 14.658.479.767

Liii (16) hoat dQng tai chinh 4.714.250.571 (7.743.096.187)

5.25 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiep
Niim 2018 Nam 2017

VND VND
Chi phi ban bang 10.011.662.261 11.085.880.995
Chi phi dich vu mua ngoai 10.01l.662.261 11.085.880.995

Chi phi quan Iy doanh nghiep 29.096.770.079 32.055.791.283
Chi phi nhan vien quan Iy 16.916.833.540 16.728.612.504
Chi phi kh~u hao TSCf) 7.116.524.254 5.996.688.025
Thu6, phi, I~ phi 447.852.371 3.83l.60l.955
Chi phi dich vu mua ngoai 4.615.559.914 5.485.162.799
Chi phi bang ti~n khac 13.726.000
TAng ~

39.108.432.340 43.141.672.278 '.',

'"y
5.26 Thu nh~p khac /Chi phi khac I

Nitm 2018 Nam 2017 N
:MVND VND '...-:Thu nh~p khac -...!
,?

TIm phat vi pham hop d6ng 568.189.584
TIm nh~p khac 6.445.995 28.352.786
TAng 6.445.995 596.542.370
Chi phi khac
L6 thanh Iy tai san e6 dinh 79.815.605
Chi phi khac 710.410 102.173.726
TAng 710.410 181.989.331
Lai (16) hoat dQng khac 5.735.585 414.553.039
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CONG TY CO pHAN DAu TIT VA PIlAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2018

(*): Uri co ban tren c6 phieu nam 2017 duoc tinh toan lai do xac dinh lai khoan diSu chinh thea
Bien ban Chanh thanh tra B9 Tai chinh va thuc hien giam tnr duoc can cir van mire trich quy khen
thuong phuc loi ducc thong qua thea Nghi Quyet Dai hoi d6ng cf> dong tlnrong nien nam 2018 ngay
28 thang 03 nam 2018. Viec xac djnh lai neu tren lam cho l1iico ban tren c6 phieu nam 2017 giam
nr 2.890 VND xuong can 2.785 VND.

Nam 2018, Cong ty chua xac dinh dircc rmrc trich quy khen thU011gphuc 1<.Ji tu nguon loi nhuan sau
thu€ nam 2018, l1iica ban tren c6 phieu se thay d6i thea Ngh] Quyet Dai hoi d6ng c6 dong thU011g
nien nam 2019 thong qua.

5.29 Chi phi san xuAt kinh doanh theo y~u ta
Nam 2018 Nam 2017

VND VND

Chi phi nhan cong 16.916.833.540 16.728.612.504
Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 8.173.945.725 5.996.688.02~
Chi phi trich tru6"c 123.566.105.889 36.512.185.332
Chi phi dich V\l mua ngoai 274.850.449.159 102.626.905.448
Chi phi khac 13.726.000

TAng 423.507.334.313 161.878.117.309
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6. THONG TIN KHAc
6.1 Giao djch voi cac ben lien quan

Thu nh{ip cua cdc nhiin s,!, chu d,al
Tinh ch§t Nam 2018 Nam 2017

Ben lien quan giao dich VND VND
Hdi d6ng quan trj va Ban Thu lao va

3.586.235.003 3.338.656.418·Giam d6c thu nhap

Giao dich voi cdc ben lien quan

Tinh ch§t Nam 2018 Nam 2017
BeD lieD quan MBi quan h~ giao dich VND VND
Giao dich mua hang

Ccng ty TNHH MTV DV Thanh vien Kh6i IUQ"ng

Nha a va KDT - HUDS cungTCT hoan thanh va 13.831.967.999
mroc sach

Cong ty C6 phclnDiu tu Thanh vien Thicong
va Xay dung HUDI cung TCT du an 5.183.382.727

Cong ty C6 phan Dclu tu va Thanh vien Thi cong
xay dung HUD 10 cung TCT dir an 34.201.796.243 4.826.023.636

Cong ty C6 phclnDclu tu Thanh vien Thi cong
16.509.819.622.

va Xay dung Thanh Nam g6p v6n dtr an
Phi djch vu

Cong ty C6 phftn Hudland .~
Cong ty lien k~t Dich vu 6.891.351.560 7.929.846.396

.._,
Thuang m~i va Dich v1,l /
Cong ty CP Diu tu phat tri~n Thanh vien Kh6i IUQ"ng

f

16.338.651.850Nha va do thi HUDSE g6p von hoan thanh 5.444.087.286
j

Giao djch ban hang \
..:_\

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien TiSn di~n va ~
Nha a va KDT - HUDS cung TCT djch V1,I

22.991.632 9.402.782

Cong ty C6 phftn Dftu tu va Thanh vien
TiSn di~nxay dl!11gHUDl 0 cung TCT 68.492.229 47.458.563

Cong ty CP Diu tu phat tri~n Thanh vien TiSn di~n 26.748.859 10.634.504Nha va do thi HUDSE g6p v6n
Cong ty C6 phftn Hudland Cong ty lien k~t TiSn di~n 197.380.378 73.513.423.Thuang m~i va Dich V1,I

Cong ty C6 phin Diu tu Thanh vien TiSn di~n 6.608.796va Xay dl!11gHUDI cung TCT
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6.1 Giao djch vo'i cac ben lien quan (ti~p theo)

sa dtr voi cdc ben lien quan tai ngay 3111212018:

Tinh chat 31112/2018 0110112018
Ben lien quan MBi quan h~ giao djch VND VND
Cac khoan phai thu

Phai thu 3.270.660.140 l.863.529.000T6ng Cong ty D~u nr va Phat khach hang
trien Nha va Do thi Cong ty me

Tra tnroc
nguoi ban 20.338.935.457 20.338.935.457

Cong ty C6 ph~n np doan
COTANA (truce day la: Thanh vien Tra truce
Cong ty C6 phan D~u nr va gop v6n nguaiban 500.001.495

Xay dung Thanh Nam)

Tnl tnroc
404.635.731Cong ty C6 phan Hudland C )"A k~ ngtroi ban

2.428.235.232

Thtrong mai va Dich V\J
ong ty len et

Phai thu
297.983.182 80.864.765khach hang

Cong ty C6 phan D~u nr va Thanh vien Phai thu
xay dung HUDl 0 cling TCT khach hang 46.156.768 52.204.419

Tra truce
1l.40 l.813.617nguaiban 18.554.185.713

Tra tnroc :~
o

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien nguoi ban l.275.185.314 /"

(

Nha a va KDT - HUDS cling TCT Phai thu
khach hang 20.765.095 7.406.010 '(I

Cong ty CP D~u ur va Xay Thanh vien Phai thu
.;
r

d\fngHUD1 cling TCT khach hang 9.017.268 7.269.676
.~
I

Tra tmac ....;;;:

nguaiban l.952.16l. 786 1.952.161.786

Phai thu 3.546.015Cong ty CP D~u tu pMt tri~n Thanh vien khach hang 3.148.223

Nha va d6 thi HUDSE cling TCT Tra tmac
nguaiban 5.434.292.286

Ben lien quan MBi quan h~ Tinh ch~t 31112/2018 0110112018
giao djch VND VND

Olc khoiin phiii tra
C6ng ty C6 ph~n T~p doan
COTANA (tmac day la: C6ng ty gop v6n Phai tni.

l.876.589.806Cong ty C6 ph~n D~u tu va nguaiban
Xay dl,rngThanh Nam)
C6ng ty TNHH MTV DV Thanh vien Phai tra
Nha a va KDT - HUDS cling TCT nguai ban 3.129.378.305

C6ng ty CP D~u tu pMt tri~n Thanh vien Phai tni.
3.65l.803.328Nha va do thi HUDSE cling TCT nguaiban
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6.2 Cdng cy ta! chinh - quan Iy riB ro

Quan Iy riB ro vBn

Cong ty quan tri nguon v6n nham dam bao rang Cong ty co th~ vira hoat dong lien tuc vira t6i da
hoa IQ'iIch cua cac e6 dong thong qua t6i uu hoa s6 dir ngu6n von va cong 11Q'.

cau true von cua Cong ty g6m co cac khoan no baa gom cac khoan vay, ti~n va cac khoan tirong
duong tien, phan v6n thuoc so' hfru cua cac c6 dong cua Cong ty me g6m v6n gop, cac quy dir tru va
loi nhuan sau thue chua phan phoi,

Cac ehinh sach k~ toan chu y~u

Chi tiSt cac chinh sach kS toan chu ySu va cae phuong phap ma Cong ty ap d\mg (baa g5m cac tieu
chi d~ ghi nh~n, CO" sa xac dinh gia tri va cO'sa ghi nh?n cac khoim thu nh~p va chi phi) d6i v6i rung
lo?i tai san tai ehinh, cong nQ'tai chinh va cong Cl,lv6n duQ'ctrinh bay chi tiSt t?i Thuyst minh s6 5.

Cae lo~i cong ey tai ehinh
31112/2018 01l01l201~.

Tili san tili ehinh VND VND

TiSn va cac khoan tuO'ngduO'ngtiSn 76.451.169.467 91.083.031.362
Pbai thu khach hang va phai thu khac 256.979.027.052 340.708.723.845
D§u tu ng~n h?n 9.073.930.000 40.073.930.000
D§u tu dai h?n 2.500.000.000 2.500.000.000

Tang 345.004.126.519 474.365.685.207
Cong n9' tili chinh
Cac khoan vay 195.613.974.529 240.501.309.253
Phai tra nguai ban va phai tra khac 33.572.277.500 13.049.231.686
Chi phi phai tn). 103.329.062.515 16.472.288.803

Tang 332.515.314.544 270.022.829.742

,-=
(

:N
:\1

4
!IICong ty chua danh gia gia tri hQ'p ly cua tai san tai chinh va eong nO'tai chinh t?i ngay k6t tbuc nien

dQkS toan do Thong tu 210 cling nhu cac quy dinh hi~n hanh chua co huong d~n Cl,lth~ v~ vi~c xac
dinh gia tri hQ'p Iy eua cae tai san tai chinh va cong nQ' tai ehil1h. ThOng tu 210 yeu du ap dl,lng
Chuftn ml,l'cbaa cao tai chinh Qu6c t6 v~ vi~c trinh bay bao eao tai chinh va thuy6t minh thong tiri
d6i vO'i eong Cl,ltai chinh nhung khong dua ra hu6ng d~n mung duO'ng cho vi~c danh gia va ghi
nMn cong Cl,ltai chinh bao g5m ca ap d\lllg gia tri hQ'p Iy, nh&m phil hQ'Pv6i Chuftn mvc Baa cao
tai chinh Qu6c t6. '

, ,

Mye tieu quan Iy rui ro t~'tiehinh

Rui ro titi chinh bao g5m rui ro thi trubng (bao g6m rui ro tY gia, rui ro Uiisuat va rui ro v~ gia), rui
TO tin dl,lng, rui ro thanh khoan va rui ro liii suat cua dong ti~n. Cong ty khong thvc hi~n cac bi~ri
phap phong ngua cac rui ro nay do thi6u thi truo'ng mua cac cong Cl,ltai chinh nay.

Riii ro thj trU'tmg

Ho?t dQngkinh doanh eua Cong ty se chu y6u chiu rui ro khi co sv thay d6i v~ tY gia h6i doai va liii
sufit. Cong ty khong thve hi~n cae bi~n phap phOng ngira rui ro nay do thi6u thi trubng mua cac
cong el,ltai ehinh.

Quem If rid ro liii sud!

Cong ty chiu rui ro liii suat trQng y6u pMt sinh tu cac khoan vay chiu liii sufit dii dUQ'ckY k6t. Rui TO

nay se do Cong ty quan tri b~ng cach duy tri a muc dQ hQ'p ly cac khoan vay liii sufit c6 dinh va liii
sufit tM n6i.
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6.2 Cong Cl} tai chinh - quan Iy riii ro (ti~p theo)

Riii ro tin dung

Rui TO tin dung xay ra khi mot khach hang hoac d6i tac khong dap irng dUQ'Ccac nghia vu trong h9'P
d6ng d§:ndSn cac t6n thit tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phil hQ'Pva thuong
xuyen thea d5i tinh hinh d6 danh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin dung hay khong. Cong ty khong
c6 bit ky rui ro tin dung trong ySu nao voi cac khach hang hoac d6i tac boi vi cac khoan phai thu
dSn tir mot s6 IU9'ng 16n khach hang hoat d<)ngtrong nhieu nganh khac nhau va phan b6 (y cac khu
vue dia Iy khac nhau. .

Quan Iy rui ro thanh khoan

Muc dich quan Iy nji TO thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v6n d6 dap lmg cac nghia Vll tai
ehinh hi~n t~i va trong tuO'ng lai. Tinh thanh khoan cling dUQ'cCong ty quan Iy nh~m dam bao mlfe
phll tr<)i gifra cong n9' dSn h~n va tai san dSn h~n trong trong ky a mue c6 th6 du9'c ki6m soat d6i
v6'i s6 v6n rna Cong ty tin r~ng c6 th6 t~o ra trong ky d6. Chinh saeh cua Cong ty la thea d5i thucl11g
xuyen cac yeu d.u v~ thanh khoan hi~n t~i va dl! kiSn trong tuO'ng lai nh~m dam bao Cong ty duy tri
du mue dl! phOng ti~n m~t, cae khoan vay va du v6n rna eac chu sel'hli'u cam kSt g6p nh~m dap ung
cae quy dinh v~ tinh thanh khoan ng~n h~n va dai h~n hon.

31112/2018
Cae khoan vay
Phai tni nguai ban va phai tra khae
Chi phi phai tra

Drrm1nam Tir 1-5 nam T6ng
_________ VN~D~ VN~~D VN~D~

144.407.830.134 51.206.144.395 195.613.974.529
33.572.277.500 33.572.277.500
103.329.062.515 . 103.329.062~515

0110112018

Cae khoan vay
Phai tra nguai ban va phai tra khae
Chi phi phai tra

Drrm1 nam
VND

Tir 1- 5 nam
VND

T6ng
VND

166.408.080.180
13.049.231.686
16.472.288.803

74.093.229.073 240.501.309.253
13.049.231.686
16.472.288.803

Ban Giam d6e tin tuong r~ng Cong ty c6 th6 t~o ra du ngu6n ti~n d6 dap ung cac nghia V\l tili chinh
khi dSn h~n.

Bang sau day trinh bay chi tiSt muc dao h~ cho ffii san tai chinh phi phai sinh. Bang du9'c I~p tren cO'sa
mLfedao h~ thea hqp d6ng chua chiSt kh§.ueua ffii san ffii chinh g6m Hiitlr cac ffii san d6, nSu co. Vi~e
trinh bay thOng tin ffii san tai ehinh phi phai sinh la d.n thiSt db hi6u du9'c vi~c quan ly rui ro thanh
khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan duQ'cquan Iy tren cO'sa cong n9' va tai san thuftn.

"

Drrm1 nam Tir 1- 5 nam . T6ng
31112/2018 VND VND VND
Ti~n va cac khoan tuang duang ti~n 76.451.169.467 76.451.169.467
Phai thu khach Mng va phai thu khac 256.979.027.052 256.979.027.052
Dftu tu ng~n h~ 9.073.930.000 9.073.930.000
D!u tu dai h~n 2.500.000.000 2.500.000.000

Drrm1 nam Tir 1- 5 nam T6ng
0110112018 VND VND VND
Ti~n va cac khoan tuang Quang ti~n 91.083.031.362 91.083.031.362
Phai thu khach hang va phai thu khac 340.708.723.845 340.708.723.845
Dftu tu ng~n h~n 40.073.930.000 40.073.930.000
D!u tu dai h~n 2.500.000.000 2.500.000.000
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6.3 Di~u chinh h6i t8

se dir tai ngay 01/01/201S duoc diSu ehinh thea Bien ban Chanh Thanh tra cua B9 Tai ehinh ngay
14 thang 12 nam 20 IS. Sau khi diSu ehinh lai, s6 du tai ngay 01101120IS tren Bang d.n d6i k€ toan
va Bao cao k€t qua kinh doanh cua Bao cao kiem toan 56 7S/2017IBCKT-BCTC/CPAVIETNAM
phat hanh ngay 31 thang 01 nam 201S thay d6i nhir sau:

Anh huang din Bang can d6i ki todn

Chi tieu

Tl].i ngay 31112/2017 T~i ngay 31112/2017
Trinh bay I~i Da trlnh bay

VND VND

7.289.054.124 4.836.212.630

·35.826.515.853 ·60.768.537.251

65.999.629.110 37.473.741.772
76.878.463.045 45.246.811.783

(10.878.833.935) (7.773. 070.011)

81.989.527.031 118.371.288.739
94.423.813.666 126. 055.464.928

(12.434.286. 635) (7.684.176.189)

Phai thu ngan han khac

Hang t6n kho

Tai san c6 djnh huu hinh
Nguyen gia
Gid tri hao man lily ki

B~t d(\ng san d~u ttr
Nguyen gia

Gid tri hao man lily ki
Cong thay ttfli Hi san

Thu~ va cac khoan phai n(\p Nha mroc
12.249.700.062

16.472.288.803
89.239.499.203

10.750.171.414

51.111.758.903
86.444.612.025

Chi phi phai tra nglin h\in
LQ'inhu~n chua phan ph6i
Cgng thay ttfli Ngu6n v6n

Anh huang din Bao cao Kit qua hogt d9ng Kinh doanh nam 2017

Chenh I~ch
VND.

2.452.841.494

(24.942.021.398)

28.525.887.338
31.631.651.2.62
(3.105.763.924)

(36.3 81.761. 708)

(31.631.651.262)
(4.750.110.446)

(30.345.054.274)

1.499.528.648

(34.639.470.100)
2.794.887.178 .

!(30.345.054.274)

r~am r~am ..I.-Ull

2017 Da trlnh Chenh I~ch

Chi tieu
Trinh bay bay VND

Gia v6n hang ban 255.390.156.500 260.337.494.222 (4.947.337.722)

Doanh thu hO\it dOng tai chinh 6.915.383.580 4.462.542.086 2.452.841.494

Chi phi quan ly doanh nghi~p 32.055.791.283 28.950.027.891 3.105.763.392

Chi phi thu~ TNDN 16.391.920.997 14.892.392.349 1.499.528.648

LQ'inhu~n sau thu~ 60.592.334.202 57.797.447.026 2.794.887.176

Uii co ban tren c6 phi~u 2.785,00 2.890,00 (105,00)
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6.4 Thong tin so sanh

ss li~u so sanh la s6 li~u tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017 da
duoc kiem toan boi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSITItoan
Quoc t~Moore Stephens, mot s6 chi tieu dll duoc di~u chinh, phan 10~i lai .

NguotI~p K~ toan truong

TrAn Thanh Thanh Huyen Le Quae Chung Nguy~n Thanh To
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