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eONG TY eo pllANcD.AU TV" vA pIlAT TRIEN BAT DQNG sANHUDLAND
TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu tlmg hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,

Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi

BAo eAo eVABAN GIAM Doe

Ban Giam d6c Cong ty C6 phAn DAu nr va PhM tri6n B~t dong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh dil diroc kiem toan cua Cong ty cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022.

eONGTY

Cong ty C6 phan DAunr va PhM trien B~t dQng san Hudland (goi t~t la "Cong ty") diroc thanh I~p thea Gi~y
chirng nhan dang ky doanh nghiep Cong ty c6 phAn s6 0102340326 do Sa KS hoach va DAunr thanh ph6 Ha

NQi cAp IAndAungay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i IAnthir 7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT

JOINT STOCK COMPANY. Ten viStt~t la: HUDLAND., JSC.

Theo Gi~y chirng nhan Dang ky doanh nghiep thay d6i IAn 7 ngay 16/4/2018, v6n di~u I~ cua Cong ty la

200.000.000.000 VND (Bang chu: Hai tram tY il6ng).

TIll sa chinh CllaCang ty t~i: TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V\l t6ng hgp

Linh Dam, PhuOng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, TP. Ha NQi, Vi~t Nam.

C6 phiSu clla Cang ty hi~n dang niem ySt t~i Sa Giao dich Chung khoan Ha NQi. Mil c6 phiSu: HLD.

HQI DONG QuANTIq, BAN KIEM SOAT vA BAN GIAM DOe

Cac Uy vien HQi d6ng Quan tri, Ban Ki6m soM va Ban Giam d6c Cang ty dil di~u hanh Cang ty trong nam

va dSn ngay I~p Bao cao tai chinh nay g6m:

Hqi dang Quan trj

ang Ph~m Cao San

ang Nguy~n Thanh Tu

Ba Dinh Thi Minh H~ng

ang Vii Tu~n Linh

Ba Nguy~n Thanh Huang

CM tich

Uy vien

Uy vien HDQT dQc l~p (Tir nhi~m ngay 24/05/2022)

Uy vien

Uy vien HDQT dQc l~p

Ban Ki~m soat

Ba D(mg Thanh Binh

ang Ph~m Duy Long

Ba Nga Thi H~nh

Ba Nguy~n Vii NgQc Linh

TruangBan

Uy vien (Mi~n nhi~m ngay 22/04/2022)

Uy vien

Uy vien (B6 nhi~m ngay 22/04/2022)

Ban Giam d6c

ang Nguy~n Thanh Tu

ang Vii Tu~n Linh

ang Nguy~n Nam Cuong

ang TrAn Diing Sy

Giam d6c

Pho Giam d6c

Pho Giam d6c

PhO Giam d6c
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CONG TY co pHANDAu 'rtr vx PIlAT TruEN BAT DQNG sANHUDLAND
TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\1t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet,

Quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N<)i

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC (Ti~p theo)

cAc SVKI¥N SAUNGAy KET muc NAM TAl CHiNH

Theo nhan dinh cua Ban Giam d6c, xet tren nhtrng khia canh trong ySu, khong co su kien bit thirong nao

xay ra sau ngay khoa s6 kS toan lam anh huang dSn tinh hinh tai chinh va hoat d<)ngcua Cong ty dn thiSt

phai diSu chinh hoac trinh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022 diroc kiem toan boi Cong ty TNHH Ki~m

toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Quoc tS INPACT.

TRAcH NHI¥M eVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiern I~p Bao cao tai chinh phan anh mot each trung thuc va hop Iy tinh

hinh tai chinh cling nhu kSt qua ho~t d<)ng kinh doanh va tinh hinh lUll chuy~n tiSn t~ cua Cong ty trong
nam. Trong vi~c I~p Bao cao tai chinh nay, Ban Giam d6c duqc yeu cAu phili:

• Lga chQn eac chinh sach kS toan thich hqp va ap d\1ng cac chinh sach do m<)teach nhit quan;

• Dua ra cac phan doan va uO'ctinh m<)tcach hQ'pIy va tMn trQng;

• Neu ro cac nguyen titc kS toan thich hqp co duqc twin tM hay khong, co nhOng ap dl,mg sai I~ch trQng

ySu dn duqc cong b6 va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khong;

• ThiSt kS, thgc hi~n va duy tri h~ th6ng ki~m soat n<)ib<)lien quan to'i vi~c I~p va trinh bay hqp Iy Bao cao ~

tai chinh cua Cong ty d~ Bao cao tai chinh khong bi sai sot trQng ySu kS ca do gian I~ hoi.\cnhk lfuI /

• L~p Bao cao tai chinh tren co sa ho~t d<)ng lien wc trir truang hqp khong th~ cho r~ng Cong ty se tiSp

wc ho~t d<)ngkinh doanh.

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhi~m dam bao r~ng s6 sach kS toan duqc ghi chep m<)teach phil hqp d~

philn anh m<)tcach hqp Iy tinh hinh tai chinh cua Cong ty 6 bit kY thai di~m nao va dam bao r~ng Bao eao

tai chinh duqc I~p phU hqp vO'ieac Chu~n mgc kS toan Vi~t Nam, ChS d<)kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam

hi~n hilnh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh. Ban Giam d6c

cling chiu trach nhi~m dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi v~y thgc hi~n cac bi~n phap thich hqp

d~ ngan chi.\nva phat hi~n cac hanh vi gian l~n va sai ph~m khac.

.:,c

Nguy~nThanhTu

Giam (lac

Ha N9i, ngiIy 25 thang 02 nam 2023
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CPAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM

Tru sa chinh TP. Hi! Ni?i:

Tang 8, Cao 6e Van phOng VG Building,

se 235 Nguyen Trai, Q. Thanh xuan, TP. Ha Noi.

II +84 (24) 3783 2121 @ info@cpavietnam.vn

.;. +84 (24) 3783 2122 ~ www.cpavietnam.vn

INPACT
T ME M B E R

sa. 90120231BCKT-CP A VIETNAM-NV3

BAo cAo KIEMTOAN' DQC L~

Kinh girl: Cae ce dong
HQidAngQuan tri, Ban Ki~m soat va Ban Giam dBc

Cong ty cA ph~n D~u til va Phat tri~n B§t dQngsan Hudland

Chung toi da kiem toan Bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty C6 phAnBAunr va PMt trien B§.tdQngsan

Hudland, diroc I~pngay 25 thang 02 narn 2023, ill trang 06 d~n trang 33, bao g6m: Bang Can d6i k~ toan tai
ngay 31112/2022, Bao cao K~t qua hoat dQngkinh doanh, Bao cao Liru chuyen tien t~ cho nam tai chinh k~t

thuc cung ngay va ban Thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhi~m ella Ban Giam dBe

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiem v~ viec I~pva trinh bay trung thirc va hop Iy Bao cao tai chinh cua

C6ng ty thea Chu~n m\fc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ dQk~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy

dinh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~pva trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v~ kiSm soM nQi

bQrna Ban Giam d6c xac dinh Ia dn thi~t dS dam bao cho vi~c I~pva trinh bay Bao cao tai chinh kh6ng co

sai sot tr9ng y~u do gian I~ ho~c nhAmI~n.

_-
J

Trach nhi~m ella Ki~m toan vien ~l

Trach nhi~mcua chung t6i Ia dua ra y ki~n v~Bao cao tai chinh d\fa tren k~t qua cua cUQckiSmtoanoChung
t6i da ti~n hanh kiSm toan thea cac Chu~nm\fc kiSmtmlnVi~t Nam. Cac chu~nm\fc nay yeu du chung t6i

tuan thu chu~nm,!c va cac quy dinh v~ d~o duc nghS nghi~p, I~pk~ ho~ch va th\fChi~n cUQckiSm toan dS

d~t dugc S,!dam bao hgp Iy vSvi~c li~uBao cao tai chinh cua C6ng ty co con sai sot tr9ng y~u hay kh6ng.

H

=

C6ng vi~c kiSm toan bao g6m th\fc hi~n cac thu wc nh~mthu th~p cac b~ng chUngkiSm toan vS cac s6 li~u

va thuy~t minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu t\Ic kiSmtoan dugc I,!a ch9n d\fa tren xet doan cua kiSm toan

vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot tr9ng y~u trong Bao cao tai chinh do gian I~nho~c nhAmI~n.Khi
th\fc hi~n danh gia cac riii ro nay, kiSm toan vien di'ixem xet kiSm soM nQibQcua C6ng ty lien quan d~n

vi~c I~pva trinh bay Bao cao tai chinh trung th'!c, hgp Iy nh~m thi~t k~ cac tM WckiSm toan pM hgp vai
tinh hinh th\fc t~, tuy nhien kh6ng nh~mm\lc dich dua ra y ki~n vShi~u qua cua kiSm soM nQibQcua C6ng

ty. C6ng vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sach k~ toan dugc ap d\lng va
tinh hgp Iy cua cac uac tinh k~ toan cua Ban Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng thS Bao cao

tai chinh.

Chung t6i tin wang r~ng cac bkg chUngkiSm toan rna chung t6i da thu th~p dugc la dAydu va thich hgp

lam co sa cho y ki~n kiSmtoan cua chung t6i.
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q:JAVIETNAM

y ki~n cua Ki~m toan vien

Theo y ki~n cua chung toi, Bao cao tai chinh kern theo da phan anh trung thuc va hop ly, tren cac khia canh
trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 cling nhu k~t qua hoat dQngkinh
doanh va tinh hinh hru chuyen ti~n t~ cho nam tai chinh k~t thuc cung ngay, phil hop voi Chuan rmrck~toan
Viet Nam, Ch€ dQk€toan doanh nghiepVi~tNam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan d€n viec I~p

va trinh bay Bao cliotai chinh.

Bui Th] Thuy Le Manh Hung
PM TAngGiam dae Ki~m toan vien
sf> GiftyCN DKHN kiem toan: 0580-2023-137-1 sf> GiftyCN DKHN kiem toan: 4301-2023-137-1
Gidy Uyquyen s6: 04/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 cua ci« tich HDTV, T6ng Gicim iJ6c

Thay m~tva d~i di~n
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Ki~m toan Quae t~ INPACT
Hil N(Ji, ngay 25 thang 02 nam 2023
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CONG TY co PHAN'DAu TU vA PHAT TRIEN BA'f-D()NG SAN HUDLAND Miu sa BOt - DN

T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ITT - BTC

thng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q.Hoang Mai, TP. Ha Ne;>i
Ngay 22/12/2014 cua ee rai ehinh

BANG CAN DOl KIt ToAN
T~i ngay 3111212022

31/12/2022 0110112022

TAl sAN MS TM VND VND

A. TAl SAN NGA.N ~ 100 492.290.672.148 465.722.525.949

(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n vit cac khoan tuong duong ti~n 110 5.1 68.217.517.273 91.273.695.593

1. TiSn 111 32.317.517.273 36.573.695.593

2. Cac khoan nrong duong tiSn 112 35.900.000.000 54.700.000.000

ll. Diu to' titi chinh ngin han 120 38.809.930.000 91.309.930.000

3. DAu tu nam gift d~n ngay dao han 123 5.2 38.809.930.000 91.309.930.000

ill. Cac khoan phai thu ngin han 130 75.949.871.819 55.538.465.701

1. Phai thu ngan han cua khach hang 131 5.3 29.164.404.678 23.302.819.176

2. Tra tnroc cho ngiroi ban 132 5.4 31.252.831.022 27.196.904.576

6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 17.146.782.249 6.852.888.079

7. D\I phong phai thu ngan han kho doi 137 5.6 (1.614.146.130) (1.814.146.130)

IV. Hitng tAn kho 140 303.337.147.581 223.451.850.702

1. Hang t6n kho 141 5.7 303.337.147.581 223.451.850.702

V. Tai san ngin han khac 150 5.976.205.475 4.148.583.953

1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.8 155.982.312 155.982.312

2. Thu~ GTGT diroc kh~u tnr 152 4.194.026.723 1.018.338.560 "'l!!

3. Thu~ va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 1.626.196.440 2.974.263.081
-)/

',,;

B. TAISANDAI~ 200 115.747.465.739 108.458.110.346

(200 = 210+220+230+240+2-50+260) .1

I. Cac khoan phai thu diti han 210 9.600.000.000
\~

6. Phiii thu dai h~n khac 216 5.5 9.600.000.000 /
.\ '

ll. Titi san cB dinh 220 35.051.244.123 38.779.635.123
~

1. Tai siin c6 djnh hfru hinh 221 5.10 35.051.244.123 38.765.159.317

- Nguyen giG 222 74.424.327.589 74.677.234.862

- GiG trj hao man lily ki 223 (39.373.083.466) (35.912.075.545)

3. Tai siin c6 djnh vo hinh 227 5.11 14.475.806

- Nguyen giG 228 200.000.000 200.000.000

- GiG trj hao man lily ki 229 (200.000.000) (185.524.194)

ill. Bit dqng san diu to' 230 5.12 65.561.102.839 69.140.514.950

1. Nguyengia 231 96.055.631.848 96.055.631.848

2. Gia tri hao mon lily k~ 232 (30.494.529.009) (26.915.116.898)

IV. Titi san dO'dang diti h\ln 240 4.896.137.365 187.417.476

2. Chi phi xay d\Illg cO'biin do dang 242 5.13 4.896.137.365 187.417.476

v. Diu to' titi chinh diti h\ln 250

VI. Titi san diti h\ln khac 260 638.981.412 350.542.797

1. Chi phi trii truac dai h~n 261 5.8 638.981.412 350.542.797

TONG CQNG TAl sAN (270 = 100+200) 270 608.038.137.887 574.180.636.295
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CONG TY co PHAN DAu ru vx PHAT T1UEN BAT DONG sAN HUDLAND Miu sa BOl - DN
Tfulg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong ill s6 200/20 14ill- BTC

t6ng hop LinhDam,P. Hoang ue;o. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

BANG CAN DOl KEToAN (Ti~p theo)

Tl.lingay 31/12/2022

3111212022 0110112022 ::

NGUONVON MS TM VND VND -
I

C. NC} pHAI TRA. (300 = 310+330) 300 185.393.688.121 128.154.138.414

(300 = 310+330) ij

jl

I. NQ'ngin han 310 102.296.263.646 107.261.625.360

1. Phai tra nguoi ban ngan han 311 5.14 2.644.618.532 6.676.996.193

2. Nguoi mua tra ti~n truce ng~n han 312 5.15 707.593.892 1.418.741.283 -
3. Thuc§va cac khoan phai n9P Nha mroc 313 5.16 36.702.860

4. Phai tra nguoi lao d9ng 314 10.382.383.778 10.953.950.215

5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.17 4.173.793.604 13.987.237.115

9. Phai tra ng~n han khac 319 5.18 39.776.897.583 23.765.911.973

10. Yay va no thue tai ehinh ngan han 320 5.19 25.128.938.022 31.210.040.967

12. Quy khen thuong, phuc loi 322 19.445.335.375 19.248.747.614

II. NQ'dai han 330 83.097.424.475 20.892.513.054

3. Chi phi phai tra dai han 333 5.17 8.897.960.052 11.892.513 .054

8. Yay va no thue tai ehinh dai han 338 5.19 74.199.464.423 9.000.000.000

D. VON cnu sa HfJiJ (400 = 410+430) 400 422.644.449.766 446.026.497.881

I. van ehii SO' hfru 410 5.20 422.644.449.766 446.026.497.881

1. V6n gop cua chu so hiru 411 200.000.000.000 200.000.000.000

- C6phieu ph6 thong co quyen
411a 200.000.000.000 200.000.000.000 ..

~biiu quy€t

8. Quy dftu illphat trien 418 80.832.092.113 80.832.092.113

~11. Loi nhuan sau thue chua phan ph6i 421 141.812.357.653 165.194.405.768

- LNST chua phcm ph6i LK
421a 137.118.405.768 150.214.346.076

din cu6i kj; truo-c

- LNST chua phiin ph6i kj; nay 421b 4.693.951.885 14.980.059.692

TONG CQNG NGUON VON
440 608.038.137.887 574.180.636.295

(440 = 300+400)

Ba N(Ji, ngay 25 thimg 02 nam 2023

NgU'Oi I~p K~ tmin trU'cYng Giam ttAe

Nguy~n HBng Nhung Le QuAe Chung
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CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Miu s6 B02 - DN

T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, i.e ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14ill- BTC

tbng hop Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q.Hoang Mai, TP. Ha NQi
Ngay 22112/2014 cua BQTai ehinh

BAo cAo KET QuAH<;>~T DQNG KIND DOANH

Cho nam tai ehinh ket thuc ngay 31112/2022

CHiTIEU MS TM
Nam2022 Nam2021

VND VND

1. Doanh thu ban hang va eung dp dich V1.I 01 6.1 35.449.570.471 80.924.793.286

2. Cac khoan giam tnr doanh thu 02

3.
Doanh thu thuan v~ ban hang va eung dp

10 6.1 35.449.570.471 80.924.793.286
dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 6.2 15.157.071.345 6.754.848.563

5.
Lqi nhu~n g(}Pv~ ban hilDgva eung c§p

20 20.292.499.126 74.169.944.723
djch vy (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai ehinh 21 6.3 4.082.271.527 8.455.895.330

7. Chi phi tai ehinh 22 6.4 3.785.813.126 5.436.453.893

Trang do: Chi phi liii vay 23 3.785.813.126 5.436.453.893

8. Chi phi ban hang 24 6.5 8.397.557.466 16.304.706.069

9. Chi phi quan ly doanh nghiep 25 6.5 3.736.310.072 3.8.600.062.690

10. Lqi nhu~n thu~n til hoat d(}ng kinh doanh 30 8.455.089.989 22.284.617.401

{30 = 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 6.6 796.430.044 2.532.941

12. Chi phi khac 32 6.6 2.749.522.382
..I.

t
13. Lqi nhu~n khac (40 = 31-32) 40 (1.953.092.338) 2.532.941

14.
TAng lqi nhu~n k~ toan trmrc thu~

50 6.501.997.651 22.287.150.342
(50 = 30+40) :s-

15. Chi phi thue TNDN hien hanh 51 6.8 1.623.045.766 7.065.830.650 ~

16. Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52

17.
Lqi nhu~n_sau thu~ thu.nhap

60 4.878.951.885 15.221.319.692
doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

18. Lai co ban tren e6 phieu 70 6.9 244 557

Hil N9i, ngay 25 thang 02 ndm 2023

NgllOi I~p K~ toan trllOng Giam d8e

Nguy~n HAng Nhung Le Qu8e Chung Nguy~n Thanh Tu
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CONG TY-CO PHAN UAU 'rtr vx PIlAT TRIEN BAT DONG SANHUDLAND Miu saB03 - DN
Tfutg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh thea Thong ills6 200/20 14!IT- BTC

t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q.Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/1212014 cua BQHi chinh

BAo cAo LUUCHUYEN TIEN T¥

(Theo phuong phap true tiep)

Cho nam tai ehinh ket thuc ngay 3111212022
:

Nam 2022 Nam 2021
{

CHiTIEU MS TM
-

VND VND

I. Luu chuy~n ti~n tir boat dQngkinh doanh:
;..

1.
TiSn thu illban hang, cung cftpdich vu

01 31.910.828.272 145.259.554.318
va doanh thu khac

2. TiSn chi tra cho ngiroi cung cftphang h6a va dich vu 02 (108.129.982.849) (86.329.362.475)

3. TiSn chi tra cho ngiroi lao dQng 03 (16.609.855.679) (15.818.007.534) .-

4. TiSn Hiiyay da:tra 04 (6.486.469.905) (5.478.299.636)

5. ThuS thu nhap doanh nghiep da:nQP 05 (397.264.900) (20.031.288.959)

6. TiSn thu khac illhoat dQngkinh doanh 06 3.916.606.605 5.808.119.368

7. TiSn chi khac cho hoat dQngkinh doanh 07 (32.282.686.546) (16.857.542.295)

Luu chuyin ti~n thuan tir hO{ltd{ing kinh doanh 20 (128.078.825.002) 6.553.172.787

II. Luu chuy~n ti~n tir hoat dQngd~u nr

3. TiSn chi cho yay, mua cac cong cu no cua don vi khac 23 (35.136.000.000)

4. TiSn thu h6i cho yay, ban lai cac cong C\l no 24

cua don vi khac
52.500.000.000 27.500.000.000

6. TiSn thu h6i dAutu g6p v6n vao don vi khac 26 2.500.000.000

7. TiSn thu lai cho yay, c6 tuc va 19inhu~n dugc chia 27 5.692.165.204 7.003.960.810

Luu chuyin ti~n thuan tir hO{ltd{ing dau ttr 30 58.192.165.204 1.867.960.810

III. LtrUchuy~n ti~n tir ho~t dQngtai chinh

3.' TiSn thu illdi yay 33 104.065.338.465 44.001.630.342 ~

4. TiSn tra ng g6c yay 34 (44.946.976.987) (42.883.416.444)
)
,/

6. C6 ruc, 19inhu~n da:tra cho chu sa hGu 36 (12.287.880.000) (48.871.407.750)

Luu chuyin ti~n thuan tir hO{ltd{ing tiii chinh 40 46.830.481.478 (47.753.193.852)

LtrUchuy~n ti~n thu~n trong nam (50 =20+30+40) 50 {23.056.178.320} {39.332.060.255} ~

Ti~n va tlfOllg dlfOllg ti~n d~u nam 60 91.273.695.593 130.605.755.848 ~1

Ti~n va tlfOllgdlfOllg ti~n cuai nam (70 = 50+60+61) 70 5.1 68.217.517.273 91.273.695.593
"

'"
Ha N9i, ngay 25 thimg 02 nam 2023

NglfOi I~p K~ t03n trlf(Yog

Nguy~n HBng Nhung Le QuBc Chung Nguy~n Thanh To
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CONG TY co PHAN DAu TU vA pHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN
TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOng tu s6 200/20 14fTT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQHi ehinh

THVYETMINH BAo eAo TAl eHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

1. D~e DIEM HO~T DQNG eVADOANHNGHltp

1.1. Hinh thee sir hfru vAn

Cong ty C6 phan Dfru nr va PMt trien Bftt d(>ngsan Hudland diroc thanh I~p thea Gifty clnrng nhan
dang ky doanh nghiep Cong ty c6 phan s6 0102340326 do Sa K~ hoach va DfrUnr thanh ph&Ha
N(>iclip IAndfru ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i Ifrn7 ngay 16 thang 4 nam 2018.

Ten giao dich bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND

DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY. Ten viet tAt la: HUDLAND., JSC.

Theo Gifty clnrng nhan dang ky doanh nghiep thay d6i IAn7 ngay 16/4/2018, v&n di~u I~ cua Cong

ty la 200.000.000.000 VND (Bang chii: Hai tram If i16ng).

C6 phieu cua Cong ty hien dang niem y~t tai Sa Giao dich Chirng khoan Ha Noi, Mil c6 phieu: HLD.

TI1,Isa chinh cua Cong ty tai: Tfrng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich V\l t6ng
hgp Linh Dam, PhuOng Hoang Li~t, Qu~n Hoang Mai, thanh ph&Ha N(>i,Vi~t Nam.

T6ng s&nhiin vien ctia Cong ty t1;lingay 31112/2022 la: 48 nguai (t1;lingay 31112/2021 Ia: 46 nguai).

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t d(}ngchinh

• Kinh doanh bftt d(>ngsan, quy~n su dl,mg dftt thu(>c chti sa hfru, chti su dl,mgho~c di thue;

Chi ti~t: Kinh doanh bftt d(>ngsan.

• H01;ltd(>ngki~n trUc va tu vftn kY thu~t c6 lien quan;

Chi ti~t: Tu vftn dfru tu xiiy dl,IDgnha va cac cong trinh Icy thu~t h1;ltfrng do thi; Quan Iy dl,l an cac

cong trinh xiiy dl,lllg.

• H01;ltdQng xiiy dl,lllg chuyen d\lng khac;

• LAp d~t h~ th&ng xiiy dl,IDgkhac;

• Hoan thi~n cong trinh xiiy dl,lllg;

• PM do;

• Chu~n bi m~t b~ng;

• LAp d~t h~ th&ng di~n;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi lApd~t khac trong xiiy dl,lllg;

• Ban buon may m6c, thi~t bi va ph\l rung may khac;

• Dich V\l lUll tm ngAn ngay;

• Nha hang va cac dich V\lan u&ng ph\lc v\lluu d(>ng;

• Dich V\lph\lC V\ld6 u&ng;

• Cho thue thi~t bi th~ thao, vui chai giai tri;

• H01;ltd(>ngdich v\l h6 trg kinh doanh khac con l1;lichua dugc phiin vao diiu;

Chi ti~t: Xuftt nMp kh~u v~t Ii~u xiiy dl,IDg,trang bi n(>ingo1;lithftt, may m6c thi~t bi chuyen nganh

xiiy dl,IDg.

• Dich V\lcham s6c va duy tri canh quan;

• H01;ltd(>ngvui chai giai tri khac chua dugc phiin vao diiu;

,~

,.01---
)NC

rNI
.''~r
IVII
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CONG TY co PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN

T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14rrT- BTC
tbng h2J?Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Nl)i Ngay 22112/2014 eua BI)Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k8t thuc ngay 31112/2022

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dQngchinh (Ti~p theo)

• Xay dung nha dc3a;

• Dich V1,lt~m hoi, massage va cac dich V1,l tang cuong sire khoe nrong t1,1"(trir heat dong thc3thao);

Chi ti8t: Dich V1,l t~m hoi, massage.

• Xay dung nha khong dc3a;

• Hoat dong cua cac cong vien vui choi va cong vien thea chu d~ (D6i voi cac nganh ngh~ kinh doanh co

di~u kien, Doanh nghiep chi kinh doanh khi co dll di~u kien thea quy dinh cua Phap luat);

• Xay dung cong trinh kY thuat dan dung khac;

• Xay dung cong trinh dien;

• Xay dung cong trinh cftp, thoat mroc;

• Xay dung cong trinh vi~n thong, thong tin lien lac;

• Ban le d6 u6ng trong cac cua hang chuyen doanh;

• Ban Ie thi8t hi, d1,lngC1,lthc3d1,lc,thc3thao trong cac cua hang chuyen doanh;

• Xay d\ffig cong trinh cong ich khac;

• L~p d~t h~ th6ng cftp, thoat nuo-c,M th6ng suai va di~u hoa khong khi;

• Ban Ie thea yeu du d~t hang qua buu di~n ho~c internet;

Chi ti8t: LOl;litm hOl;ltdong dftu gia ban Ie qua internet.

• Dich V1,lan u6ng khac;

• Giao d1,lcthc3thao va giai tri;

• HOl;ltdong clla cac cau Il;lCho the thao;

Chi ti8t: LOl;litm hOl;ltdong clla cac cau Il;lCho the thao chuyen nghi~p.

HOl;ltdong chinh clla Cong ty trong nam Ia: DAu tu pMt trien cac D1,1"an bftt dong san, kinh doanh hftt

dong san thea hinh thuc ban va cho thue ...

'(,

..~

1.3. Chu kY san xuit kinh doanh thOng thlli'mg cua Cong ty

Chu Icy san xuftt kinh doanh thong thuemg CllaCong ty Ia 12 thang.

1.4. Tuyen b8 v~ kha nang so sanh thOng tin tren Bao cao tai chinh

Cong ty ap d1,lngnhftt quan cac chinh sach kS toan thea ChS dO kS toan doanh nghi~p ban hanh kern

thea thong tu s6 200/2014/TTIBTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC v~

sua d6i, b6 sung mot s6 di~u clla Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 do BO Ta.i chinh

ban hanh. Do do, thong tin va s6 Ii~u trinh bay tren Bao cao tai chinh Ia co the so sanh duqc.

2. KY KE ToAN, CONG TY TIEN T¥ sir DVNG TRONG KE ToAN

Ky k~ toan nam

Ky k8 toan nam clla Cong ty b~t dAutir ngay 01 thang 01 va kSt thuc vao ngay 31 tMng 12.

Don vi ti~n t~ sfr dyng trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern thea duqc trinh bay b~ng D6ngVi~t Nam (VND).
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CONG TY co PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Tfutg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC?, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu s6 200/2014ffT- BTC
tbng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (Tntp THEO)
Cho nam Uti chinh kSt thuc ngay 31112/2022

3. CHUANMVC vA cUE DQ KE ToAN AP DVNG

3.1 Ch~ dQk~ toan ap dung

Cong ty ap dung ChS dQ kS toan doanh nghiep Viet Nam diroc ban hanh kern thea Thong nr s6

200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong nr s6 53/20161TT-BTC v~ sua d6i, b6 sung

mQt s6 di~u cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22112/2014 do BQTai chinh ban hanh,

3 2 T A bA " .A t A thji Ch A kA t' 'ChI. dA kA t '. uyen 0 ve VI~C uan u uan muc e oan va e (} e oan

Ban Giam d6c Cong ty dam bao dii tuan thu dAydu cac Chuan rmrc kS toan Vi~t Nam, ChS dQkS toan

doanh nghiep Vi~t Nam hien hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn viec I~p va trinh bay Baa

cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022.

4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN Ap DVNG

CO"scYI~p Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kern thea dugc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c va

phil hgp vai cac Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va

cac quy dinh phap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Baa cao tai chinh.

Baa cao tai chinh kern thea khong nh~m phan anh tinh hlnh tai chinh, kSt qua hO(:ltdQng kinh doanh

va tinh hloh luu chuy~n ti~n t~ thea cac nguyen t~c va thong I~ kS toan dugc ch~p nh~n chung t(:licac

nuac khac ngoai Vi~t Nam. ~,,

IfO'C tinh k~ toan

Vi~c I~p Baa cao tai chinh tuan thu thea cac Chu~n mvc kS toan Vi~t Nam, ChS dQkS Vi~t Nam hi~n

hanh va cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trloh bay Bao cao tai ehinh yeu cAu Ban

Giam d6c phai co nhUng uae tinh va gia dinh anh huang dSn s6 li~u Baa cao v~ cong ng, tai san va

vi~e trinh bay cac khoan eong ng va tai san ti~m tang t(:lingay I~p Baa cao tai chinh ding nhu cac s6

li~u Baa cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t Icy hO(:ltdQng. KSt qua hO(:ltdQng kinh doanh thl!c tS
co th~ khac vai cac uae tinh, gia dinh d~t ra.

Nguyen t~c ghi nh~n ti~n va cae khoan tllO"DgdllO"Dgti~n

Ti~n: Baa g6m Ti~n rn~t, Ti~n gui ngan hang (khong ky h(:ln).

Ti~n m~t, Ti~n gui ngan hang duge ghi nh~ tren co sa thve tS phat sinh thu - chi.

Cae khoan tuang duang ti~n

La cac khoan dAu tu ng~n h(:ln,ti~n gui co Icy h(:lOco thai h(:lnthu h6i ho~e dao h~n khong qua 3 thang
k~ ill ngay dAu tu, gui ti~n co kha nang ehuy~n d6i d€ dang thanh mQt lugng ti~n xac dinh va khong

co rui ro trong ehuy~n d6i thanh ti~n t(:lithai di~m baa cao.

Nguyen t~c k~ toan cae khoan d~u til tai chinh

Cae khoan dAutu n~m gift dSn ngay dao han

Cac khoan dAu tu n~rn gift dSn ngay dao h(:lnbaa g6m cae khoan ti~n gui ngan hang co ky h(:ln.

Cae khoan dAuilln~m gift dSn ngay dao h(:lOduge xac dinh thea gia g6c trU di dVphOng phai thu kho doi.

/'

Dl! phong phai thu kho doi eua cae khoan dAu tu n~m gift dSn ngay dao h(:lnduge trieh I~p thea cae

quy dinh kS toan hi~n hanh.
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CONG TY co PHAN DAu ruvx PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu sA B09 - DN
Tfutg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fIT- BTC
t6ng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THlNET MINHBAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

4. cAc CHiNH SACHKE ToAN AP Dl}NG(Ti~ptheo)

Nguyen tic k~ toan nl}'phai tbu

NQ"phai thu la s6 tiSn co th~ thu h6i cua khach hang hoac cac d6i urong khac, NQ"phai thu duoc trinh

bay theo gia tri ghi s6 tnr di cac khoan dir phong phai thu kho doi,

DI,fphong no phai thu kho doi diroc danh gia va xem xet I~p cho nhtmg khoan no phai thu dii qua

han thanh toan va gi)p kho khan trong viec thu h6i, hoac cac khoan no phai thu rna nguoi no kho co

kha nang thanh toan do bi thanh Iy, pha san hay cac kho khan nrong nr.

Nguyen tic k~ toan bang tAn kho

Hang t6n kho duoc xac dinh tren co sa gia th~p hon giua gia g6c va gia tri thukn co th~ thl,fc hi~n
dUQ"c.Gia g6c hang t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u trl,fc ti~p, chi phi lao d9ng trl,fc ti~p va

chi phi san xu~t chung, n~u co, d~ co dUQ"chang t6n kho a dia di~m va tr~ng thai hi~n t~i.

Gia g6c cua hang t6n kho dUQ"cxac dinh theo phuong phap thl,fc t~ dich danh.

Gia tri thukn co th~ thl,fc hi~n dUQ"cdUQ"cxac dinh b~ng gia ban uac tinh tm cac chi phi uac tinh d~

hoan thanh san phAm dmg chi phi ti~p thi, ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dUQ"ch~ch

toan theo phuong phap ke khai thuang xuyen va tinh gia theo phuong phap thl,fc t~ dfch danh.

DI,fphOng giam gia hang t6n kho cua Cong ty dUQ"ctrfch I~p khi co nhfrng b~ng chUng tin c~y vS Sl,f
suy giam cua gia tri thukn co th~ thl,fc hi~n dUQ"cso vai gia g6c cua hang t6n kho.

Nguyen tic k~ toan va khiu bao Tai sao cB djnb bfru biob

Tai san c6 dinh hfru hinh dUQ"cphan anh theo gia g6c, trinh bay theo nguyen gia tru gia tri hao mon
liiy k~. Nguyen gia tai san c6 dinh bao g6m toan b9 cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d~ co dUQ"ctai
san c6 dinh tinh d~n thai di~m dua tai san do vao tr~g thai s~n sang sir dVng.

Tai san c6 dinh hfru hinh dUQ"ckh~u hao theo phuong phap duang thing dl,fa tren thai gian hfru dVng

uac tinh. Thai gian khAuhao cv th~-nhu sau:

TbOi gian khiu bao

(SB nam)

Nha xuang va v~t ki~n trUc 07 - 25

May moc va thi~t bi 05 - 07

Thi~t bi van phOng 05

Phuong ti~n v~n tai 07

Khi tai san c6 dinh dUQ"cban hay thanh Iy, nguyen gia va khAu hao lily k~ dUQ"cxoa s6 va b~t Icy

. khoan liii, 16 nao phat sinh do vi~c thanh Iy dSu dUQ"ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong
nam.

Nguyen tic k~ toan va khiu bao Tai san cBdjnb vo binb

Tai san c6 dinh vo hinh cua Cong ty la phkn mSm k~ toan dUQ"Cphan anh theo gia g6c va trinh bay

theo nguyen gia trir hao mon lily k~.

Nguyen gia tai san c6 dinh vo hinh 1atoan b9 cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d~ co dUQ"ctai san c6

dinh vo hinh tinh d~n thai di~m dua tai san do vao tr~ng thai s~n sang sir d\lng.

Phkn mSm may Hnh dUQ"ckhAu hao theo phuong phap duang thing dl,fatren thai gian huu d\lng uac
tinh 1a3 nam.
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CONG TY co PHAN BAu 'nr vx pIlAT TRIEN BAT f)()NG sAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
Tc1ng12,Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14fIT- BTC
t6ng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 3111212022

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan bit dQng san diu nr

B~t dQng san dAu ill bao g6m nha cira, v~t kien true do Cong ty nam gifr nham muc dich thu loi ill

viec eho thue hoac cho tang gia duoc trinh bay thea nguyen gia trir gia tri hao mon liiy k~. Nguyen

gia b~t dQng san dAu illnr xay la gia tri quyet toan cong trinh hoac cac chi phi lien quan true ti~p cua

b~t dQng san dAu ill.

B~t dQng san dAu ill eho thue duoc kh~u hao thea phirong phap duong thang dira tren thai gian su

dung hfru ich. Thai gian khau hao cu th&nhir sau:

Nha cira, v~t kien true

ThO; gian khiu hao

S6nam

10 - 25

Thanh ly: Uti va 16do thanh ly b~t d(>ngsan dAu illdugc xac dinh b~ng s6 chenh I~ch gifra s6 tiSn thu

thuAn do thanh Iy vai gia tri con I~i cua b~t dQng san dAu illva dugc ghi nh~n la thu nMp ho{lc chi phi

trong Bao cao k~t qua ho~t d(>ngkinh doanh.

Nguyen t~c k~ toan chi phi tnt tnr6'c

Chi phi tra truac phan anh cae chi phi thlJc t~ dii phM sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ho~t d(>ng

san xuftt kinh doanh eua nhiSu nam tai ehinh va vi~c k~t ehuySn cae khoan chi phi nay vao chi phI san

xu~t kinh doanh cua cae nam tai chinh sau.

Chi phI tra truac: duge ghi nMn thea gia g6c va dugc phan lo~i thea ng~n h~n va dai h~n tren Bang

can d6i k~ toan din elr vao thai gian phan b6 cua tUng khoan m\le chi phi.

Chi phi tra truac dugc phan b6 thea phuong phap duang th~ng, thea thai gian su d\lng hfru ich nhung

khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xay dlplg cooban dO'dang

Cae tai san dang trong qua trinh xay dlJOgph\le V\lm\le dich san xuftt, cho thue, quan tri ho{lc eho b~t

Icy m\le dich nao khac duge ghi nh~n thea gia g6c. Chi phI nay-bao g6m chi phi dieh V\lva chi phi liii

yay co lien quan phu hgp vai chinh saeh k~ toan cua C6ng ty. Vi~e tinh kh~u hao eua cae tai san nay

dugc ap d\lng gi6ng nhu vai cae tai san khac, b~t dAu ill khi tai san 6 vao tr~ng thai s~n sang su d\lng.

Nguyen t~c k~ toaD NQ'phai tra

Cae khoan ng phai tra duge thea d6i chi ti~t thea kY h~n phai tra, d6i tugng phai tra, va cae y~u t6

khac thea nhu cAu quan Iy eua C6ng ty.

Cac khoan ng phai tra bao g6m phili tra nguai ban, phai tra ng yay, va cae khoan phai tra khae la eac

khoan ng phai tra duge xac dinh gAn nhu eh~e eh~ vS gia tri va thai gian va duge ghi nh~n khong

th~p hon nghla V\lphai thanh toan, duge phan lo~i nhu sau:

• Phai tra nguai ban: G6m eac khoan phai tra mang tinh ch~t thuong m~i phM sinh ill giao dieh mua

hang hoa, dich V\l, tai san gifra C6ng ty va nguai ban.

. .~

• Phai tra khac g6m cae khoan phai tra khong mang tinh thuong m~i, kh6ng lien quan d~n giao dieh

mua ban, eung dp hang hoa dieh V\l.
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CONG TY co PH.ANDAu TV' vA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN

TfuIg12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo ThOngtu 56200/20 14ffT- BTC

tbng hQ]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

THUYETMINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam Uti chinh kSt thuc ngay 31112/2022

4. cAc CHiNH sxca KE ToAN AP DVNG(Ti~ptheo)

Nguyen tic ghi nh~n vay va n9'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti~n yay, no thue tai chinh, khong bao g6m cac khoan yay duoi hinh thirc phat

hanh trai phieu hoac c6 phieu Uti dai co di~u khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot thai

di~m nh~t dinh trong nrong lai.

Cong ty thea d6i cac khoan yay va no thue tai chinh chi tiSt thea tirng d6i nrong no va phan loai ngan

han va dai han thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan tnrc tiSp dSn khoan yay duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai tnr cac chi phi

phat sinh ill khoan yay rieng cho m\lc dich dAu tu, xay d\Il1g ho~c san xu~t tai san da dang thi dUQ"c
v6n hoa thea ChuAn IDl!CkS to3o Chi phi di yay.

Nguyen tic ghi nh~n va v6n bOacac khoan chi phi di vay

T~t ell cac chi phi lai yay dUQ"cghi nh~n vao Bao cao KSt qua ho~t dQng kinh doanh khi pMt sinh, trir

khi dUQ"cv6n hoa thea quy dinh cua chuAn muc kS toan "Chi phi di vay". Trong nam 2022, Cong ty

chi phi lai yay v6n hoa vao tai san da dang cua Cong ty la 2.695.249.892 VND.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tn!

Cac khoan chi phi thl!c tS chua chi nhung dUQ"ctrich tru6c vao chi phi san xudt, kinh doanh trong

nam d~ dam bao khi chi phi pMt sinh thl!c tS khong gay dQt biSn cho chi phi san xudt kinh doanh tren

ca sa dam bao nguyen t~c phil hQ"pgiG"adoanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi phai tra thea cac nQi dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t tu,

nhien li~u: Trich tru6c thea h6 sa dl! toan tren co sa kh6i Iuqng cong vi~c hoan thanh.

Nguyen tic ghi nh~n v6n chii S(Y huu

V6n dAutu clla chu sa hfru dUQ"cghi nh~n thea s6 v6n thl!c gop cua cM sa hfru.

LQ"inhu~ chua phan ph6i xac dinh tren co sa kSt qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p va
vi~c phan ph6i lQ"inhu~n clla C6ng ty.

LQ"inhu~ sau thuS thu nh~p doanh nghi~p dUQ"cphful ph6i cho cac c6 dong sau khi da trich I~p cac

quy thea f)i~u l~ cua Cong ty cling nhu cac quy dinh clla phap lu~t va da dUQ"Cf)~i hQi d6ng c6 dong

phe duy~t.

C6 mc dUQ"cghi nh~n la nQ"phai tra khi dUQ"cf)~i hQi d6ng c6 dong phe duy~t.

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac

Doanh thu ban hang dUQ"cghi nh~ khi d6ng thai thoa man tdt ca nam (5) di~u ki~n sau:

(a) Cong ty da chuy~n giao phAn 16n rui ro va lQ"iich g~n li~n v6i quy~n sa hfru san phAm ho~c hang
hoa cho nguai mua;

(b) C~ng ty khong con n~m giG"quy~n quan Iy hang hoa nhu nguai sa hfru hang hoa ho~c quy~n
kiem solit hang hoa;

(c) Doanh thu dUQ"cxac dinh tuong d6i ch~c ch~n;

(d) Cong ty se thu dugc lQ"iich kinh tS illgiao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dUQ"cchi phi lien quan dSn giao dich ban hang.
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRlEN BAT DQNG SAN HUDLAND Mlu s6 B09 - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14!TT- BTC

t6ng hQ'PLinh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha Ni)i Ngay 22/12/2014 eua Bi)Hi ehinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 31112/2022

4. cAC cHiNH sxcn KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac (Ti~p theo)

Doanh thu cua giao dich v~ cung dp dich vu duoc ghi nhan khi k~t qua cua giao dich do diroc xac
dinh mot each dang tin c~y. Truong hop giao dich v~ cung dp dich vu lien quan d~n nhieu Icy thi

doanh thu duoc ghi nhan trong nam thea k~t qua phful cong viec da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can d6i k~ toan cua Icy do. K~t qua cua giao dich cung dp dich vu diroc xac dinh khi thoa man tAtcit

b6n (4) di~ukien sau:

(a) Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i chac chan;

(b) Co kha nang thu diroc 19iich kinh t~ tir giao dich cung dp dich vu do;

(c) Xac dinh duoc phan cong vi~c da hoan thanh t~i ngay cua Bang Can d6i k~tolio; va

(d) Xac dinh dugc chi phi pMt sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung dp

dich Vl,ldo.

Lai ti~n gui dugc ghi nh~n tren cO's6 d6n tich, dugc xac dinh tren s6 du cac tai khoan ti~n gui va lai

suAtap dl,lng.

Doanh thu kinh doanh b~t dQngsan

Doanh thu dugc ghi nMn khi cac rui ro tn;mgy~u va quy~n s6 hfru da dugc chuy~n giao sang ngm'ri

mua, thucmg la trimg v6i vi~c chuy~n giao vo di~u ki~n Cllacac hgp d6ng. D6i v6i vi~c chuy~n giao

co di~u ki~n, doanh thu chi dugc ghi nh~nkhi tAtca cac di~uki~n tr<.mgy~u dugc th6a man.

.=
11

Doanh thu cho thue m~t bing

Doanh thu cho thue tai san dugc ghi nh~n trong bao cao k~t qua ho~t dQngkinh doanh thea phuong

phap dUOngthing d\l'avao thai h~nclla h9lJd6ng thue.

jl

HW dAngxay d1!Jlg

Doanh thu va chi phi cua hgp d6ng xay d\)'llgdugc ghi nh~n thea truOnghgp hgp d6ng xay d\)'llgquy

dinh Cong ty dugc thanh toan thea gia tri kh6i lugng th\l'chi~n, khi k~t qua th\l'chi~n hgp d6ng xay

d\)'llgdugc xac dinh mQtcach dang tin c~y va dugc khach hang xac nh~n, thi doanh thu va chi phi

lien quan d~nhgp d6ng dugc ghi nh~n tuO'ngung v6i ph~n cong vi~c da hoan thanh dugc khach bang
xac nMn trong nam dugc phan anh tren hoa don da l~p.

Khi k~t qua th\l'chi~n hgp d6ng khong th~ u6c tinh mQtcach dang tin c~y, truc'rnghgp Cong ty co th~
thu h6i dugc cac khoan chi phi clla hgp d6ng da b6 ra thi doanh thu hgp d6ng dugc ghi nh~n chi t6i

muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong mQtkhoan 19inhu~nnao dugc ghi nh~n,
k~ cit khi t6ng chi phi th\l'chi~nhgp d6ng co th~ VU9tqua t6ng doanh thu clla hgp d6ng.

Nguyen tic k~ toan gia vAnhang ban

Bao g6m gia v6n Cllasan phftm,hang hoa, dich V\l,bAtdQngsan d~u tu ban trong nam (k~ cit chi phi

khAuhao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p V\lcho thue BDS d~u tu thea phuong thuc cho thue ho~t
dQng,chi phi nhugng ban, thanh Iy BDS d~u tu...) dugc ghi nh~n phil hgp v6i doanh thu trong nam.

D6i v6i chi phi nguyen v~t li~u trvc ti~p tieu hao vuQtmuc binh thuOng, chi phi nhan cong, chi phi

san xuAtchung c6 dinh khong phan b6 vao gia tn san phftmnh~pkho dugc ghi nh~nngay vao gia v6n

himg ban (sau khi tm di cac khoan b6i thuOng, n~u co) k~ ca khi san phftm,bang hoa chua dugc xac

dinh la tieu th\l.
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CONG TY co PHAN DAu TV' vA PHA.TTRIEN BAT DONG sAN HUDLAND M~u s6 B09 - DN
TAng12,Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich vu Ban hanh theo ThOngtu s6 200/20 14m- BTC

tbng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 ella BQHi ehinh

THUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH (TlEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

4. cAc CHiNH sAcH KE ToAN AP DVNG(Ti~ptheo)

Nguyen t~c va phuong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi

thu~ thu nh~p doanh nghi~phoan I~i

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep (hoac thu nh~p thue thu nhap doanh nghiep): La t6ng chi phi thue

thu nhap hien hanh va chi phi thuS thu nh~p hoan lai (hoac thu nhap 'thuS thu nh~p hien hanh va thu
nhap thuS thu nhap hoan lai) khi xac dinh lei nhuan hoac 16cua me)t kYo

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hien hanh: La s6 thue thu nhap doanh nghiep phai ne)p tinh

tren thu nhap chiu thue trong nam va thue suftt thue thu nhap doanh nghiep hien hanh, ThuS thu nhap
hi~n banh duQ'ctinh dlJa tren thu nh~p chiu thuS va thu~ suftt ap d\mg trong nam tinh thu~.

Khoan thu nh~p chiu thu~ chenh I~ch so v6i lQ'inhu~n kS tom la do di~u chinh cac khoim chenh I~ch

giua lQ'inhu~n kS toan va thu nh~p chiu thuS thea chinh sach thu~ hi~n hanh.

• Chi phi thuS thu nh~p doanh nghi~p hoan I~i: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p se phai ne)p trong

tuang lai phat sinh illvi~c: ghi nh~ thu~ thu nh~p hoan I~i phai tra trong nam; hoan nh~p tfti san thuS thu

nh~p hoan I~iOa duQ'cghi nh~ ill cac nam w6c; khong ghi nh~ tfti san thuS thu nh~p hoan I~iho~c thuS

thu nh~p hoan I~iphai tra phat sinh illcac giao dich duQ'cghi nh~ trlJc ti~p vao v6n chu s6 hfru.

Cong ty ap d\lng thuS suftt thu~ thu nh~p doanh nghi~p la 20% d6i v6i thu nh~p ttl ho~t de)ng san xuftt
kinh doanh thong thm'mg, va 10% v6i thu nh~p illDIJ an nba thu nh~p thftp.

Vi~c xac dinh thu~ thu nh~p cua Cong ty can cu vao cac quy dinh hi~n hanh v~ thu~. Tuy nhien,

nhfrng quy dinh nay thay d6i thea tUng thai kY va vi~c xac dinh sau cung v~ thu~ thu nh~p doanh
nghi~p my thue)c vao k~t qua kiSm tra cua ca quan thuS co thAm quy~n.

Lai CO' ban tren e6 phi~u

Uii ca ban tren c6 phiSu d6i v6i cac c6 phi~u ph6 thong duQ'c tinh bing cach chia lQ'inhu~n ho~c 16

thue)c v~ c6 dong sa huu c6 phiSu ph6 thong cho s6 IUQ'ngbinh quiin gia quy~n c6 phi~u ph6 thOng
lUll hanh trong nam.

r
,,-

Cae ben lien quan

Cac ben duQ'ccoi la lien quan n~u me)t ben co kha nling kiSm soat ho~c co anh huang dang kS d6i v6i

ben kia trong vi~c ra quySt dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t de)ng. Cac ben cGng duQ'cxem la ben

lien quan n~u cung chiu SIJkiSm soat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban chftt cua m6i quan M duQ'CcM tr9ng

nhi~u han hinh thuc phap IY.

Bao cao bq ph~n

Be) pMn la thanh ph~n co thS phiin bi~t duQ'c cua Cong ty tham gia vao vi~c cung cftp san phAm ho~c

dich V\l co lien quan (be)ph~n thea IInh VIJCkinh doanh), ho~c vao vi~c cung dp san phAm ho~c dich

V\l trong ph~m vi me)t moi truang kinh t~ C\l thS (be)ph~n thea khu VIJCdia Iy) rna be)ph~n nay co rui

ro va lQ'i feh kinh tS khac v6i cac be) ph~n kinh doanh khac. Ban Giam d6c cho ring Cong ty ho~t

de)ng trong cac be) pMn thea IInh VlJCkinh doanh la d~u tu va pMt triSn DIJ an bftt de)ng san do do

toan be) doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong nQ'chi ph\lc V\l duy nhftt cho ho~t de)ng nay ... va ho~t

de)ng trong me)t be)pMn thea khu VIJCdia Iy duy nhftt la Vi~t Nam. Do do Cong ty khong I~p Bao cao

be)pMn.
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CONG TY CO PHAN DAu TlfvA PHAT TRlEN BAT DQNG sAN HUDLAND M§u sA B09 - DN
T§ng 12, Toa nha ffiJDLAND TOWER, L6 ACC?, khu dich vu Ban hanh theo Thong ills6 200/20 14ITT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Lj~t,Q. Hoang Maj, TP. Ha NQj Ngay 2211212014 ella BQHiehinh

THVYETMINH BAo cAo TAl CHiNB (TrEP THEO)
Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5. THONG TIN BO SUNGCHO CHi TIEU TRiNH BAy THENBANGCANDOl KEToAN

5.1 Ti~n va cac khoan tUO'DgdUO'Dgti~n

TiSn mat

TiSn giri ngan hang

Cac khoan wong duong tiSn (tiSn giri co ky han

khong qua 3 thang) giri tai:

Ngdn hang rMCP Dai Chung - CN Ha Noi

Ngdn hang rMCP Dau tu va Phat trdn
Vi?t Nam - CN Ha Nf}i

Tang

31112/2022 01/0112022

VND VND

32.104.548.648 28.880.728.975

212.968.625 7.692.966.618

35.900.000.000 54.700.000.000

26.100.000.000 37. 500.000.000

9.800.000.000 17.200.000.000

68.217.517.273 91.273.695.593

5.2 D~u tir n~m gift d~n ngay dao han

31112/2022 (VND) 0110112022 (VND)

Gia gBc Gia tr] ghi sa Gia gBc Gia tr] ghi sa
----------~--------~~--

38.809.930.000 38.809.930.000 91.309.930.000 91.309.930.000

Ti€n giri co kY han tit 3 din 12 thang tai:

Ngan hang TMCP Dl;li

Chung - CN Ha NQi
18.441.930.000 46.041.930.000 46.041.930.00018.441.930.000

Ngan hang TMCP D§u

tu & PMt trien Vi~t

Nam - CN Ha NQi

TAng

.I
20.368.000.000 20.368.000.000 45.268.000.000 45.268.000.000

91.309.930.000 91.309.930.00038.809.930.000 38.809.930.000

5.3 Phai thu khach hang

Ng~n han

Khach hang thue Toa nha Van phong

lam viec 10A CC7 Linh Dam

Khach hang mua can hQDu an

h6n hQP 05, khu do thi moi Vi~t Hung

Khach hang mua nha Du an Nha

6 thu nhap th~p Bic Ninh

Khach hang mua nha Dv an CT17 Vi~t Hung

Kbach hang mua nha tl;liDv an Khu B Bic N inh

Cac khach hang khac

Trong i/ophili thu cac ben lien quan
(chi tilt t{li thuylt minh sa 7.2)
Tang

31112/2022 0110112022

VND VND

29.164.404.678 23.302.819.176

1.037.794.243 3.918.969.816

l.614.146.130 l.814.146.130

5.641.086.043 9.529.549.096

18.161.856.995 2.797.003.832

2.294.831.643 4.822.637.027

414.689.624 420.513.275

1.296.647 355.872.829

29.164.404.678 23.302.819.176
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CONG TY co PHAN DAu rtr va PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN

Tililg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14ITT - BTC

tbng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22/12/2014 ella BQrai ehinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 3 111212022

5.4 Tra trmrc cho nguoo ban
31112/2022

VND

0110112022

VND

Ngiin han

T6ng Cong ty D~u tir Phat trien Nha va Do thi

Cong ty C6 phan Tu vfrn Xay dung COT ANA

Cong ty CP HUDLAND Thirong mai va Dich V1,l

Cong ty TNHH XD CTGT va TM Bac Trung Nam

Cong ty C6 ph~n xay dung Trung Anh

Tra tnroc cho cac nha cung cfrp khac

Trong i/o trti trutrc cho cdc ben lien quan

(chi tiit tfJithuyit minh sa 7.2)
TAng

31.252.831.022

10.345.788.569

1.051.297.073

5.708.596.888

2.994.331.712

3.348.384.125

7.804.432.655

12.410.979.069

27.196.904.576

13.086.091.569

2.318.221.373

3.498.385.390

8.294.206.244

18.931.279.642

31.252.831.022 27.196.904.576

5.5 Phii tho khac

Gia tr] ghi sa

0110112022(VND)

Du phong

31112/2022 (VND)

Gia tr] ghi sa Du phoeg

Ngiin han 17.146.782.249

Ti~n phi dich vu khach hang 462.540.001

Ti~n s6 do phai tra 319.025.954

Chi phi bao tri 97 din nha
888.236.601

thu nhap thap

Tam irng 148.306.305

Uti du thu ngan bang 1.405.917.100

(fng tnroc c6 nrc cho T6ng

Cong ty D~u tu PMt trien Nha 12.240.000.000

va Do thi

Cac khoan phai thu khac 1.682.756.288

Dai b~n 9.600.000.000

- Ky cuqc, kY quy (*) 9.600.000.000

Tang 26.746.782.249

Trong i/ophil; thu cae ben
lien quan (chi tiit t{lithuyit 12.240.000.000

minh sa 7.2)

6.852.888.079

426.780.001

343.639.365

679.883.100

800.000.000

2.918.035.235

1.684.550.378

6.852.888.079

(*) Khoan ti@ngui dm c6 d~ dam bao cho khoan leY quy thvc hi~n Dv an d~u ill xay dvng khu do thi mai
phuOng D6ng Tam, thanh ph6 Yen Bai, tinh Yen Bai.
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CONG TY CO PHAN DAu nfvA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND Mftu sa B09 - DN
TfuJ.g12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong ill s6 200/20 14fTT- BTC

tbng h9]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(\i Ngay 22112/2014 eua B(\Hi ehinh

THuvET MINH BAocAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

Cho nam Uti chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.6 N<!x~n

31112/2022 (VND) 0110112022 (VND)

Gia tri co

th~ thu hBiGia g6c

Gia tr] co

th~ thu hBi Gia g6c
----------~--------------

T6ng gia tri cac khoan phai

thu qua han thanh toan kh6

thu h6i

Trang do:

1.614.146.130 1.814.146.130

Qua han tren 90 ngay

Nguyen Hiep - DIJ an RH05

Lie TN Hong Van - DIJ an HH05

TAng

838.600.000

775.546.130

1.614.146.130

5.7 Hang tAn kho

31112/2022 (VND) 0110112022(VND)

_________ G_ia_'g~6_c D~~~p_h_on~g G_ia_'~go_'c D~~~p~h_o~n~g

Chi phi san xu~t, kinh doanh

de dang (i)

Hang hoa

TAng

(i) Chi ti~t cac D~ an dO'dang

303.082.466.408 223.371.937.707

254.681.173 79.912.995

223.451.850.702

31112/2022 0110112022 ,~

"::1'

VND VND !
252.713.752.047 158.000.106.476

13.250.468.879 32.212.375.127
\1

26.606.524.659 29.387.296.334 -,

'j:,

10.511. 720.823 3.772.159.770 ~

303.082.466.408 223.371.937.707

303.337.147.581

DIJ an Binh Giang - Hai Duong

DIJ an CT17 Vi~t Hung

DIJ an Nha a thu nhap thftp B~e Ninh
Cae DIJ an khac

TAng

5.8 Chi phi tra trmrc

31/12/2022 0110112022

VND VND

Ngin han 155.982.312 155.982.312

Chi phi bao tri thang may cua dan cho phan b6 155.982.312 155.982.312

Dili hgn 638.981.412 350.542.797

Cong cu dung cu cho phan b6 238.573.342 92.886.597

Chi phi sua chua va chi phi khac cho phan b6 400.408.070 257.656.200

TAng 794.963.724 506.525.109
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CONG TY CO PHANDAuTUvApHAT TRIENBATDONG SANHUDLAND Miu sa B09 -DN

Thg 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14rrT- BTC
tbng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEPTHEO)
Cho nam tid chinh k8t thuc ngay 31/12/2022

5.9 Tbu~ va cac khoan phai tbu Nba ntr&c
Dan vi tinh: VND

0110112022

ss phai nQp
trong nam 31112/2022

se da nQp
trong nam

Thu8 TNDN nop thira

Thu8 thu nhap ca nhan

Thu8 nha dftt, ti~n thue dftt

Tang

2.851.977.306

8.977.076

113.308.699

1.626.196.440 2.851.977 .306

8.977.076

113.308.699

1.626.196.440

2.974.263.081 1.626.196.440 2.974.263.081 1.626.196.440

5.10 Tang, giam tai san cA dinh bfru binb
Dan vi tinh: VND

Nha cua, May moe Phuong ti~n Thilh b] dung e\l

vat ki~n true thi~t b] van tai 9uanl£ Tfing

NGUYENGIA

s6 dir t~i 0110112022 65.776.677.456 127.272.727 7.579.833.079 1.193.451.600 74.677.234.862

Tang trong nam 45.172.863 45.172.863

Mua trong nam 45.172.727 45.172.727

Phan loai lai 136 136

Giam trong narn (136) (298.080.000) (298.080.136)

Thanh Iy, nhuong ban (298.080.000) (298.080.000)

Phan loai lai (136) (136)

s6 du t~i 31112/2022 65.776.677.320 127.272.727 7.281.753.079 1.238.624.463 74.424.327.589

GIA TRJ HAO MON LUY KE
~
.~:

s6 du t~i 0110112022 28.324.144.354 127.272.727 6.423.823.361 1.036.835.103 35.912.075.545
/-

CC
Tang trong nam 3.078.491.369 586.784.389 93.812.163 3.759.087.921 T
KhAu hao trong nam 3.078.491.369 586.784.389 93.812.163 3.759.087.921

'<IE
Giam trong nam (298.080.000) (298.080.000)

·A
Thanh Iy, nhirong ban (298.080.000) (298.080.000)

s6 dtr t~i 31112/2022 31.402.635.723 127.272.727 6.712.527.750 1.130.647.266 39.373.083.466 'S'

GIA TRJ CON L~I

.~

s6 du t~i 0110112022 37.452.533.102 1.156.009.718 156.616.497 38.765.159.317

s6 dir t~i 31112/2022 34.374.041.597 569.225.329 107.977.197 35.051.244.123

Nguyen gia titi san h8t khftu hao v~n con sir dl,mg t~i 31112/2022 Iii: 17.260.035.917 d6ng (t~i 01/0112022 Iii:

17.315.623.190 d6ng).

Gia tri con I~i cua cac tiii san dm c6 th8 chftp cae khoan yay t~i 31112/2022 Iii 34.374.041.597 d6ng (t~i ngiiy

01/0112022 Iii: 37.452.533.102 d6ng).
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CONG TY co PHAN BAu TuvA PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND M§u s6 B09 - DN

Tclng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14fTT- BTC
t6ng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(>i Ngay 22112/2014 ella B(>Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAI CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5.11 Tang, giam Utisan cAdjnh vo hinh

NGUYENGIA

sA dir ~i 0110112022
Tang trong nam

Giam trong nam

sA du tai 31112/2022

GIA TRJ HAO MON LiJY KE
sA dtr tai 0110112022
Tang trong nam

Kh~u hao trong nam

Giam trong nam

sA dtr tai 31112/2022

GIA TRJ CON L~I

sA du tai 0110112022
sA du t~i 31112/2022

Nguyen gia tai san hSt kh~u hao v~n con sir dung tai 31112/2022 la: 200.000.000 VND (tai 01101/2022 la:

125.000.000 VND).

5.12 Tang, giam B~t dqDg san d~u til

Khoan mue

Don vi tinh: VND

Ph~Dm~m k~ toan TAng
----------------------~

200.000.000 200.000.000

200.000.000 200.000.000

185.524.194 185.524.194

14.475.806 14.475.806

14.475.806 14.475.806

200.000.000 200.000.000

14.475.806 14.475.806

Don vi tinh: VND

s6 dAunam Tang trong nam Giam trong nam S6 eu6i nam

96.055.631.848 96.055.631.848

96.055.631.848 96.055.631.848

26.915:116.898 3.579.412.111 30.494.529.009

26.915.116.898 3.579.412.111 30.494.529.009

69.140.514.950 (3.579.412.111) 65.561.102.839

69.140.514.950 (3.579.412.111) 65.561.102.839

10

a) B~t dqng san dAufir eho thue

- Nguyen gia

Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

Dam

- Gia tr] hao mon liiy k~

Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

Dam

- Gia tr] con I~i

Toa nha VP lam viec L6 ACC7 Linh

Dim

-=

Bftt dQng sc'mdAu tu eua Cong ty la cae tAng ill tkg 1 dSn tAng 10, hQi truang tl;li tAng 15 eua toa nha

HUDLAND TOWER tl;liLo A-CC7, Khu dieh V\l t6ng hgp Linh Dam, phuOng Hoang Li~t, qu~n Hoang Mai,

thanh ph6 Ha NQi.

Doanh thu va gia v6n lien quan dSn B~t dQng san dAu tu eho thue trong nam duge trinh bay tl;liThuySt minh

s6 6.1 va 6.2 v6i s6 tiSn IAnlug! la 9.916.487.254 VND va 5.346.432.117 VND.

Theo quy dinh tl;liChuAn mve kS toan Vi~t Nam s6 05 - Bftt dQng san dAu tu, gia tri hgp Iy eua B~t dQng san

dAu tu tl;lingay 31/12/2022 cAn duge trinh bay. Tuy nhien, Cong ty khong co du thong tin d~ xae dinh duge

gia tri hgp Iy eua cae tai san nay tl;lingay I~p Bang Can d6i kS toano

Cong ty da thS eh~p bftt dQng san dAu tu v6i gia tri eon Il;litl;lingay 31112/2022 la 65.561.102.839 VND (tl;li
01l01l20221a 69.140.514.956 VND) d~ dam bao eho khoan tiSn yay ngan hang.

Nguyen gia eua b~t dQng san dAu tu tl;lingay 31112/2022 bao g6m eae bftt dQng san da kh~u hao hSt nhung

v~n con eho thue v6i gia tri lit: 9.018.056.342 VND (tl;li01l01l20221a: 9.018.056.342 VND).
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CONG TY co PHAN BAu rtr vx PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND Mau sa B09 - DN

TAng12, Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich ~ Ban hanh theo ThOngills6 200/20 14fTT- BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

THUYET MINH BAocAo TAl CHINH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5.13 Chi phi xay dyng CO' ban dcr dang

31112/2022

VND

0110112022

VND

Chi phi xay d ....ng CO' ban dcr dang (chua quy~t toan hoan thanh)

Thi cong san tAng 1 Toa nha VP lam viec A - CC7 Linh Dam

Tri€n khai v~n hanh phan mem ORACLE NET SUITE tren n~n

tang di~n toan dam may

G6i nr v~n xay dung d~ an chuyen d6i s6 DN thea

HD:2150IHUDLAND-PIHOME

Quyet toan DI! an toa nha VP lam viec A - CC7 Linh Dam

175.293.195 187.417.476

3.962.955.281

494.000.000

263.888.889

TAng 4.896.137.365 187.417.476

5.14 Phai tra nglfiri ban

31112/2022 (VND) 01/0112022 (VND)

Gia tr] s6 co kha nang
ghi sA tra nC}'

6.676.996.193 6.676.996.193

1.941.611.192 1.941.611.192

1.302.568.850 1.302.568.850 ~ --J
Y'

891.756.800 891.756.800 I

\N

2.541.059.351 2.541.059.351
lM
/-
'f;;:;
:?'

Gia tr] s6 co kha nang
ghi sA tra nC}'

--------~--------------~
Ngin han

Cong ty cb ph~nT~p doan
COTANA

C6ng ty cb phan xay dung
COTANA

Cong ty CP Di~n ur va Truyen

hinh cap Vi~tNam

Cac s6 dir nho diroi 10% tbng

dir no phai tra

2.644.618.532 2.644.618.532

295.673.800 295.673.800

895.421.600 895.421.600

1.453.523.132 1.453.523.132

Trong i/o phai Ira cac ben lien

quan (chi Iii! If)i Ihuyi! minh

sa 7.2)
2.266.948.375 2.266.948.3 753.270.381.300 3.270.381.300

TAng 6.676.996.193 6.676.996.1932.644.618.532 2.644.618.532

5.15 Nglfiri mua tra ti~n trlfcYc

31112/2022 0110112022

VND VND

Ngln h~n 707.593.892 1.418.741.283

DALKBN - DI! an nha Lien kS KDT
545.930.288 545.930.288

Le Thai T6, TP B~e Ninh

DI! an Nba a thu nh~p th~p B~e Ninh 28.716.843 812.702.089

Cae khaeh hang eua cae dl! an khae 132.946.761 60.108.906

Tang 707.593.892 1.418.741.283
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CONG TY co PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN
T§ng 12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6ACC7, khu dich V1,l Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14/TT- BTC
tbng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2022

5.16 Thu~ va cac khoan phai nqp Nha mrcre

Thu~ gia tri gia tang

Thu~ thu nhap doanh nghiep

Thu~ thu nhap ca nhan
Thu~ nha d§.tva tiSn thue d§.t

Cac loai thue khac

TAng 36.702.860

sa phai nqp sa dii thuc nqp
0110112022 trong nam trong nam

3.333.602.662 3.333.602.662

1.623.045.766 1.623.045.766

984.051.113 947.348.253

2.185.761.207 2.185.761.207

102.745.652 102.745.652

8.229.206.400 8.192.503.540

5.17 Chi phi phai tra

31112/2022

VND

D07l vi tinh: VND

3111212022

36.702.860

0110112022

VND

Ng~n han

D\l an LiSn k~ B~c Ninh

Dtr an Biet thir B~c Ninh

D\l an RH05

D\l an Khu B B~c Ninh

Chi phi lai vay phai tra

Dai han

Chi phi dich vu quan ly van hanh du an Khu B B~c Ninh

va Du an Nha a thu nhap th§.pB~c Ninh

TAng

4.173.793.604

4.141.303.879

32.489.725

8.897.960.052

8.897.960.052

13.987.237.115

430.830.066

327.023.543

1.351.815.275

11.839.671.619

37.896.612

11.892.513.054

11.892.513.054

13.071.753.656 ===2=5=.8=7=9.:::::75=0=.1=6=9

5.18 Cac khoan phai tra, phai nqp khac

31112/2022

VND

0110112022

VND

Ng~n han

Kinh phi cong doan

Ti~n c6 nrc phai tra

Phai tra quy bao tri

TiSn d~t CQC hoan thi~n nha

Phi dich V\l khach hang

Ti~n lam s6 do cua dan

Phai tra khac

TAng

Trong i/ophai tra cac ben lien quan
(chi tiit t{li thuyit minh sa 7.2)

23.765.911.973

94.225.273

255.787.500

4.178.821.751

8.942.278.893 9.951.546.893

5.668.626.983 8.501.238.983

672.665.167 538.568.067

240.948.428 245.723.506

39.776.897.583

44.470.612

24.207.907.500

39.776.897.583 ===2=:3:::::.7=6=5.:=91:=1=.9=7=3

12.240.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN BAT t>QNG SAN HUDLAND

TAng12,Toa nha HUDLAND TOWER, L6 ACC7, khu dich vu t6ng hQ'PLinh Dam,

P. Hoang Li~t,Q.Hoang Mai, TP. Ha NQi.

Mllu s6 B09 - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 141TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

5.19 Yayva nQ'thue tai chinh

Yay ng~n han

Ngan hang TMCP DAutu va Phat

triSn Viet Nam - Chi nhanh Ha

NQi(1)

Ngan hang TMCP Dai Chung

Vi~t Nam chi nhanh Ha NQi(2)

Yay dai han

Ngan hang TMCP DAutir va Phat

trien Viet Nam - Chi nhanh Ha

NQi(3)

Ngan hang TMCP Dai Chung

Vi~tNam chi nhanh Ha NQi(4)

TAng

31112/2022

S6 co kha nang

Gia tri trii n9'.
25.128.938.022 25.128.938.022

12.178.230.004 12.178.230.004

12.950.708.018 12.950.708.018

74.199.464.423 74.199.464.423

74.199.464.423 74.199.464.423

D071 vi tinh: VND

0110112022Trong nam

Tang Giiim

29.865.874.042 35.946.976.987

16.915.166.024 19.764.008.171

12.950.708.018 16.182.968.816

74.199.464.423 9.000.000.000

74.199.464.423

9.000.000.000

104.065.338.465 44.946.976.987

Gia trj

S6 co khii nang

tra n9'

31.210.040.967 31.210.040.967

15.027.072.151 15.027.072.151

16.182.968.816 16.182.968.816

9.000.000.000 9.000.000.000

9.000.000.000 9.000.000.000

99.328.402.445 99.328.402.445 40.210.040.967 40.210.040.967

(1) Hop d6ng tin dung han mire s6 0112022/1906164/HDTD ngay 31/1012022. Han mire dp tin dung 50.000.000.000 d6ng; rnuc dich vay: cho vay h6 tro tai chinh

tarn thai d~ b6 sung v6n luu d<)ngdAu tu cac du an: dAu tu xay dung KDT moi duong Le Thai T6, B&cNinh (Bi~t th\f va li~n k~), dAutu xay d\fng cong trinh nba a
chung cu cao tAng CTl7 KDT m6i Vi~t Hung, Ha N<)iva m<)t s6 d\f an khac trong giai dOl;lnchuAn bi dAu tu. Thai hl;lncfrp hl;lnmuc: 12 thang k~ m ngay kY hqp
d6ng. Lai sufrt va thai hl;lndugc xac dinh tl;licac HD tin dVng cv th~. Bi~n phap bao dam: Th~ chfrp cac khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thanh trong tuong

lai PS tu cac hqp d6ng mua ban nba va toan b<)cac quy~n pMt sinh thea HD mua ban nM tl;liDA CT17, KDT m6i Vi~t Hung, Ha N<)i; th~ chAp xe 0 to Toyota.

Camry BKS 31F- 6178 thea HD th~ chAp tai san s6 01/20141HDTCTS, s6 cong chung 271120 141HDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo.

(2) Hqp d6ng dp hl;lnmuc tin d\mg s6 486/20211HDHMTD/PVB.HAN-HVDLAND ngay 30112/2021. Hl;lnmuc cfrp tin dVng 60.000.000.000 VND; m\lC dich vay:

b6 sung v6n luu d<)ngva ph1it hang bao lanh phl,!cvI,!san xuAt kinh doanh. Thai hl;ln: 12 thang. Thai hl;lnt6i da mng Hqp d6ng cho vay: 11 thang k~ tu ngay giai

ngan. Lai suAt cho vay dugc quy dinh cv th~ trong tung hqp d6ng cho vay. Ngan hang chi giai ngan cho cac d\f ani cong trinh CU,d\f an do ngan bang tai trg: D\f an

nha thu nh~p thfrp B&cNinh, D\f an CC7 Linh Dam kern tai li~u su dl,!ngv6n thea quy dinh cua Ngan hang. Bi~n phap bao dam: Th~ chAp toa nha van phong CC7

thea hgp d6ng th~ chfrp s6 180/2017 IHDBD-PVB.HAN.



CONG TY CO PHAN DAu rtr vx PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND Miu s6 B09 - DN

TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, La ACC7, khu dich V\J Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14ITT - BTC
t6ng hQJ?Linh D~m, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N9i Ngay 22/12/2014 eua B9 rai ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai ehinh k~t thuc ngay 3111212022

5.19 Vayva nC}'thue tai chinh (Ti~p theo)

(3) Hop d6ng tin dung s6 01/202111906164/HDTDTH-BG ngay 09/12/2021. S6 tiSn vay 718.000.000.000

VND. Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi thuc hien Dir an DAu nr xay dung ha tAng Icy thuat Khu dan cir
moi tai thon Phu, xii Thai HQCva thon Nhuan Dong, xii Binh Minh, huyen Binh Giang, tinh Hai Duong

(bao g6m thanh toan chi phi tien sir dung d§.t). Thai han vay: 60 thang k~ ill ngay giai ngan dAu tien, Lai

su§.t va thai han duoc xac dinh tai cac HD tin dung cu th~. Bien phap bao dam: th~ chap toan bQ tai san

hinh thanh sau dAunr (bao g6m tai san hinh thanh ill v6n vay, v6n chu s6 hiru va v6n khae) cua Dv an.

(4) Hgp d6ng cho vay dv an s6 2906/2015IHDCVDA-DN.HN ngay 26106/2015. HI.lOmue tin d\lng

83.000.000.000 d6ng; m\lC dich c§.ptin d\lng: thvc hi~n hQ'Pd6ng mua ban titi san glln liSn vai quYSnsir d\lflg

dftt thue s6 eong chUng 543/20151HDMB, quy~n s6 lITP/CC/HDGD Icy ngay 19/512015 tI.liViin phong cong

chUng Ba Dinh gifra Cong ty CP DAu tu PhM tri~n Nha Hud2 va Cong ty CP DAu tu Kinh doanh b§.tdQng san
Hud1and. Thai hl.lOcho vay: 8 nam k~ illngay giai ngan dAutien. Liii su§.tcho vay: thea quy dinh cua Ngan hang

tl.!ithai di~m giai ngan thea tUng kh~ uac C\lth~. Bi~n phap dam bao: th~ ch§.ptoan bQdvan Toa nba viin phong

lam vi~c tl.!i10d§.tA - CC7 thuQcKhu du lich t6ng hQ'pva nba 6 h6 Linh Dam.

5.20 van chii SO' hfru

a. Dai chi~u bi~n dQngvan chu sO' hfru

Tl}i ngay 0110112021

Tang trong nam

Liii trong niim truac

Giam trong nam

Chi thu lao HDQT, BKS

Trich lqp cac quy
Tra c6 tuc 2020

Tl}i ngay 31112/2021

Tl}i ngay 0110112022

Tang trong nam

Liii trong niim nay

Giam trong nam

Chi thu lao HDQT, BKS

Trich lqp cac quy (i)
Tr(i c6 tuc 2021 (i)

Tl}i ngay 31112/2022

200.000.000.000

Don vi tinh: VND

LQi nhu~n sau thu~

chU'3 philn ph6i TAng

206.493.346.076 487.325.438.189
.~

15.221.319.692 15.221.319.692
).,...

15.221.319.692 15.221.319.692
..,,;......

(56.520.260.000) (56.520.260.000) T
I",?.....

(241.260.000) (241.260.000) :I!.:

(6.279.000.000) (6.279.000.000) ·r
(5O.000. 000. 000) (5O.000. 000. 000) --...

;<;

165.194.405.768 446.026.497.881 ..:...;;,;;:

165.194.405.768 446.026.497.881

4.878.951.885 4.878.951.885

4.878.951.885 4.878.951.885

(28.261.000.000) (28.261.000.000)

(185.000.000) (185.000.000)

(4.076.000.000) (4.076.000.000)

(24.000.000.000) (24.000.000. 000)

141.812.357.653 422.644.449.766

Van d§u ttr Quy d§u ttr

__ ~c~u~a~c=hu~?~s&~hu~~~ ~p~h~at~t~r~i~~n ~~~~~~

80.832.092.113

200.000.000.000

200.000.000.000

80.832.092.113 =======;;,;,;;,;====~====================
80.832.092.113

200.000.000.000

(i) Cong ty thvc hi~n phan ph6i IQ'inhu~n nam 2021 thea Nghi quy~t Dl.!ihQi d6ng c6 dong ngay 22/4/2022

vS vi~e: Thong qua cac nQi dung trong cUQchQPDl.!ihQi d6ng c6 dong thuang nien nam 2022, s6 li~u phan

ph6i IQ'inhu~n nam 2021 nhu sau:

1. Trich l~p quy thu6ng nguai quan ly: 306.000.000 VND.

2. Trich I~p quy khen thu6ng nguai lao dQng: 1.500.000.000 VND.

3. Trich I~p quy phUc IQ'i:2.270.000.000 VND.

4. Chia c6 mc: 12% v6n diSu l~ tuang duang 24.000.000.000 VND.
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CONG TY co PRAN BAu rtr vA PRAT TRIEN BAT B<)NG SAN RUDLAND M§u sa B09 - DN

Tang 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14ITT - BTC
t6ng hQ1?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha N(li Ngay 22112/2014 cua B(lHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

5.20 van ehii SO' hfru (Ti~p theo)

Thong bao s6 1835lHUDLAND ngay 13112/2022 cua HQi d6ng Quan tri Cong ty chot ngay 29112/2022 hi

ngay dang ky cu6i cung d~ chi tra c6 nrc nam 2021 bang ti~n 1)' I~ thtrc hien 12%/c6 phieu (mot c6 phieu

nhan diroc 1.200 d6ng), tong s6 c6 nrc tra b~ng ti~n la 24 1)'d6ng, ngay thanh toan hSt c6 nrc 17/01/2023.

b. Chi ti~t van ehii SO' hfru
Van dii ghi nh~n

ca ~hin sa tiin T±I~ 3111212022 0110112022

ca dong SL VND 0/0 VND VND

T6ngCong ty D§.uttr
10.200.000 102.000.000.000 51% 102.000.000.000 102.000.000.000

Phat triSnNha va Do thi

Oic C6 dongkhac 9.800.000 98.000.000.000 49% 98.000.000.000 98.000.000.000

TAng 20.000.000 200.000.000.000 100% 200.000.000.000 200.000.000.000

e. Cac giao dich v~ van vOi chii sO' hfru va phan phai c6 nrc, chia IQi nhu~n

Nam2022 Nam2021

VND VND

Van diu ttr cua chii SO' hfru

v6n gop t?i ngay 01 tMng 01 200.000.000.000 200.000.000.000

V6n gop tang trong nam .~

V6n gop giam trong nam
.j](-

v6n gop t;;lingay 31 tMng 12 200.000.000.000 200.000.000.000 !G

C6 t.rc, IQinhu~n da chia 24.000.000.000 50.000.000.000 d

n:

d. C6 phi~u
:]1

31112/2022 0110112022 ;ca

C6 ~hi~u C6 ~hi~u
~

- Sa hrQ'Dgc6 phi~u dang kY pbat Mnh 20.000.000 20.000.000

- sa IIfQ'Dgc6 phi~u da ban ra cong chung 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiSu ph6 thOng 20.000.000 20.000.000

+ C6 phiSu uu dai

- Sa IUQ'Dgc6 phi~u dang Ilfu hanh 20.000.000 20.000.000

C6 phiSu ph6 thOng 20.000.000 20.000.000

M?nh gia c6phdu dang hru hcmh: 10.000 dfmg/CP

e. Cae quy cua doanh nghi~p

31112/2022 0110112022

VND- VND

Quy d~u tu phat tri~n 80.832.092.113 80.832.092.113

T6ng 80.832.092.113 80.832.092.113
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CONG TY co PHAN BAu TU vA PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN

Tfutg 12,Toa nha HUDLAND TOWER, Le ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14!IT- BTC
tbng hqp Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNn (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2022

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi T1EUTRiNH BAy TREN BAo cAo KET QuA HO~T
DQNG KINH DOANH

6.1 Doanh thu ban hang va cung c§p djch vy.

Nam2021

VND

68.580.690.915

12.344.102.371

80.924.793.286

Nam2021

VND

1.139.125.799

5.615.722.764

6.754.848.563

Nam2021

VND

8.005.895.330 .~
~J

450.000.000
~

8.455.895.330
~

\1

Nam2021
,~
'I"

VND .~

5.436.453.893

5.436.453.893

Nam2021

VND

16.304.706.069

303.755.455

16.000.950.614

38.600.062.690

23.975.585.840

6.499.549.403

146.760.611

7.978.166.836

54.904.768.759

Nam2022

____________ ~VN~D~ ~~

25.533.083.217

9.916.487.254

Doanh thu kinh doanh du an BAtdong san

Doanh cho thue m~t bang va dich vu khac

Tang

6.2 Gia vAnhang ban

35.449.570.471 ==:::::::;~~===~

Nam2022

_____________ VND~~ ~~~

9.810.639.228

5.346.432.117

Gia v6n kinh doanh du an BAtdOng san

Gia v6n cho thue m~t bang va dich vu khac

Tang 15.157.071.345 ==~~======~
6.3 Doanh thu hoat dqng tai chinh

Nam2022

VND

Lai ti~n giri ngan hang, liii cho vay

Lai do ban c6 phAn thoai v6n tai Cong ty C6 phAn

HUDLAND Thirong mai va Dich vu

Tang

6.4 Chi phi hoat dqng tai chinh

4.082.271.527

4.082.271.527

Nam2022

VND

Chi phi llii vay

Tang

6.5 Chi phi ban bang va chi phi quan Iy doanh nghi~p

3.785.813.126

3.785.813.126

Nam2022

VND

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vien ban hang tnrc ti~p thea san phfrm

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi quan IY doanh nghifp
Chi phi nhan vien quan ly

Chi phi khftu hao TSCD

Thu~, phi, l~ phi

Chi phi dich V\l mua ngoai

Tang

8.397.557.466

8.397.557.466

3.736.310.072

1.178.437.943

1.221.858.530

642.301.267

693.712.332

12.133.867.538==================
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CONG TY co PHAN BAu rtr vA PHAT TRIEN BAT BONG sANHUDLAND Miu sa B09 - DN
TAng12, TOanha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong nr s6 200/20 14fTT-BTC
t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha Nl)i Ngay 22112/2014 eua BI)Hi ehinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNn (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

6.6 Thu nh~p khac 1Chi phi khac

Thu nh~p khac

Thu bao lanh du th~u do khong tlnrc hien hQ'Pd6ng

Thu liii do khach hang nQp cham tiSn nha

Thu liii thanh ly tai san

Xu ly cong no va khac
TAng

Chi phi khac

Cac khoan phat thea QD cua Thanh tra BTC, va xu phat
VPHC vS thuS cua CI,lCthue TP Ha NQi

Chi phi khac

TAng

LQi nhu~n khac

6.7 Chi phi san xu~t kinh doanh theo y~u ta

Chi phi nhan cong

Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh

Chi phi trich tnroc

Chi phi dich VI,l mua ngoai

TAng

6.8 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghiep hi~n hanh

LQi nhuan k~ toan truoc thu~

TAng thu nhip tinh thu~

L(Yinhudn tinh thud tic kinh doanh Dich Vl-l

L(Yinhudn tinh thud tic kinh doanh Bdt a(jng scm

L(Yinhudn tic kinh doanh Die an nha thu nhdp thdp

Thui TNDN tir kinh doanh dieh V(l (a)

Thui TNDN tir kinh doanh BOt il~ng san (b)

Thui TNDN tir kinh doanh nhil thu nhq_pthOp (e)

Thui TNDN aU(lc giam (30%) (d)

TAng thu~ TNDN ciia cac hOlJtdQng (e=a+b+c-d)

ThuS TNDN nQPb6 sung nam 2021 theo kSt l~n

CllaThanh tra Bi?Hi chinh (f)

Chi phi thu~ TNDN nam hi~n hanh (e+t)

29

Nam2022

VND

Nam2021

VND

500.000.000

95.840.962

102.000.000

98.589.082

796.430.044

2.743.342.021

2.532.941

2.532.941

6.180.361

2.749.522.382
----------------

(1.953.092.338) =====2.=53=2=.9=4=1

Nam2022

VND

Nam2021

VND

16.249.443.942

7.352.975.838

104.285.326

119.802.990.960

25.250.224.907

6.509.642.903

17.284.484.367

74.831.694.497

143.509.696.066 123.876.046.674

Nam 2022

VND

Nam 2021

VND

6.501.997.651

6.501.997.651

4.453.073.195

1.443.701.014

605.223.442

890.614.639

619.927.398

60.522.344

22.287.150.342

18.859.413.576

4.014.605.264

9.698.863.256

8.573.681.822

802.921.053

1.939.772.651

5.145.945.056

822.808.110

1.571.064.381 7.065.830.650

51.981.385

1.623.045. 766 ===,,;,7;;::.0;,;;65;;.;;;83~0~.6;,;5=0
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CONG TV CO PHAN BAu Tl1 vA PHAT TRIEN BAT BONG SAN HUDLAND M§u sa B09 - DN

Tiing 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/20 14ffT- BTC
tbng h9P Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 eua BQHi ehinh

THUYET MINH BAocAo TAI cHiNH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

6.9 Lii CO' ban tren cciphi~u

L«,rinhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p

doanh nghi~p

S6 trich quy khen thuong, phuc loi (*)

L«,rinhu~n et~tinh Iii CO' ban tren cciphi~u

C6 phieu ph6 thong binh quan

d~ tinh !iii co ban tren c6 phieu (C6 phieu)

Lii cooban tren cciphi~u (VND/cciphi~u)

Nim2021

Nim2022 (Trinh bay I~i)

VND VND

4.878.951.885 15.221.319.692

(4.076.000.000)

4.878.951.885 11.145.319.692

20.000.000 20.000.000

244 557

(*) Tai ngay bao cao, Cong ty chua iroc tinh diroc mot each dang tin c~y s6 loi nhuan cho nam tai chinh kSt

thuc ngay 31112/2022 co th~ diroc phan b6 vao quy khen thirong, phuc loi, thirong nguoi quan IY. NSu

Cong ty trich quy khen thuong, phuc loi, thuong ban quan ly di~u hanh cho nam tai chinh kSt thuc ngay

31112/2022, Iqi nhu~n thuAn thuQc v~ c6 dong va Uiico ban tren c6 phiSu se giam di.

Cong ty xac dinh I~i s6 trich quy khen thuang, phuc Iqi va quy thuang nguai quan Iy cho nam tai chinh kSt

thuc ngay 31112/2021 thea 1)' I~ phan ph6i Iqi nhu~ nam 2021 cua Cong ty dii duqc phe duy~t t{licac Nghi

quySt D{li hQi dbng C6 dong trong nam 2022. Theo do, liii co ban tren c6 phiSu cho nam tai chinh kSt thuc

ngay 31112/2021 duqc trinh bay l{linhu sau:

s6 eti trinh
bay tren bao cao

kY trllO'c s6 trinh bay IIJi Chenh I~ch

L«,rinhu~n sau thu~ thu nhip

doanh nghi~p (VND)
15.221.319.692 15.221.319.692

S6 du trich quy khen thuang, phuc Iqi,

thuang can bQ quan Iy

L«,rinhuin et~tfnh Iii CO' ban

tren cciphi~u

S6 c6 phiSu hru hanh binh quan trong Icy

Lii CO' ban tren cciphi~u

(4.076.000.000) (4.076.000.000)

15.221.319.692 11.145.319.692 (4.076.000.000)

20.000.000

557

20.000.000

761 (204)
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t6ng hgp Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha N(li Ngay 22112/2014 ella B(lHi ehinh

THUYET MINH BAocAo TAI CHiNH (TrEP THEO)
Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2022

7. THONG TIN KHAc
7.1 Danb sach cac bien lien quan ciia Cdng ty

Ben lien guan

T6ng Cong ty D~utu PMt trien Nha va Do thi

Cong ty C6 ph~n D~utu va xay dung HUD 10

Cong ty CP D~utu phat trien Nha va do thi HUDSE

Cong ty CP D~utu va Xay dung HUD 101

Cong ty C6 ph~n T~p doan COTANA

Cong ty C6 ph~n Hudland Thuong mai va Dich vu

Cong ty TNHH MTV DV Nha (; va KDT - HUDS

Ong Pham Cao San

Ong Nguy~n Thanh Tu

Ong Vii Tu~n Linh

Ong Nguy~n Nam Cuemg

Tr~n Diing Sy

Ong Le Qubc Chung

Ba D~ng Thanh Binh

Ong Ph~m Duy Long

Ba Ngo TN H~nh

Ba Nguy~n Vii NgQeLinh

Ba Dinh TN Minh H~ng

Ba Nguy~n Thanh Huang

7.2 Giao djcb VOl cac ben Hen quan

Giao dich vOi cae ben lien quan:

Ben lien quan M
A• hA
01 quan \'

Tanh ch~t

giao dich

Giao dich mua bang

Tbng Cong ty DAutu

Phat tri~n Nha va Do tN

Cong ty mit Kh6i IUQ11g

hoim thclnh

Kh6i IUQ11g

hoim thanh

Dieh V\l

Kh6i IUQ11g

hoan thanh va

tiSn nu6e s~eh

Kh6i IUQ11g

hoan tbanh

Cong ty TNHH MTV DV

Nba (; va KDT - HUDS

Thanh vien

cungTCT

Cong ty cb phAnDAutu va
xay dl,IDgHUD 10

Cong ty cb phAnHudland

Thuang m~i va Dieh V\l

Cong ty CP DAutu phat tri~n

Nha va do tN HUDSE

Giao dich khac

Cong ty cb phAnHudland

Thuang m~i va Dieh V\l

Thanh vien

eungTCT

Cong ty lien k~t Dieh V\l

Thanh vien

eungTCT
Dieh V\l du lieh

Cong ty lien k~t
Thoai v6n dAutu

Lai do thmii v6n

Liii eh~ tni

Tra eb rue
Tbng Cong ty DAutu va PhM
tri~n Nha va Do tN Cong ty mit

31

M6i guan he

Cong ty me

Thanh vien cung TCT

Thanh vien cung TCT

Thanh vien cung TCT

C6 dong

Cong ty lien kSt (trong narn 2022)

Thanh vien cung TCT

Chu tich HDQT - Nguoi duoc uy quyen

cong bb thong tin

Giam dbe, Uy vien HDQT

Ph6 Giam dbc, Uy vien HDQT

PhOGiam dbc

PhOGiam dbc

KS toan truang

TruangBKS

Uy vien BKS

Uy vien BKS

Uy vienBKS

Uy vien HDQT

Uy vien HDQT (TV HDQT dQCl~p)

.~
.~: C

Nam 2022 Nam 2021 !N

VND VND "2.071.595.588 25.019.171.090

''''itt
(234.404.500)

iii

1.222.202.555
~

159.752.455

7.414.265.112

13.986.542.050

3.458.611.473

1.083.797.533

15.214.707.500 28.450.000.000

2.500.000.000

450.000.000

2.974.707.500

12.240.000.000 25.500.000.000



CONG TY CO PHAN DAu rtr vA PHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND Miu sa B09 - DN
Tdng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu 56 200/2014ffT- BTC

tAngh9P Linh Dam, P. Hoang Li~t, Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TrEP THEO)

Cho narn tai chinh k€t thuc ngay 31112/2022

7.2 Giao djch vo; cac ben lien quan (Ti~p theo)

Sa du: vOicdc ben lien quan:
Tinh chit

Ben lien quan Mai quan hf giao djch

Cac khoan phai thu

TAngCong ty D~u tu va Phat Cong ty me Tril tnroc
trien Nha va Do thi nguaiban

Vng tnroc

tien cAnrc

Tnl tnroc

Cong ty C6 phan Hudland
Cong ty lien k~t

nguaiban

Thirongmai va Dich vu Phai thu

khach hang

Cong ty C6 phan D~u tu Thanh vien Tra tnroc

va xay dung HUD I0 cling TCT ngiroi ban

Cong ty CP D~u tu va Xay Thanh vien Phai thu

dung HUD101 cimgTCT khach hang

Cac khoan phai tra

T6ng Cong ty Dftu tu va Phat Phai tra

trien Nha va Do thi
Cong ty my

nguaiban

Phai tra tien

C6 tire

Cong ty ce ph~nT~p doan
C6 dong

Phai tra

COTANA ngum ban

Cong ty CP D~u tu phat triSn Thanh vien Phai tni

Nha va do tN HUDSE cimgTCT nguai ban

Cong ty TNHH MTV DV Nha Thanh vien Phai tni

i:J va KDT - HUDS cungTCT nguaiban

31/12/2022 0110112022

~~~~~ ~~~~~ .~~~~ ~VN~D~ VND~~

24.652.275.716 19.287.152.471

10.345.788.569 13.086.091.569

12.240.000.000

3.779.997.573

354.576.182

2.065.190.500 2.065.190.500

1.296.647 1.296.647

15.510.381.300 2.266.948.375

2.974.707.500

12.240.000.000

1.941.611.192295.673.800

313.688.589

11.648.594
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CONG TY CO PHAN BAu rtr va PHAT TRIEN BAT BQNG SAN HUDLAND Mftu s6 B09 - DN

T§ng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, Lo ACC7, khu dich vu Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014ffT- BTC

t6ng hQ]?Linh Dam, P. Hoang Li~t,Q. Hoang Mai, TP. Ha NQi Ngay 22112/2014 cila BQHi cWnh

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH (TrEP THEO)

Cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2022

7.2 Giao djch VOl cac ben lien quan (Ti~p theo)

Thu lao, thu nh¥P cua cdc nhiin s,:!chu chat: --
Nim 2022 Nim 2021 :~

HQten Chile VI} VND VND
~,\i '0

Thu lao cua HQi dAngQuan Tr] iRIE~ '-0

Ba Dinh Thi Minh H&ng Uy vien 25.000.000 60.000.000 .?jBa Nguyen Thanh Huong Uy vien 48.000.000 48.000.000
',y,1?-

Tang 73.000.000 108.000.000

Thu lao ciia Ban Ki~m soat

Ba Dang Thanh Binh Truong ban 48.000.000 48.000.000

Ong Pham Duy Long Uy vien 6.000.000 24.000.000

Ba Ngo Thi H:;tnh Uy vien 24.000.000 24.000.000

Ba Nguyen Vii Ngoc Linh Uy vien 16.000.000

Tang 94.000.000 96.000.000

Ti~n IllOllgciia Chii tich, Ban Giam d6c va ngum guan It kh8c

CM tich - Ngiroi duoc uy quyen

cong b6 thong tin

Giam doc

Pho Giam doc

Pho Giam doc

Pho Giam d6c

KS toan tru<'mg

539.957.200 824.280.013

523.867.800 822.808.666

507.734.400 801.295.330

507.844.400 795.354.726

295.555.300

454.356.293 717.225.442

2.829.315.393 3.960.964.177

Ong Pham Cao Son

Ong Nguyen Thanh Tu

Ong Vii Tmln Linh

Ong Nguyen Nam Cirong

Ong Tr~n Dfing Sy

Gng Le Qu6c Chung

Tang

7.3 ThOng tin so sanh

Thong tin so sanh la s6 li~u Baa cao tai chinh cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2021 da dugc ki~m

toan hoi Cong ty TNllli Ki~m toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m toan Qu6c t~ INPACT.

NgllOl l~p

Nguy~n HAng Nhung Le QuBe Chung Nguy~n Thanh TO.
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