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CONG TY CO pHAN DAu TuvA PHAT TRlEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo CVA BAN GIAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan DAunr va Phat trien BAtdong san Hudland trinh bay Bao cao nay cung voi
Bao cao tai chinh da diroc kiem toan cua Cong ty cho nam tai chinh ket thuc ngay 31112/2017.

CONGTY

Cong ty C6 phAnDAu illva Phat tri€n BAt dO~g s~n H,udland (goi tit la "Conp ty") diroc t~anh l~p theo yiAy
clurng nhan dang ky Doanh nghiep Cong ty co phan so 0102340326 do So'Ke hoach va Dau ill thanh pho Ha
NQi cApIAndAungay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i IAnthir 06 ngay 12 thang 12 nam 2017.

Ten giao djch bang tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten viet tit: HUDLAND., JSC.

TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, r.e ACC7, Khu dich vu t6ng
hQ'PLinh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, Thanh ph6 Ha
NQi, Vi~t Nam.

Cong ty hien dang niem yet tai So' Giao djch Chung khoan Ha NOi. Ma c6 phieu: HLD.

Tru So' chinh:

HOI DONG QUAN TRJ vA BAN GIAM DOC

HQi dAng Quan tr]

Ong Bui Duc Thinh

Ba Dinh Thi Minh HAng

Dng Ph~m Cao Son

DngLe Anh va
Ba Nguy~n Thanh Huang

Chu tich

Ph6 Chu tich

Uy vien

Uy vien

Uy vien

Cac t~anh vien Ban Giam d6c Cong ty da di~u hanh Cong ty trong nam va d~n ngay I~p Bao cao tai chinh
nay gom:

Ban Ghim d&c
Dng Ph~m Cao San
Dng Nguy~n Thanh Tu

Dng va TuAn Linh
Dng Nguy~n Nam Cucyog

Giamd6c
Ph6 Giam d6c

Ph6 Giam d6e
Ph6 Giam d6e

cAc SVKI¥N SAU NGAy KET TUUC NAM TAl CHiNH

Theo nh~n dinh eua Ba.n qiam d6c, xet tren nhiinp khia e~nh trQng yeu, khOng co Sl)' ki~n bAt thuOng nao
xay ra sau ngay khoa so ke toan lam anh huang den tlnh hlnh tai chinh va ho~t dong cua Cong ty dn thiet
phai di~u chinh ho~c trlnh bay tren Bao cao tai chinh cho nam tai chinh ket thue ngay 31/12/2017.

KIEM ToAN VIEN

Bao cao tai chinh cho nam tai ehinh kSt thuc ngay 31112/2017 duQ'c ki€m toan bai Cong ty TNHH Ki8m
toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki8m toan Qu6c tS Moore Stephens.



CONG TY co PHAN DAu TUVA. PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND

BAo cAo CllA BAN GrAM DOC (Ti~p theo)

TRAcH NHllM CVA BAN GrAM DOC

Ban Giam d6c Cong ty co trach nhiem l~p Baa cao tai chfnh phan anh mQt each trung tlnrc va hop ly tinh
hinh tai chinh cling nhu k~t qua hoat dQng kinh doanh va tlnh hinh hru chuyen ti~n t~ cua Cong ty trong
nam. Trang viec l~p Baa cao tai chinh nay, Ban Giam d6c ducc yeu cAuphai:

• Lira chon cac chinh sach k8 toan thich hQ'Pva ap dung cac chinh sach do mQt each nhfrt quan;
• Dira ra cac phan doan va tree tinh mQt each hop ly va than trong;
• Neu ro cac nguyen tAc k~ toan thich hQ'Pco duoc tuan thu hay khong, co nhfrng ap dung sai l~ch trong

y8u can diroc cong b6 va giai thich trang Baa caa tai chinh hay khong;
• Thi8t k8, th\l'c hi~n va duy tri h~ th6ng ki8m saM nQi bQ lien quan tai vi~c l~p va trinh bay hQ'Ply Baa

caa tai chinh d~ Baa caa tai chinh khong bi sai sot trQng y8u k~ ca da gian l~n ha~c bi 16i.
• L~p Baa caa tai chinh tren cO"sa ha~t dQng lien t\lC trir truOng hQ'Pkhong th~ cha rAng Cong ty se ti8p

t\lC ha~t dQng kinh daanh.

Ban Giam d6c xac nh~n rAngCong ty da tuan thu cac yeu cAu neu tren trang vi~c l~p Baa caa tai chinh.

Ph~m Cao Soon
Gbim dBc
Ha N9i, ngay 31 thcmg 01 nam 2018
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CPAVIETNAM CONG TV TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Hi! Noi:
T~~g 8, Cao 6c Van ph6ng VG Building,
se 235 Nguyen Tral, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N9i.

T +84 (4) 3783 2121
F +84 (4) 3783 2122
E info@cpavietnam.vn
W www.cpavietnam.vn

S6: 7812017IBCKT-BCTC/CPA VIETNAM

BAo cAo KIEM ToAN DOCL~P
V€ Bao cao tai chinh cho narn tai chinh kSt thuc ngay 31/1212017
cua Cong ty c6 phan B§u tir vi Phat triSn Bit dong san Hudland

Kinh g~'ri: HQi dang Quan tr] va Ban Giarn d&e
Cong ty C6 ph~n D~u tir va PMt tri~n B~t dQng san Hudland

Chung toi da kiSm toan Bao cao tai chinh kern thea cua Cong ty ce phAn DAu ttl' va Phat triSn B~t dong san
Hudland, duoc I~p ngay 31 thang 01 narn 2018, nr trang s6 05 dSn trang 35, bao g6m Bang Can d6i kS toan
tai ngay 31112/2017, Bao cao KSt qua heat dong kinh doanh, Bao cao Luu chuyen ti€n t~ cho nam tai chinh . i
kSt thuc cung ngay va Ban thuyet minh Bao cao tai chinh.

Trach nhiern cua Ban Giam d&e

Ban Giani d6c C6ng ty chiu trach nhi~m v€ vi~c I~p va trlnh bay trung thl..rcva hQ"pIy Bao cao tai chinh clla
C6ng ty thea Chuin m\I'CkS toan, ChS do kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy dinh phap
Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhi~m v€ kiSm soat noi bo ma Ban
Giam d6c xac dinh la cAn thiSt dS dam bao cho vi~c I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh kh6ng co sai sot
trQng ySu do gian I~n ho~c nhAIl1lfin.

Traeh nhi~m eua Ki~m toaD vien

Trach nhi~m Clla chlll1g t6i la dua ra y kiSn v€ Bao cao tai chinh d\l'a tren kSt qua clla cuoc kiSm toano
Chlll1g t6i da tiSn hanh kiSm toan thea cac Chuin m~rc kiSm toan Vi~t Nam. Cac chuin m\I'Cnay yeu cAu
cMng t6i tuan thu chu§n m\I'Cva cac quy dinh v€ d~o dll'Cngh€ nghi~p, I~p kS ho~ch va thl..rChi~n cuoc
ki&m toan dS d~t dU"Q"cS\l'dam bao hQ'p Iy v€ vi~c li~u Bao cao tai chinh cua C6ng ty co con sai sot trQng
ySu hay kh6ng.

C6ng vi~c kiSm toan bao g6m tlwc hi~n cae thu tllc nh~m tIm th~p cac b~ng ch(rng kiSm toan v€ cac s6 li~u
vi thuySt minh tren Bao cao tai chinh. Cac thu tllc kiSm toan dUQ"cIva ehQn d\l'a tren xet doan clla kiSm
toan vien, bao g6m danh gia rui ro co sai sot trQng ySu trong Bao cao tai chfnh do gian I~n ho~c nhfim lfin.
Khi tlwc hi~n danh gia cac ri:li ro nay, kiSm toan vien da xem xet kiSm soat noi bo clla C6ng ty lien quan
dSn vi~c l~p va trlnh bay Bao cao tai chinh trung th\l'c, hQ'PIy nh~m thiSt kS cac thu tllc kiSm toan phu hQ"p
v6'i tlnh hinh thllc tS, tuy nhien kh6ng nh~m mllc dich dua ra y kiSn v€ hi~u qua cua ki&m soM noi bo clla
C6ng ty. C6ng vi~c kiSm toan cling bao g6m danh gia tinh thich hQ"pcua cac chinh sach kS toan dUQ'cap
dl1l1gvi tinh hQ'p Iy clla cac tr6'c tinh kS toan clla Ban Gi{uTId6c cling nhu' danh gia vi~c trlnh biy t6ng thS
Bao cao tii chinh.

=:

Chl1J1gt6i tin tuo'n~ r~n,g cae b~ng chlrng kiSm toan ma chung t6i da thu th~p duQ'c Ii dAy di:1va thich hQ'p
lam cO'so' eho y kien kiem to{m CltaChl111gt6i.
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c:pAVIETNAM

y ki~n ciia Ki~m toan vien

Theo y kiSn cua chung toi, Bao cao tai chfnh kern theo dii phan anh trung thuc va hop ly, tren cac khfa canh
trong y~u, tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai ngay 31 thang 12 narn 2017 cling nhu k~t qua hoat dong kinh
doanh va cac luong luu chuyen ti~n t~ trong nam tai chinh kSt thL1Ccung ngay, phu hop voi ChuAn rnuc KS
toan Vi~t Nam va ChS dQ K€ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap Iy co lien quan d6n viec
I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Vii Ngoe An
Ph6 T6ng Giam d&e ,
S6 GiAyCN DKHN kiem toan: 0496-2018-137-1
Thay m(it va dai dien
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang ki~m toan Qu&c t~ Moore Stephens
Ha N(Ji, ngay 31 thang 01 nam 2018

BiIi Thi Thuy
Ki~m toan vien
S6 Giay CN DKHN ki~1l1toan: 0580-2018-137-1

"

.!
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CONG TY CO PHAN DAu TV' vA pHAT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam Uti chinh k6t thuc ngit~ 31112/2017

MAUBOI-DN
BANG CAN DOl 1m ToAN

T~i ngay 31112/2017

TAl SAN
31112/2017 01101/2017

MS TM VND VND

A. TAl SAN NGAN H~N 100 673.759.617.606 563.268.510.179
(100 = 110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan turrng dirong ti~n 110 5.1 91.083.031.362 83.789.625.762
1. Ti€n III 15.483.031.362 1.450.519.936
2. Cac khoan nrong duong ti€n 112 75.600.000.000 82.339.105.826

II. DAu nr tai ehinh ngAn han 120 40.073.930.000 28.627.796.567
3. oAu tu nAmgill d~n ngay dao han 123 5.2 40.073.930.000 28.627.796.567

~
III. Cac khoan pha] thu ngAn han 130 480.472.995.607 239.418.008.696

Phai thu ngAnhan cua khach hang "1. 131 5.3 333.419.669.721 181.265.843.258 .'
2. Tra tnroc eho ngtroi ban 132 5.4 122.217.113.256 35.056.214.856
5. PMi thu v€ eho vay ngAnhan 135 5.5 20.000.000.000 20.000.000.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.6 4.836.212.630 3.095.950.582 t.~

IV. Hang t6n kho 140 60.768.537.251 207.915.635.683 ./'

1. Hang t6n kho 141 5.7 60.768.537.251 207.915.635.683

V. Tai san ngAn han khac 150 1.361.123.386 3.517.443.471
1. Chi phi tra truce ngan han 151 5.8 1.36l.l 23.386
2. Thu~ GTGT duoc khAutnr 152 5.9 3.497.119.486
3. Thue va cac khoan khac phai thu Nha mroc 153 5.9 20.323.985

B. TAl SAN DAI H~N 200 159.516.670.930 137.023.072.603
(200 = 210+220+240+250+260)

~I. Cac khoan phai thu dal han 210 'p

II. Titi san e6 dinh 220 37.548.217.578 5.112.013.607
..:

1. Tai san cO djnh hfru hinh 221 5.10 37.473.741.772 5.10l.l80.274
- Nguyen gia 222 45.246.811.783 9.087.947.543 i ,
- GiG tr; hao man /i1y ki 'i

223 (7.773.070.011) (3.986.767.269)
/

3. Tai san cO dinh vo hinh 227 5.11 74.475.806 10.833.333
- Nguyen gia 228 140.000.000 65.000.000 ~

- Gia trj hao man fUy kd 229 (65.524.194) (54.166.667)

III. BAt dgng san dAu tll 230 5.12 118.371.288.739
1. Nguyen gia 231 126.055.464.928
2. Gia trj haa mon luy k~ 232 (7.684.176.189)

IV. Tai san deYdang diti h~n 240 204.945.629 128.919.868.622
2. Chi phi xay d1,l11gco ban do dang 242 5.13 204.945.629 128.919.868.622

V. DAu tll titi ehinh diti h~n 250 2.500.000.000 2.500.000.000
2. oAu tu vito eong ty lien doanh, lien k~t 252 5.14 2.500.000.000 2.500.000.000
VI. Titi san diti h~n khae 260 892.218.984 491.190.374
1. Chi phi tra truae dai h~ 261 5.8 892.218.984 491.190.374

TONG CQNG TAl SAN (270 = 100+200) 270 833.276.288.536 700.291.582.782
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CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngit~ 31/12/2017

MAU B 01 - DN
BANG CAN DOl KE ToAN (Ti~p theo)

T\li ngay 3111212017

NGUONVON
31112/2017 0110112017

MS TM VND VND

C. NC}PHAITRA 300 335.999.584.398 227.292.945.670
(300 = 310+330)

I. Nil ngin han 310 261.906.355.325 127.988.488.381
1. Phai tra ngiroi ban ngin han 311 5.15 8.578.421.167 14.585.136.316
2. Ngiroi mua tra ti€n tnroc ngan han 312 5.16 3.147.028.280 1.081.714.263
3. Thu~ va cac khoan phai n9P NM ntnrc 313 5.17 10.750.171.414 5.424.881.309
4. Phal tra nguoi lao dQng 314 5.447.981.341 2.466.700.001
5. Chi phi phai tra ngan han 315 5.18 5l.l11.758.903 24.105.768.034
8. Doanh thu chua thirc hien ngan han 318 5.19 1.874.315.712
9. Phai tra ngan han khac 319 5.20 4.470.810.519 4.065.176.822
10. Yay va no thue tai chlnh ngan han 320 5.21 166.408.080.180 67.441.214.227
12. Quy khen thuong, phuc loi 322 10.117.787.809 8.817.897.409
II. NQ'dai han 330 74.093.229.073 99.304.457.289
8. Yay va no thue tal chinh dai han 338 5.21 74.093.229.073 99.304.457.289

D. VON CHU sontru 400 497.276.704.138 472.998.637.112
(400 = 410+430)

I. V6n chii so' huu 410 5.22 497.276.704.138 472.998.637.112
1. Y6n g6p cua chu 56 htru 411 200.000.000.000 200.000.000.000

-csphiiu phd thong co quyen biiu quyet 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
8. Quy ddu nr phat trien 418 210.832.092.113 210.832.092.113
11. Loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i 421 86.444.612.025 62.166.544.999

- LNST chua phdn phdi LK din cudi IcY truac 421a 28.647.164.999 10.052.765.386
- LNST chua phdn phdi IcY n£iy 421b 57.797.447.026 52.113.779.613

II. Ngu6n kinh phi va quy khac 430

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 833.276.288.536 700.291.582.782

NgllOi I~p K~ toan trU'o-ng

T .l. .l.ran Thanh Thanh Huyen Le Quac Chung Ph\lm Cao Soon
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CONG TY CO PHAN DAu TU VA PH AT TRIEN BAT DQNG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc nga~ 31112/2017

MAUB 02 -DN

BAO CAO KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH
Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

CHiTIEU MS TM Niim 2017 Niim2016
VND VND

1. Doanh thu ban hang va cung c~p dich vu 01 5.23 382.844.627.125 124.695.112.618
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thuan v~ ban hang va cung cAp
10 5.23 382.844.627.125 124.695.112.618dich vu (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban 11 5.24 260.337.494.222 43.395.438.548

5. LQi nhu~n gQPv~ ban hang va eung dp
20 122.507.132.903 81.299.674.070

"
djch V\I (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.25 4.462.542.086 10.115.334.520 r
\i

7. Chi phi tai chlnh 22 5.25 14.658.479.767 4.788.380.694 \

~Trang do: Chi phi [iii vay 23 14.658.479.767 4.788.380.694 !

8. Chi phi ban hang 24 5.26 11.085.880.995 858.533.424
9. Chi phi qulin Iy doanh nghiep 25 5.26 28.950.027.891 18.842.890.107
10. LQi nbu~n thu§n til hoat dQng kinb doanb 30 72.275.286.336 66.925.204.365

{30= 20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 5.27 596.542.370 491.327
12. Chi phi khac 32 5.27 181.989.331 226.981.711
13. LQi nhugn khac (40 = 31-32) 40 414.553.039 (226.490.384)

14 Tang lQi nhuj n k~ toan truec tbu~
50 72.689.839.375 66.698.713.981 ~

. (50 = 30+40) /'
15. Chi phi thu~ TNDN hien hanh 51 5.28 14.892.392.349 14.561.034.212
16. Chi phi thu~ TNDN hoan lai 52

'"LQi nbu~n sau tbu~ thu nb~p
r,..

17. 60 57.797.447.026 52.137.679.769 :--.
doanh nghi~p (60 = 50-51-52) "'Y

.~

18. Lai cc ban tren e6 phieu 70 5.29 2.890 2.607
19. Lai suy giam tren c6 phieu 71

NgtrOi I~p K~toan truong

Tdn Thanh Thanh Huy~n Le QuBe Chung
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CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho narn tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

MAUB03 -DN

BAo cAo LUi] CHUYEN T~EN T¥
(theophuong phdp In!C tiep)

Cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017

CHiTIEU MS TM
Nlim 2017 Nlim 2016

VND VND
1 2 3 4 5
I. Luu chuy~n ti~n tir hoat c1Qngkinh doanh:
1. Ti~n thu til ban hang, cung c~P dich vu va doanh thu khac 01 253.732.151.931 115.953.893.766
2. Ti~n chi tra cho ngucl cung dp hang hoa va djch vu 02 (220.956.986.597) (172.752.821.613)
3. Ti~n chi tra cho nguoi lao dQng 03 (11.963.936.192) (12.455.408.323)
4. Ti~n IiU Yaydll tra 04 (17:618.719.675) (l6.187.223.780)
5. Thu~ thu nh~p doanh nghiep dii nQp 05 (17.464.961.739) (12.424.265.946)
6. Ti~n thu khac tu hoar dQngkinh doanh 06 7.883.837.617 4.234.923.769
7. Ti~n chi khac cho hoat dQngkinh doanh 07 (36.870.592.303) (30.556.330.123)

Luu chuyin tl€n thudn tir hO(lt ilpng kinh doanh 20 (43.259.206.958) (124.187.232.250)
II. Luu chuy~n ti@ntu' ho,t c1Qngdiu tu·
1. Ti~n chi d€ mua s~m, XD TSCf) va cac TSDH khac 21 (206.542.000) (4.066.865.454)
3. Ti~n chi cho yay, mua cac cong C\I no cua dan vi khac 23 (35.000.000.000) (23.258.533.333)
4. Ti~n thu h6i cho yay, ban lai cac cong cu no cua dan vi khac 24 23.553.866.567 6.320.000.000
7. Ti~n thu liii cho yay, c6 tlic va 19i nhu~ dugc chia 27 4.462.367.086 10.115.334.520

Luu chuyin ti€n thudn tir hO(ltilpng ildu tlr 30 (7.190.308.347) (10.890.064.267)
III. Luu chuy~n ti~n tir ho~t c1QngUli chinh
3. Ti~n thu tu di yay 33 199.394.498.834 114.979.378.101
4. Ti~n tra ng g6c Yay 34 (111.692.902.929) (82.558.222.815)
6. C6 tlic, lqi nhu~n dii tra cho chu sa huu 36 (29.958.675.000) (29.571.732.000)

Llru chuyin tl€n thudn tir hO(ltilpng tai chinh 40 57.742.920.905 2.849.423.286
Lou chuy~n ti~n thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 7.293.405.600 (132.227.873.231)
Ti~n va tU'011gc1U'011gti~n diu ky 60 83.789.625.762 216.017.498.993
Ti~n va tU'011gc1U'011gti~n cU8i ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 91.083.031.362 83.789.625.762

NgllOi l~p K~ tmin trtf6'ng

Trin Thanh Thanh Huy~n Le Quae Chung
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH MAU B 09 - DN

1. THONG TIN KHAI QuAT

1.1. Hinh thirc SO' hiru vAn

Cong ty C6 phAn DAu ill va Phat tri€n BAt d9ng san Hudland (goi tit la "Cong ty") diroc thanh l~p
thea GiAy chirng nhan dang ky Doanh nghiep Cong ty c6 phAn s6 0102340326 do So K~ hoach va
DAu nr thanh ph6 Ha N9i cAp IAndAu ngay 10 thang 8 nam 2007, dang ky thay d6i IAntlnr 06 ngay
12 thang 12 nam 2017.

Ten giao dich b~ng tieng Anh: HUDLAND REAL ESTATE INVESTMENT AND DEVELOPMENT
JOINT STOCK COMPANY.

Ten vi~t tit: HUDLAND., JSC.

TAng 12, Toa nha HUDLAND TOWER, i.e ACC7, Khu dich vu
t6ng hop Linh Dam, Phuong Hoang Liet, Quan Hoang Mai, Thanh
ph6 Ha N9i, Vi~t Nam.

T6ng s6 V6n di~u l~ thea GiAy clnrng nhan dang ky kinh doanh la 200.000.000.000 d6ng, duoc
chia thanh 20.000.000 c6 phAn (menh gia c6 phAn 10.000 d6ng).

TI\l so chinh:

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh va hoat dQngchinh

• Xay dung cong trinh ky thu~t dan dvng khac: Xay d\l·ng, cai t~o nha; Xay d\l·ng cac khu trung
tam thucmg m~i, sieu thi, dich V\l,van phong, trung tam th€ thao, kho blli, nha xuang, chq; Xay
dllng cac khu kinh t~, khu cong nghi~p; Thi cong xay lip cac cong trinh dan d\lng, cong nghi~p,
giao thOng, thity lqi, bUll chinh vi€n thong, cong trinh h~ tAng do thi, kIlU cong nghi~p, cong
trinh dUOng day va tr~m di~n du&i 35KV;

" Ho~t d9ng ki~n truc va tu vAn ky thu~t co lien quan: Tu vAn dAu ill xay d\rng nha va cong trinh
ky thu~t h~ tAng do thi;

• Ban buon v~t li~u, thi~t bi lip d~t khac trong xay dllllg: Kinh doanh v~t tu, v~t li~u xay d\fng,
trang tri n9i ngo~i thAt; .

• Ban buon may moc, thi~t bi va phv tung may khac: Kinh doanh may moc thi~t bi chuyen nganh
xay dllllg;

• D~i Iy, moi gi&i, dAu gia: D~i ly mua, d~i ly ban, ky giri hang hoa;
• Kinh doanh bAt d9ng san, quy~n sir dVng dAt thu9C chit so huu, chu sir d\lng ho~c di thue: DAu

tu phat tri~n khu dan cu, khu do thi m&i;
• Ho~t d9ng dich V\l h6 trq kinh doanh khac con l~i chua duqc phan vao dau: Xdt nh~p khAu v~t

li~u xay dllllg, trang bi n9i ngo~i thAt, may m6c thi~t bi chuyen nglinh xay d\fng.

Ho~t d9ng chinh cua Cong ty trong nam la dAu tu pMt tri€n kllU dan cu va khu do thi moi

1.3 cAu true doanh nghi~p

J}

11

T~i ngay 31112/2017, Cong ty co 1 cong ty lien k~t nhu sau:

Ho~t dQng ehinh Ty I~
, I.gop von

.TY I~
b·A I.tleu guye

Cong ty lien k~t

Cong ty CP Hudland Thuong m~i va Dich V\l Cung cAp dich vv 30,5% 30,5%
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CONG TY CO PHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chlnh cho nam tai chinh kch thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

2. NAM TAl CHiNH, CONG TY TIEN T¥ SUDl)NG TRONG KE ToAN

Nitm tai ehinh

Nam tai chfnh cua Cong ty b~t d~u illngay 01 thang 01 va k~t thuc vao ngay 31 thang 12.

Cong ty ti~n t~ sir dyng trong k~ toan

Bao cao tai chinh kern thea diroc trinh bay bang D6ng Vi~t Nam (VND).

3. CHUAN MVC vA CHE DQ KIt ToAN Ap DVNG

Ch~ dQ k~ toan ap dung -::

Cong ty ap dung Ch~ do K~ toan Doanh nghiep Vi~t Nam duoc ban hanh kern thea Thong ill st?
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do Bo Tai chinh ban hanh, Thong nr so
53/2016/TT-BTC v€ sua d6i, b6 sung mot s6 di€u cua Thong nr s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014.

Tuyen b6 v~ vi~e tuan thii ChuAn ml}'e k~ toan va Ch~ dC}k~ toan

Ban Giarn d6c Cong ty dam bao da tuan thu dAy du cac ChuAn mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~
toan doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n hanh va cac quy djnh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh
bay Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 3111212017.

4. cAc CHlNH SACH KIt ToAN Ap Dl)NG

Co- sO'J{ipBao eao tai ehinh

Bao cao tai chinh kern. thea duQ'c trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND), thea nguyen t~c gia g6c
va phil hQ'Pv&i cac ChuAn mvc k~ toan Vi~t Nam, Ch~ do k~ tmin doanh nghi~p Vi~t Nam hi~n
hanh va cac quy djnh phap Iy co lien quan d~n vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh.

Nguyen t~e ghi nh{ln ti~n va cae khoiin tU'O"DgdU'o-ng ti~n

Ti€n: Bao g6m Ti€n m~t, Ti€n giri ngan hang (khong ky h~n) va Ti€n dang chuy~n.
Ti€n m~t, Ti€n gui ngan hang duQ'c ghi nMn tren cO'sa thvc t~ phat sinh thu - chi.
Ti€n dang chuy~n: Dva vao cac I~nh chuy~n ti€n chua co gidy bao NQ' va gidy nQP ti€n chua co
gidy bao Co.

Cac khoan tuO'ng duang ti€n

La cac khmin dAu tu ng~n h~n, ti€n gui co ky h~n co thai h~n thu h6i ho~c dao h~ khong qua 03
tMng k~ tir ngay dAu ttr, giri ti€n co kM nang chuy~n d6i dS dang tMnh mQt IUQ'llgti€n xac djnh va
khOng co rui ro trang chuy~n d6i thanh ti€n t~i thai di~m bao cao.
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CONG TY CO PHAN DAu TV' VA PHAT TRIEN BAT DQNG sAN HUDLAND
Bao cao tai chinh eho nam tai chinh kSt thuc ngay 31/12/2017
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAu B 09 - DN

4. cAc CHiNH SACH KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ toan cac khoan aiu nr tai chinh

Cae khocin dAu tu n~m giU dSn ngay dao han

Cac khoan dAu tu n~m gifr dSn ngay dao han bao gom cac khoan tiSn giri ngan hang co ky han (bao
g6m ca cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, e6 phieu Uti dai ben phat hanh b~t buoc phai mua
lai tai mQt thai di€m nhAt dinh trong nrong lai va cac khoan eho vay nAm gifr dSn ngay dao han voi
muc dich thu lai hang ky va cac khoan dAunr nAm gitr dSn ngay dao han khac,

Cac khoan dAu nr nAm gifr dSn ngay dao han duO'c ghi nh~n thee gia g6c va duO'c xae dinh thee gia
tri hQ'PIy can cu vao kha nang thu h6i eua khoan dAti tu.

TAt ca cac khoan dAu tu duO'e phan lo~i la cae khoan m\lc ti~n t~ co g6e ngo~i t~ se duO'e danh gia
I~i thee t:Y gia giao dich thl,l'ctS t~i thai di€m I~p Bao eao tai chinh .

. Cae khoan dAu tu vao eong ty con, eong ty lien doanh lien kSt va dAu tu khae

• DAu tu vao cong ty lien kSt, lien doanh: Cae khoan dAu tu vao cong ty lien kSt, lien doanh rna
trong do Cong ty co anh hu6ng dang k€ duO'c trinh bay theo phuang phlip gia g6e.

Cac·khoan phan ph6i IO'inhu~n rna Cong ty nh~n duO'e tir s6 IO'inhu~n lily kS eua cac cong ty lien
kSt sau ngay Cong ty nAm quySn ki€m soat duO'c ghi nh~n vao kSt qua ho~t dQng kinh doanh trong
nam cua Cong ty. Cae khoan philn ph6i khlie duO'c xem nhu phAn thu h6i cae khoan dAu tu va duO'e
trir vao gia tri dau tu.

Nguyen tic k~ tmin n9' phii thu

Cac khoan NO'pbai thu duO'e thee d5i chi tiSt thee ky h~n phai thu, d6i tuO'ng phai thu, lo~i nguyen
t~ phai thu va cac y€u t6 kMe thee nhu cAuquan Iy cua Cong ty.

Cac khoan NO'phai thu bao g6m phai thu khach hang va phai thu khac duO'eghi nh~n thee nguyen tAc:

• Phai thu eua khach hang g6m cae khoan phai thu mang tinh chAt thuang m~i phat sinh tu giao
dich co tinh chAt mua - ban gifra Cong ty va nguai mua (la Cong ty dQe I~p vO'inguai ban, g6m
ca cae khoan phai thu gifra cong ty m¥ va cong ty con, lien doanh, lien kSt). Kholm phai thu nay
g6m ca eac khoan phai thu vS ti~n ban bang xuAt khdu eua ben giao uy thlic thong qua ben nh~n
uy thae. Cae khoan phai thu thuang m~i duO'c ghi nh~n phil hQ'Pv6i ehudn ml,l'edoanh thu vS
thai di€m ghi nh~n can eli' thee hoa dan, chung ttr phlit sinh.

• Phai thu khae g6m cac khoan phai thu khong mang tinh thuang m~i.

• Phai thu nQi bQg6m cae khoan phai thu cae Cong ty trl,l'ethuQc khong co tu cach phap nhiln h~eh
toan ph\l thuQc.

Cac khoan phai thu duO'e phan 10~ila NgAn h~n va Dai h~n tn!n Bang can d6i kS toan can eli' ky h~n
con l~i eua cac khoan phai thu t~i ngay I~p Bao eao Tai ehinh.

D\l' phong nq phai thu kho doi: duqc l~p cho tung khoan nO'phai thu kho doi can cu vao thai gian
qu~ h~n tra, nq g,6c theo, cam kSt nO'ban dAu (khong tinh dSn vi~c gia h~ nq gifra cae ben), ho~c d\l'
kien mue ton that co the xay ra thee hUOngdan t~i ThOng tu 228/2009/TT-BTC ngay 07112/2009.

II



CONG TY CO pHAN DAu TuvA PHAT TRIEN BAT DONG SAN HUDLAND
Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31/12/2017
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. CAC CHiNH SACH KE TOAN AP DT)NG(Ti~p theo)

Nguyen tic k@toan hang tAnkho

Hang t6n kho duoc xac dinh tren co s6 gia g6c, trong tru(m~ hQ'Pgia g6c hang t6n kho cao ~on gia
tri thudn co th€ thuc hien diroc thi phai tinh thea gia tri thuan co th€ thtrc hien duoc, Gia gee han~
t6n kho bao g6m chi phi nguyen v~t li~u tnrc ti~p, chi phi lao dQng tnrc ti~p va chi phi san xuat
chung, n~u co, d8 co dircc hang t6n kho 6 dia di8m va trang thai hien W. Gia tri thuAn co th8 thtrc
hien duoc diroc xac dinh b~ng gia ban iroc tinh tnr cac chi phi d8 hoan thanh cung chi phi ti~p thi,
ban hang va phan ph6i phat sinh. Hang t6n kho dtroc hach toan thea phuong phap ke khai thuemg
xuyen va tinh gia thea phuong phap th\!'c t~ dich danh.

D\l' phong giam gia hang t6n kho cua Cong ty duQ'c trich l~p thea cac quy dinh k~ toan hi~n hanh.
Theo do, Cong ty duQ'c phep trich l~p D\l' phong giam gia hang t6n kho 16i thai, hOng, kern phAm
chAt trong truemg hQ'Pgia tri th\l'c t~ eua hang t6n kho cao hon gia tri thuAn co th€ th\!'c hi~n duQ'c
t~i thai di~m k~t tMc nien dQk~ toano

Nguyen tic k@tmln va khAu hao Tlii san c6 dinh hun binh va vo hinh

Cong ty quan ly, su d\lng va trich khAu hao TSCD thee huong din t~i thong tu 45/2013/TT-BTC
ban hanh ngay 25 thang 4 nam 2013 va thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira d6i, b6
sung mQt s6 di~u thong tu 45/20 13/TT-BTC do B<)tai chinh ban hanh, Thong tu 28/20 17/TT-BTC
ngay 12/04/2017 sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u thong tu 45/2013/TT-BTC va ThOng tu s6
147/2016/TT-BTC cua BQ tai chinh.

a. Nguyen tde kl toan

Tai san c6 dinh huu hinh

Tai san c6 dinh huu hinh duQ'c phan anh thee gia g6c, trinh bay thea nguyen gia tnr gia trj hao man
lily k~. Nguyen gia tili san c6 dinh bao g6m toan b<)cac chi phi rna Cong ty phai b6 ra d~ co duQ'c
titi san c6 dinh tinh d~n thai di8m dua tai san do vao tn,mg thai s~n sang sir dl,lng.

Khi tai san c6 djnh duQ'cban hay thanh ly, nguyen gia. va khAuhao lily k~ duQ'cxoa s6 va bAtkYkhoan
iai, 16nao phat sinh do vi~c thanh ly d~u dUQ'ctinh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong kYo

Tai san c6 dinh vo hlnh: phAn m~m k~ toan duQ'Cphan anh thee gia g6c va trinh bay thee nguyen
gia tru hao man lay k~.

h. PltlrO'ngpllap khliu hao

Tai san c6 djnh huu hinh dUQ'ekhAu hao thee phuong phap duemg th~ng d\!,a tren thai gian huu
dl,lng u6e tinh. Thai gian khAu hao C\lth8 nhu sau:

ThOi gian khAn hao
(S6 nam)

Nha xuemg va v~t ki~n truc
May moc va thi~t bi
Thi~t bi van phong
Phuong ti~n v~n tai

07
05 - 07

05
07

TSCD vo hinh la phAn m~m k~ toan xac djnh dUQ'CkhAu hao thee phuong phap duemg th~ng trong
thai gian 03 nam.
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Baa cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc CHINH SA.CHKt ToAN AP DlJNG (Ti~p theo)

N " ! kl. t ' bl.t d" • d). tguyen tac e oan a 9ng san au If

BAt d(>ngsan dAunr baa g6m quyen sir dung dAtva nha cua v~t kien true do Cong ty nam giu nh~m
muc dieh thu IQ'itir viec cho thue hoac cho tang gia duoc trinh bay thea nguyen gia tnr gia tri haa
mon lily k~. Nguyen gia cua bAt dong san dAu tu duoc mua baa g6m gia mua va cac chi phi lien
quan tnrc ti~p nhtr phi dich vu tu vh v~ lu~t phap lien quan, thu~ tnroc ba va chi phi giao dich lien
quan khac. Nguyen gia bAt dong san dAu tu tv xay la gia tr] quyet toan cong trinh hoac cac chi phi
lien quan tqrc ti~p eua bAtd(>ngsan ddu tu.

BAtdong san dAu tu la nha etla dUQ'eHnh, trich khAu haa nhu tai san c6 dinh hfru hinh cua Cong ty.

Nguyen tAck~ tmin chi phi tra trtr6'c

Chi phi tra truae phan anh cae chi phi th1,l'ct~ dii pMt sinh nhung co lien quan d~n k~t qua ha~t
dong san xuAt kinh daanh eua nhi~u kY k~ to{m va vi~e k~t ehuy~n eac khaan chi phi nay vaa chi
phi san xuftt kinh daanh eua eac ky k~ taan sau.

Chi phi tra truac: dUQ'eghi nh~n thea gia g6e va dUQ'cpilan la~i thea ngin hn va dai h~n tren Bang
din d6i k~ taan can elr vaa thai gian tra truae eua tUng hqp d6ng.

Chi phi tra truac duQ'c pilan b6 thea phuong phap dub'ng thing, thea thai gian sir dl,lng huu ieh
nhung khong qua 03 nam.

~)

, I

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xiiy dl}'ngcooban dO'dang

Cae tai san dang trang qua trinh xay d1,l'ngphl,le Vl,lml,le dich san xuAt, eha thue, quan tri ha~c cha
bAt ky ml,le dfch naa khae dUQ'eghi nh~n thea gia g6c. Chi phi nay baa g6m chi phi dich Vl,lva chi
phi liii vay co lien quan phU hqp vai chinh sach k~ taan cua Cong ty. Vi~c tinh khAu haa cua cac tai
san nay duQ'c ap dl,lng gi6ng nhu vai cac tai san khac, bit dAu tir khi tai san (y vaa tr~ng thai s~n
sang Slr dl,lng. Kl

i), ,

Nguyen tAck~ toan NQ'pbai tra

Cac khaan nQ'phai tra duQ'c thea d5i chi ti~t thea kY h?n phai tra, d6i tuqng phai tra, la~i nguyen t~
phai tra va cac y~u t6 khac thea nhu du quan Iy cua Cong ty.

Cac khaan nQ' phai tra baa g6m phai tra nguai ban, phai tra nQ'vay, va cac khaan phai tra kMc la
cac khaan nQ' phai tra duQ'c xac dinh gAn nhu chic chin v~ gia tri va thai gian va duQ'Cghi nh~n
khong thAp han nghia Vl,lphai thanh taan, duQ'c phan la~i nhu sau:

• Phai tra nguai ban: g6m cac khaan phai tni mang tlnh chAt thuang m~i pMt sinh tir giaa dich
mua hang hoa, dich Vl,l,tai san giua Cong ty va nguai ban (Ia Cong ty doc l~p v6i Cong ty, g6m
ca cac khaan phai tra giii'a cong ty mt( va cong ty can, cong ty lien daanh, lien k~t). Khaan phai
tra nay g6m ca cac khaan phai tra khi nh~p khAu thOng qua nguai nh~n uy tMc (trang giaa dich
nMp khAu uy thac).

• Phai tra khac g6m cac khaan phai tra khong mang tlnh thuang m~i, khong lien quan dSn giaa
dich mua ban, cung cAp hang hoa dich Vl,l.

13
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Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k~t thuc ngay 31112/2017
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH (TIEP THEO) MAU B 09 - DN

4. cAc CHINH SACH KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n vay va nQ'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan ti~n yay, no thue tai chinh, khong bao gem cac khoan yay duoi hinh tlnrc phat
hanh trai phieu ho~c c6 phieu uu dffi co di~u khoan b~t buoc ben phat hanh phai mua lai tai mot
thai di~m nhAt dinh trong wang IaL

Cong ty thea doi cac khoan yay va no thue tai chinh chi ti~t thea timg d6i nrong no va phan loai
ng~n han va dai han thea thai gian tra no.

Chi phi lien quan true ti~p d~n khoan yay duoc ghi nhan van chi phi tai chinh, ngoai tnr cac chi phi
phat sinh tir khoan yay rien~ cho muc dich dAu tu, xay dung hoac san xuAt tai san dO'dang thi duQ'c
v6n hoa thea ChuAn m\l'c Ke toan Chi phi di yay.

Nguyen tic ghi nh~n va vBn hoa cac khoan chi phi <Iivay

TAt ca cac chi phi Iffiyay duQ'c ghi nh~n van Bao cao K~t qua ho~t d¢ng kinh doanh khi pMt sinh,
trir khi duQ'cvon hoa thea quy dinh cua chuAn mue k~ tmin "Chi phi di vay".
Trong nam chi phi Iffiyay dUQ'cv6n hoa van tai san dO'dang cua Cong ty Ia 3.105.657.377 d6ng.

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Oic khoan chi phi th\l'c t~ chua chi nhung duQ'c trich truO'c van chi phi san xuit, kinh doanh trong
ky d~ dam bao khi chi phi pbat sinh th\l'c t~ khong gay d¢t bi~n cho chi phi san xuAt kinh doanh tren
co' sa dam bao nguyen t~c phu hqp giua doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nh~n chi phi phiii tra thea cac n¢i dung chi phi chinh sau: Chi phi nhan cong, v~t ill,
nhien li~u trich truO'c thea h6 sO'd\l' toan tren cO'sa kh6i Iuqng cong vi~c hoan thanh.

Nguyen tic ghi nh~n vBn chii So' hfru

V6n dAu tu cua chu sa huu duqc ghi nh~n thea s6 v6n th\l'c gop cua chit sa huu.

TMng du v6n c6 phAn duQ'cghi nh~n thea s6 chenh I~ch Ian han/ho~c nho han giua gia tlwc t~ phat
Mnh va m~nh gia c6 phi~u khi phat Mnh c6 phieu IAndAu, pMt hanh b6 sung ho~c tai pMt himh c6
phi~u quy.

C6 phi~u quy Ia c6 phi~u do Cong ty phat hanh va sau do mua I~i. C6 phi~u quy duQ'c ghi nh~ thea
gia tri th\l'c t~ va trinh bay tren Bang Can d6i k~ toan Ia m¢t khoan ghi giam v6n chu sa huu.

LQ'i nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren cO'sa k~t qua kinh doanh sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i IQ'inhu~n hoac xli' Iy 16cua Cong ty.

LQ'inhu~n s,au thu~ cua Cong ty duQ'c trich chia c6 ruc cno cac c6 dong sau khi duqc phe duy~t bai
H¢} d6ng co dong t~i f)~i hQi thuang nien cua Cong ty va sau khi dff trich I~p cac quy d\l' tm thea
Dieu I~ cua Cong ty.

C6 tuc duqc cong b6 va chi tra d\l'a tren s6 Iqi nhu~n uO'c tinh d~t duQ'c. C6 tuc chinh thuc duQ'c
cong b6 v~ chi tra trong nien d¢ k~ ti~p illngu6n lQ'inhu~n chua phan ph6i can cu van S\l'pbe duy~t
cua H¢i dong Quan tri cua Cong ty

=
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Bao cao tai chinh cho nam tai chinh k€t thuc ngay 31112/2017
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4. cAc CHiNH sxca KEToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c ghi nh~n doanh thu

B6i v6'i doanh nghiep san xu&t va thlrO'ng rnai

Doanh thu ban hang duoc ghi nban khi d6ng thai thea man tit ca nam (5) di~u ki~n sau:
(a) Cong ty da chuyen giao phAn IOn rui ro va IQ'iIch gAn li~n voi quyen sa huu san phAm hoac

hang hoa cho nguoi mua;
(b) Cong ty khong con nAmgift quyen quan Iy hang hoa nhir nguoi sa htru hang hoa hoac quyen

kiem soar hang hoa;
(c) Doanh thu duoc xac dinh nrong dBi chAc chan;
(d) Cong ty se thu duoc IQ'iIch kinh t€ tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh diroc chi phi lien quan d€n giao dich ban hang.

B s ; ,. J h h ... ~ dl h01 VO'laoan ng lep cung cap IC vu

Doanh thu cua giao dich v~ cung cdp dich V1,1diroc ghi nhan khi k€t qua cua giao dich do duoc xac
dinh mot each dang tin cay. Truong hqp giao djch v~ cung cdp dich V1,1lien quan d€n nhi~u ky thi
doanh thu duQ'c ghi nh~n trong ky thee k€t qua phAn cong vi~c da holm thanh t{li ngay clla Bang
Can dBi k€ toan clla ky do. K€t qua ctia giao dich cung cdp dich V1,1duQ'c xac dinh khi thoa man tat
ca bBn (4) di~u ki~n sau:
(a) Doanh thu duQ'cxac dinh tuang dBi chAc chAn;
(b) Co kha nang thu duQ'c IQ'iich kinh t€ tir giao dich cung cdp dich V1,1do;
(c) Xac dinh duQ'c phAn cong vi~c da hoan thanh t~i ngay clla Bang Can d6i k€ toan; va
(d) Xac djnh duQ'c chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d~ hoan thanh giao dich cung
cap djch V1,1do.

Lai ti~n gui duQ'c ghi nh~n tren CCJ sa d6n tich, duQ'c xac dinh tren s6 du cac tai khoan ti~n gui va
lai suit ap d1,1ng.

Doanh thu bit dqng san

Doanh thu duQ'c ghi nh~n khi cac rtii ro trQng y€u va quy~n sa hihl da duQ'c chuy~n giao sang nguai
mua, thuang la trung vai vi~c chuy6n giao vo di~u ki~n cua cac hQ'pd6ng. DBi vai vi~c chuy6n giao
co di~u ki~n, doanh thu chi duQ'cghi nh~n khi tit eft cac di~u ki~n tr9ng y€u duQ'c thoa man.

HQ'p dAng xiy dvng

Doanh thu va chi phi ctia hqp d6ng x<lyd1,l'ngduQ'c ghi nh~n thee truang hQ'phQ'pd6ng x<lydl,l'Dg
quy djnh Cong ty duQ'c thanh toan thee gia tri kh6i IUQ'ngth\fc hi~n, khi k€t qua th\fc hi~n hqp d6ng
x<lydl,l'ngduQ'c xac dinh mQt cach dang tin c~y va duQ'Ckhach hlmg xac nh~, thi doanh thu va chi
phi lien quan d€n hqp d6ng duQ'Cghi nh~n tuang ung vai phAn cong vi~c da hoan thanh duQ'ckhach
hang xac nh~n trong ky duQ'cphan anh tren hoa don da I~p.

~i k€t ,\ua thl,l'chi~n hqp d6ng khong th~ ua,c tinh mN cach dang tin.c~y, truang hQ'pCong ty co
the thu hoi duQ'c cac khoan chi phi ctia hqp dong da b6 ra thi doanh thu hqp duQ'c ghi nh~n chi tai
muc cac chi phi da b6 ra co kha nang thu h6i. Khi do, khong mQt khoan IQ'inhu~n nao duQ'c ghi
nMn, k~ ca khi t6ng chi phi thl,l'chi~n hqp d6ng co th~ vU9t qua t6ng doanh thu ctia hqp d6ng.

Nguyen t~c k~ toaD gia van hilDg baD

Bao g6m gia v6n ctia san phAm, hang hoa, dich V1,1,bat dQng san dAu tu ban trong ky (k6 eft chi phi
khiu hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p V1,1cho thue BDS dAu tu thee phuong thuc cho thue ho~t
dQng, chi phi nhuQ'ng ban, thanh Iy BDS dAu ttr... ) duQ'c ghi nh~n phil hQ'pvai doanh thu da tieu
th1,1trong kY.

D6i va! chi phi n~uyen v~t li~u trl,l'Cti~p tieu hao vUQtm~c binh thuang, chi phi nhan cong, chi phi
san xuat chung co dinh khong phan bOvao gia tri san pham nh~p kho duQ'c ghi nh~n ngay vao gia
vBn hang ban (sau khi trir di cac khoan b6i t11U'ang,n€u co) k~ ca khi san phAm, hang hOa chua
dUQ'cxac dinh Ia tieu th1,1.

T
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4. cAc CHiNH SACH KEToAN Ap Dl)NG (Ti~p theo)

,. (.

Ngulcn tic va plurong phap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh, chi phi
thue thu nh~p doanh nghi~p hoan l\li
Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep (hoac thu nhap thuS thu nhap doanh nghiep): La tbng chi phi
thuS thu nh~p hien hanh va chi phi thuS thu nh~p hoan lai (hojc thu nh~p tl1U8thu nhap hien hanh
va thu nh~p thuS thu nhap hoan lai) khi xac dinh IQ'inhuan hoac 16cua mQt ky.
• Chi phi thuS thu nhap doanh nghiep hien hanh: la s6 thue thu nh~p doanh nghiep phai nop tinh
tren thu nh~p chiu thuS trong nam va thu~ suAt thu8 thu nh~p doanh nghiep hien hanh. Thu~ thu
nh~p hien hanh duoc tinh dua tren thu nh~p chiu thu~ va thu~ suAt ap d\lng trong ky tinh thu~.
Khofm thu nMp chiu thu~ chenh l~ch so voi IQ'inhu~n k~ toan la do di~u chinh cac khOlin chenh
I~ch gifra IQ'inhu~n kS toan va thu nh~p chiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l{li:la s6 thuS thu nh~p doanh nghi~p se phai nQPtrong
tuang lai phat sinh tu vi~c: ghi nh~n thuS thu nMp hoan I~i phai tra trong nam; hoan nh~p tai san
thuS thu nh~p hoan I~i da duQ'c ghi nh~n ttl' cac nam tmoc; khong ghi nh~n tai san thu~ thu nh~p
hoan I~i ho~c thuS thu nh~p hoan I~i phai tra phat sinh tu cac giao dich duQ'c ghi nh~n tr\!,c tiSp vao
v6n chu sa hfru.

Cong ty co nghTa V\lnQP thu8 thu nh~p doanh nghi~p voi thuS suAt tlr 20% tren thu nh~p chiu thu~.

UeYC tinh k~ tmin
Vi~c I~p Bao cao tai chinh tuan thO thea cac ChuAn m\TCk8 toan Vi~t Nam, Ch~ dQ kS Vi~t Nam va
cac quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p va trlnh bay Bao cao tai chinh yeu du Ban Giam
d6c·phai co nhfrng uoc Hnh va gia dinh anh huang d~n s6 Ii~u Bao cao v~ cong ng, tai san va vi~c
trinh bay cac khoan cong ng va tai san ti~m tang tl;1ingay I~p Bao cao tai chinh cilng nhtr cac s6 li~u
Bao cao v~ doanh thu va chi phi trong su6t kY hOl;1tdQng. KSt qua ho~t dQng kinh doanh th\fc tS co
th~ khac voi cac uoc tinh, gia dinh d~t ra. .~..

J

"Cong C\l tai chinh

Ghi nhdn ban ddu
/
.'

Tai scmtai chinh

T{li ngay ghi nh~n ban dAu, tai san tai chinh duqc ghi nh~n thea gia g6c cQng cac chi phi giao dich
co lien quan tr\Tc tiSp dSn vi~c mua s~m tai san tai chinh do.

Tai san tai chinh cua Cong ty bao g6m ti~n m~t, ti~n gui ng~n h~n, cac khoan phai thu ng~n h~n va
cac khOlin phai thu khac, cac khoan cho yay va cong C\ltai chinh chua niem ySt.

C6ng n(J'tai chinh

T{lingay ghi nh~n b!ln d,Au,cong nQ'tai chinh duqc ghi nh~n thea gia g6c cQng cac chi phi giao dich
co lien quan tr\Tc tiep den vi~c phat hlinh cong nQ'tai chinh do.

Cong nQ'tai chinh cua Cong ty bao gbm cac khoan phai tra ngucri ban, phai tra khac, cac khoan nQ'
va cac khoan yay.

Dcmhgia fai sau tdn ghi nhdn ban ddu

Hi~n t{li,chua co quy dinh v~ danh gia l{licong C\ltai chinh sau ghi nh~n ban dAu.
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4. cAc cHiNH SACH KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Liii tren e8 phi~u

Uti co ban tren c6 phieu d6i voi cac c6 phieu ph6 thong dtroc tinh bang each chia IQ'inhuan hoac 16
thuoc v~ c6 dong sa htru c6 phieu ph6 .thOn~ cho s6 hrong bin~ quan gia 9uy~n c6 phieu ph6 thon¥
hru hanh trong kyoUti suy giam tren co phieu ducc xac dinh bang viec dieu chinh IQ'inhuan hoac 10
thuoc v~ c6 dong sa hftu c6 phieu ph6 thcm~ va s6 hrong binh quan gia quyen c6 phiSu ph6 thong
dang hru hanh do anh huang cua cac c6 phieu ph6 thong co tiem nang suy giam bao g6m trai phieu
chuyen d6i va quyen chQn c6 phiSu.

Cae ben lien quan

DuQ'c coi la cac ben lien quan la cac doanh nghi~p k~ ca Cong ty My - T6ng Cong ty DAu tu Phat
tri~n Nha va Do thi, cac cong ty con cua Cong ty My, cac ca nhan tn,rc ti~p hay gian tiSp qua mQt
ho~c nhi~u trung gian co quy~n ki~m soat cong ty ho~c chiu S\I ki~m soat chung v6i Cong ty. Cac
ben lien kSt, cac ca nhan nao tf\Ic tiSp ho~c gian tiSp nfun quy~n bi~u quy~t cua Cong ty rna co anh
huang dang k~ d6i v6i Cong ty. Nhfrng chuc trach quan Iy chu ch6t nhu Giam d6c, vien chuc cua
cong ty, nhung thanh vien than c~n trong gia dinh cua nhfrng ca nhan ho~c cac ben lien kSt nay
ho~c nhung cong ty lien kSt v6i cac ca nhan nay ciing duQ'c coi la ben lien quan.

Bao cao bi} ph~n

5.

BQ ph~n la thanh phAn co th~ phan bi~t duQ'c cua Cong ty tham gia vao vi~c cung Clip san phAm
ho~c djch V\l co lien quan (b¢ ph~n thea linh V\ICkinh doanh), ho~c vao vi~c cung cAp san phAm
ho~c dich V\I trong ph~m vi mQt moi tmimg kinh tS C\I th~ (bQ ph~n thea kl1UV\ICdja Iy) rna b¢
ph~n nay co rui ro va IQ'iich kinh tS khac v6i cac bQ ph~n kinh doanh khac. Ban Giam d6c cho r~ng
Cong ty ho~t d¢ng trong cac bQ ph~n thea Hnh V\l'Ckinh doanh la dllu tu va phat tri~n d\I an bAt
d¢ng san do do toan bQ doanh thu, chi phi, va cac tai san, cong nQ'chi ph\lc V\l duy nh~t cho ho~t. ~
d¢ng nay .... va ho~t dQng trong mQt bQ pMn thea khu V\ICdja Iy duy nh~t la Vi~t Nam. Do do \* ~
Cong ty khong I~p Bao cao bQph~n. )

~ -
A:r. ., A " " A ., " I. .6. , "'\* ~

THONG TIN BO SUNG CHO cm TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOl KE TOAN, -?' .
BAo cAo KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH .: '

5.1 Ti~n va cae khmln tU'O'ngdU'O'ngti~n

31112/2017 0110112017
VND VND

Ti~n m~t 419.648.043 342.630.748
Ti~n gUi ngan hang 15.063.383.319 1.107.889.188
Cac khoan tuang duang ti~n (*) 75.600.000.000 82.339.105.826
lTong 91.083.031.362 83.789.625.762

(*) Cac khoan ti~n gui co ky h~n du6i 03 thang gui t~i Cong ty Tai chinh VPBank va cac ngan hang
BIDV, SHB, PVCOMBANK.
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5.2 DAu ttr n~m gift d~n ngay dao han
31/12/2017

VND
01/0112017

VND

NgAn han
Ngan hang TMCP D~i
Chung - CN Ha NQi
Dai han

TAng

________ G_i_a~g~6_c G_i_a_tr~j~g~hl_·s__A ~G~i~a~g~6c~ G~i~a~tr~j~g~h_is__A
40.073.930.000 40.073.930.000

40.073.930.000 40.073.930.000

28.627.796.567 28.627.'96.567

28.627.796.567 28.627.796.567

40.073.930.000 40.073.930.000 28.627.796.567 28.627.796.567

Cac khoan dAu tu nlim gift d~n nay dao han 1ftcac khoan tien giri co ky han tren 03 thang d~n 01
nam giri tai ngan hang.

5.3 Pha! thu khach hang
~.~

31/12/2017 0110112017
VND VND

Ng~n han 333.419.669.721 181.265.843.258
Khach hang mua nha D\l' an CT17 Vi~t Hung 47.120.846.266 122.979.915.526
Tca nha VP lam vi~c 16A CC7 Linh Dam 1.432.834.700 13.052.813.628
Khach hang mua can h9 Dir an h6n hop 05, khu do th]

17.550.934.149 38.384.986.634moi Vi~t Hung
Du an Khu B BAcNinh 263.868.813.171
Khach hang D\l' an nha Lien k~ KDT Le Thai T6 41.393.802 93.666.597
KH D\l' an te Thai T6, Thanh Ph6 Blic Ninh 27ha 103.916.810 1.665.133.710
Khach hang cua Du an Van Canh 851.379.573 3.142.858.079
PhM thu khu cay xanh th8 due, th8 thao TP CV02 1.863.529.000 1.863.529.000
Cac khach hang khac 586.022.250 82.940.084
Daih~n

ATong 333.419.669.721 181.265.843.258
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5.4 Tra trucYc cho nguo; ban
31112/2017

VND

NgAn han 122.217.113.256
T6ng Cong ty £)Autu Phat trien Nha va £)0 thi 20.338.935.057
Cong ty CP £)Autu va Xay dung HUD 10 18.554.185.713
Cong ty CP £)Autu va Xay dung s6 18.5 15.789.744.506
Cong ty CP nr vdn £)Autu va Xay dung Hung Thjnh 11.298.231.887
Cong ty CP £)T XD Phat tri~n TM Thanh Binh 13.433.281.899
Cong ty CP Xay dung s6 2 11.724.414.992
Cong ty CP £)Aunr va Xay I~p Thanh An 386 8.967.555.192
Cong ty CP £)Autu phat tri~n nha va do thi HUDSE 5.434.292.286
Cong ty CP HUDLAND Thirong mai va Dich vu 2.692.995.876
Cong ty CP Tu vAnxs, dung Nam Thanh £)0 3.049.896.390
Cong ty CP ki~n true canh quan

1.476.394.800COTANA GREEN
Cong ty CP £)Autu va Xay dung Thanh Nam
Tra tnroc cho cac nha cung dp khac 9.457.184.658
Dilih\ln

Tang 122.217.113.256

5.5 Phai thu v~ cho vay ngin han

0110112017
VND

35.056.214.856
20.338.935.457

2.772.514.930
654.168.001

1.480.849.1 00

2.386.418.350
7.423.329.018

35.056.214.856

Khoan cho T6ng Cong ty £)Autu Phat tri~n Nha va £)0 thi vay s6 ti~n 20.000.000.000 d6ng, Iiii suAt
tinh Iiii ap d\mg Ia 8%/nam. .~

c
5.6 Phai thu khac

31112/2017 0110112017
VND VND

Gili trj ghi sO DV Ehong Gili tri ghi sO DVEhong

NgAn h\ln 4.836.212.630 3.095.950.582
Phai thu tien mua c6 phAn 2.000.000.000
Ti€n phi djch V\l khach hang 697.290.001 1.181.637.000
Ti€n s6 do phai tra 250.931.127 182.901.064
Chi phi bao tri 258.331.191 39.497.408
Cae khoan phai thu khac 1.616.660.311 1.681.915.110
T~m lmg 13.000.000 10.000.000
Dili h\ln
TOng 4.836.212.630 3.095.950.582
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5.7 Hang tAn kho

NgAn han
- Chi phi toa nha cho phan b6
Daih~n
- Cong C1,l dung C1,l cho phan b6

TAng

Cong C1,l, dung C1,l

Chi phi san xUfrt, kinh
doanh do dang
- Du an Khu B Bile Ninh
- Du' an nha thu nhdp thdp
Biie Ninh
- D"r an CT17 Vi~t Hung
- Cdc d"ran khac
Gia mua hang hoa

.xTong

5.8 Chi phi tra truec

31112/2017
VND

0110112017
VND

G·, $.ra goc G·, $.ra goc Dir phongDvphOng
33.376.000

60.676.837.996 207.664.705.279

164.789.723. 770

11.602.718.819

29.279.504.441
1.992.758.249
250.930.404

26.657.447.836

30.466.576.569
3.552.813.591

58.323.255
60.768.537.251 207.915.635.683

31112/2017 0110112017
VND VND--------''--

1.361.123.386
1.361.123.386
892.218.984 491.190.374
892.218.984 491.190.374

-:::!

o2.253.342.370 491.190.374=============
5.9 Thu~ GTGT dU'Q'ckhAu trir va cac khoan phai thu Nha nU'O'c

"I:'186 dU'Q'ckh§u trir / 86 dii kh§u tril' /
0110112017 Phiii nQp trong ky thlfc nQp trong ky 31112/2017

VND VND VND VND

Thu~ gia tr] gia tang 3.497.119.486 9.519.062.176 13.016.181.662
Thu~ thu nh~p ca nhan 20.323.985 20.323.985

Tang 3.517.443.471 9.519.062.176 13.036.505.647

I'
,I

, i,
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5.10 Tai san cB djnh hiru hlnh
Dcrn vi tinh: VND

Nam 2017 Nha cU'a, Maym6c Phuong ti~n Dung cl}
v~t kiEn true thiEt bi v~n tiii quanl)' Tang.

Ng,uy.eng,id
T~i ngay 01/01 727.255.454 277.156.365 7.479.053.988 604.481.736 9.087.947.543
Tang trong nam 35.776.844.240 382.020.000 36.158.864.240
XDCB haem thanh. 35.776.844.240 35.776.844.240
Mua trong nam 382.020.000 382.020.000
Glam trong nam

T~i ngay 31/12 36.504.099.694 277.156.365 7.479.053.988 986.501.736 45.246.811.783
Haoman lay' ki
T~i ngay 01/01 695.019.557 260.094.263 2.727.234.632 304.418.817 3.986.767.269
Tang trong nam 2.885.773.172 906.175.805 125.644.268 3.917.593.245
Trich khdu hao 2.885. 773.172 906.175.805 125.644.268 3.917.593.245
Giam trong nam 131.290.503 131.290.503
Thanh Iy 131.290.503 131.290.503
T~i ngay 31/12 3.449.502.226 260.094.263 3.633.410.437 430.063.085 7.773.070.011
Gid tTL con lai
T~i ngay 01/01 32.235.897 17.062.102 4.751.819.356 300.062.919 5.101.180.274
Tl}ingay 31/12 33.054.597.468 17.062.102 3.845.643.551 556.438.651 37.473.741.772

Nguyen gia tai san h~t khau hao v~n con sir dung tai 31112/2017 hi: 1.931.840.266 d6ng.

Nguyen gia va ~ia tri con lai cua tai ,tai san dm c6 th~ chap cac khoan vay l§n hrot Ia
40.821.820.599 dong va 36.541.971.928 dong.

5.11 Tai san cB djnh vo hinh

Ph§n m~m
k~ toan TAng

NGUYENGIA
Tl;lingay 01/01 65.000.000 65.000.000
Tang trong nam . 75.000.000 75.000.000
Mua trong nam 75.000.000 75.000.000
Giam trong nam

Tl;lingay 31/12 140.000.000 140.000.000
GIA.TRJ HAO MON LUY KE
Tl;lingay 01/01 54.166.667 54.166.667
Tang trong nam 11.357.527 11.357.527
Kh~u hao trong nam 11.357.527 11.357.527
Giam trong nam
Tl;lingay 31/12 65.524.194 65.524.194
GIA TRJ CON L~I
Tl;lingay 01/01 10.833.333 10.833.333
Tl;lingay 31/12 74.475.806 74.475.806

f)crn vi tinh.' VND lj
N
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5.12 BAt dQng san dAu ttr
Dan vi tinh: VND

Khoiin myc se dAu nam Tiing trong nam Giiim trong nam s6 cu6i nam
I. Nguyen gili BDS etAu nr

Toa nha VP lam vi~c A-CC7 Linh flam
II. Gili trj hao men lOy k~

Toa nha VP lam vi~c A-CC7 Linh flam
III. Ghi trj con l{li

Tea nha VP lam vi~c A-CC7 Linh flam

126.055.464.928

126.055.464.928

7.684.176.189

7.684.176.189

118.371.288.739

118.371.288.739

126.055.464.928

126.055.464.928

7.684.176.189

7.684.176.189

118.371.288.739

118.371.288.739

Toan bQ gia tri bAt dQng san dAu ttl dung d8 cAmc6, th€ chAp dam bao cac khoan yay.

5.13 Chi phi xay dung cooban dO'dang
31/12/2017 0110112017

VND VND

- Cong trinh Toa nha van
204.945.629 128.919.868.622phong 10A - CC7 (*)

l:Tong 204.945.629 128.919.868.622

(*) Tai thai di8m ngay 30106/2017 Cong ty da kSt chuyen chi phi xay d\l',ngco ban do dang Cong
trinh toa nha van phong 10 A-CC7 voi gia trj xac dinh thea tong mire dau tu la 161.832.309.168
dAng, trong do gia tri bAtdQng san dAutu diroc phan b6 la 126.055.464.928 dAng. ~
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5.14 Diu ttl vilOcong ty lien k~t

Diu ttl vao Cong ty
lien doanh lien kit
Cong ty CP Hudland
TM va Dich vu

Tang

30,50% 30,50%

Dun vi tinh: VND

31/1212017 01/0112017

Giag6c Gia tr] hCfpIy D\fphong Giag6c Gia tr] hcypIy D\f phong

2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000 2.500.000.000

V6n Quy~n
, b.;t l-nam gift leu quyet

--------------------------------------------~-----------
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5.15 Phal tra ngU'oo ban

31112/2017 0110112017
VND VND

Gia tr] ghi sA sa c6 kha nang
Gia tr] ghi sA se c6 khii nang

tra n2' tra n[
Nglin han 8.578.421.167 8.578.421.167 14.585.136.316 14.585.136.316
Cong ty TNHH met thanh
vien Dich vu nha a 3.133.971.746 3.133.971.746
va Khu d6 thi
Trung HimTu van va Kiem

1.305.779.341 1.305.779.341dinh Xay dung
Cong ty e6 phdn Tu vdn Xay

1.097.769.904 1.097.769.904dung Nam Thanh D6
Cong ty C6 phdn Diu tu Xay
dung Phat trien Thtrong mai 1.047.414.251 1.047.414.251
.Thanh Binh
Cong ty TNHH DT TM va

3.200.703.278 3.200.703.278DV Tan Hoang Minh
Chi nhanh Cong ty e6 phdn

132.699.000 132.699.000 5.393.396.850 5.393.396.850xay dung s6 I
Cac nha curigdp khac 1.860.786.925 1.860.786.925 5.991.036.188 5.991.036.188
Daih~n

TOng 8.578.421.167 8.578.421.167 14.585.136.316 14.585.136.316

Pha] tra cac ben lien quan 3.133.971.746 3.133.971.746 175.879.991 175.879.991
Cong ty CP Diu tu va Xay

834.500 834.500dungThanh Nam ~c_,.
Cong ty CP Diu tu va Xay

175.045.491 175.045.491 Idung HUD 1
Cong ty TNHH mQtthanh
vien Djeh vu nha a 3.133.971.746 3.133.971.746 C
va Khu d6 thi ~

~
5.16 NgU'oomua tra ti~n trU'O'c

NgAn hlllD
DACTl7 - D\!, an CT17 Vi~t Hung
DALKBN - D\l' an nha Lien k~KDT Le Thai
T6, TP B~c Ninh
D\!,an Bi~t th\!' Le Thai T6 27ha B~c Ninh
Toa nba VP lam vi~e 16 A CC7 Linh Dam
D\!,an Khu B B~e Ninh
Trung tam ti~ng Anh APOLLO
Cae khaeh hang khae
Daih~n

Tang

31112/2017
VND

01/0112017
VND

3.147.028.280
801.796.552

603.279.001

148.437.471
179.400.100

1.400.785.701

1.081. 714.263
106.315.720

751.406.601

13.329.455
189.675.486
34.316.456

3.147.028.280 1.081.714.263
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5.17 Thu~ va cac khoan phai nQp Nha mroc

sa phai nQp sa (fa thuc nQp
0110112017 trong ky trong ky 31112/2017

VND VND VND VND

Thu8 gia tri gia tang 32.014.989.007 24.149.068.674 7.865.920.333
Thu8 thu nh~p doanh nghiep 5.424.881.309 14.892.392.349 17.464.961.739 2.852.311.919
Thu8 thu nh~p ca nhan 1.824.446.353 1.792.507.191 31.939.162
Thu8 nha d~t va tiBnthue d~t 294.761.438 294.761.438
Cac loai thue khac 3.000.000 3.000.000
Cac khoan phi l~ phi va cac

1.000.000.001 1.000.000.001khoan phai nQP khac
1 5.424.881.309Tong 50.029.589.148 44.704.299.043 10.750.171.414

5.18 Chi phi phai tra
31112/2017 0110112017

VND VND .)

Ng~n hgn 51.111.758.903 24.105.768.034
Du an USn kBB~c Ninh 2.156.210.749 2.156.210.749
Dl,l'an Bi~t thu B~c Ninh 374.623.945 374.623.945
Du an CT17 khu do thi rnoi Vi~t Hung 226.447.200 495.862.443
Du an Van Canh 204.226.355 204.226.355
Trich tnroc chi phi DAHH05 2.118.200.366 20.874.844.542
Du an Khu B B~c Ninh 43.000.000.000
Trich truce chi phi du an toa nha van phong 3.032.050.288
Dai han

x ..",

Tong 51.111.758.903 24.105.768.034 ~-cc
5.19 Doanh thu chua thl}'c hi~n T

31112/2017 0110112017
.:E

VND VND A
Ng~n han 1.874.315.712 >-
Gia trj tiBn xay tho nh~n tnroc 1.874.315.712 J.,

""
Dai han

TAng 1.874.315.712

5.20 Cac khoan phai tra, phai nQp ngin h~n khae
31112/2017 0110112017

VND VND

Ng~n h~n 4.470.810.519 4.065.176.822
Kinh phi cong doan 18.886.772
Bao hi8m xii hQi, bao hi8m y t€ 63.584.381
Bao hi8m thfit nghi~p 9.309.380
C6 tuc phai tra 136.942.500 95.617.500
Phi bao tri nQP thea hqp d6ng 537.514.567
TiSn d~t CQC hoan thi~n nha, phi djch V\l, va tiSn lam

4.242.087.486 3.432.044.755s6 do
Daih~n

TAng 4.470.810.519 4.065.176.822
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5.21 Yay va DC}' thue tai chinh

Yay nglin han

Ngan hang TMCP D~u ttr
va PMt tri~n Vi~t Nam -
Chi nhanh Ha NQi (1)

Ngan hang TMCP Dai
Chung Viet Nam chi nhanh
Ha NQi (2)

Yay dai han
Ngan hang TMCP Dai
Chung Viet Nam chi nhanh
Ha NQi (3)
Vay ca nhan (4)

Tang

MAUB09-DN

Don vi tinh: VND
31/1212017 Trong nam 01/0112017

Gia tr] S6 co kha nang
Tang Giam cu trj Sa co kha nang

tra nQ' tra nQ'

166.408.080.180 166.408.080.180 198.306.968.882 99.340.102.929 67.441.214.227 67.441.214.227

109.031.485.663 109.031.485.663 122.454.130.718 59.792.899.064 46.370.254.009 46.370.254.009

57.376.594.517 57.376.594.517 75.852.838.164 39.547.203.865 21.070.960.218 21.070.960.218

74.093.229.073 74.093.229.073 3.266.277.201 28.477.505.417 99.304.457.289 99.304.457.289

58.377.800.000 58.377 .800.000 1.972.765.244 14.325.565.244 70.730.600.000 70.730.600.000

15.715.429.073 15.715.429.073 1.293.511.957 14.151.940.173 28.573.857.289 28.573.857.289

=:::::::::::24=0=.5:=0=1.=30=9=.2=53====2=4:=0=.5=01:=.3=0=9=.2=53======2=0:=1.=:5=73=.2=4=6.=08=3=====1=27=.8:=1=7.=60=8=.3=4=::6===16=6=.7=4=5.=::67=1=.5=1=::6==1=6=6.=7=45=.6=7=1.=5=::16

(1) HQ'Pd6ng tin dung han mire s6 011201711906164IHDTD ngay 25/07/2017. Han rmrc dp tin dung 175.000.000.000 d6ng; muc dich vay: cho vay h6 tro tai
chinh tarn thoi dS b6 sung v6n hru d<)ng dAu tir cac dir an: dAu ttr xay dung K£>T rnoi dirong Le Thai T6, BAcNinh (Biet thu va lien kS), dAu nr xay dung
cong trinh nha 6 chung cu cao tang CTl7 Kf)T moi Vi~t Hung, Ha N<)i.Tho-i h~n dp h~n muc: 12 tMng k€ tir ngay ky hQ'Pd6ng. Uii suAtva tho-i h~n dugc
xac dinh t~i cac HD tin dl,lng Cl,lth~. Bi~n phap bao dam: ThS chAp cac khoan phai thu da hinh thanh va se hinh thitnh trong tU01lg l~i pMt sinh tir cac hQ'P
d6ng mua ban nha va toan b<)cac quySn phcit sinh thea lID mua ban nha t~i DA CTl7, K£>T rn&iVi~t Hung, Ha N<)i; thS chAp xe 0 to Toyota Carnry BKS
31F- 6178 thea hQ'Pd6ng thS chAp tai san s6 o112014IHDTCTS, s6 cong chung 271/20141HDTC, ngay 24/2/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern thea.

(2) HQ'Pd6ng cAp h~n rnuc tin dl,lng s6 379/20 17IHDTDIHUDLANDIPVB-HAN ngay 18112/2017. H~n muc tin dl,lng 100.000.000.000 d6ng; m1,lCdich dp tin
dl,lng: b6 sung v6n ph1,lcV1,lho~t d<)ngkinh doanh cua HUDLAND. Tho-i h~n cua h~n muc tin dl,lng: 12 thang, cho vay thea cac khoan vay, tho-i h~n t6i da
khong qua 09 thang, quy djnh Cl,lth~ trong KhS u&c nMn ng. Uti su§.t cho vay thea quy dinh cua Ngan hang va diSu chinh 1 thangllAn. Bi~n phap baa dam:
CAm c6 hQ'Pd6ng tiSn gui dam bao t6i thi~u 30% du ng tin dl,lng ngAn h~n, 19i ich pMt sinh tir dv an khu nha 6 TNT t~i DA BAc Ninh, dv an toa Linh
Dam, quySn doi ng con l~i tir d¥ an HH05; cac bi~n pMp tai san bao dam khac thea thea thu~n gifra Ngan hang va khach hang ho~c ben thu 3 (n€u co).

11':'1
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5.21 Vay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

(3) HQ'PdAng cho vay du an s6 2906/20 15IIIDCVDA-DN.HN n&ay 26/06/2015. Han mire tin dung
83.000.000.000 dAng; muc dich cAp tin dung: thuc hien hQ'P dong mua ban tai san gin lien voi
quyen sir dung dAt thue s6 cong chirng 543/20 151IIDMB, quyen s6 1fTP/CCIIIDGD ky ngay
19/5/2015 tai Van phong cong chirng Ba Dlnh gitta Cong ty CP DAu ill Phat tri€n Nha Hud2 va
Cong ty CP DAu tu Kinh doanh bAt dQng san Hudland. Thai han cho yay: 08 nam k6 nr ngay giai
ngan dAu tien. Lai suAt cho yay: thea quy dinh cua Ngan hang tai thai di€m giai ngan thea tim~kh€
uoc cu th6. Bien phap dam bao: th€ chap toan bQ dtr an Toa nha van phong lam viec tai 16dat A -
CC7 thuoc Khu du lich t6ng hop va nha ahA Linh Dam duqc hinh thanh trong tuong lai.

(4) Cac khoan yay cli nban v6i thai hl;ln36 thling, lai suAt 10%/nam.

5.22 V6n chti sO' hiru

a. D6i chi~u bi~n dQng v6n chti sO' hiru
D07l vi tinh: VND

l •
Quy dau hr LQ'inhu~n sau thu~Von dau hr

eiia ehii sO-hfru ~bat tri~n ehlfa ehan ph6i Tang
T~i ngay 01/0112016 200.000.000.000 197.232.092.113 56.320.090.230 453.552.182.343
Tang trong n1im 13.600.000.000 52.137.679.769 65.737.679.769
L(1i nhu{in sau thud 52.137.679.769 52.137.679.769
Trich l{ip quy 13.600. 000. 000 13.600. 000.000
Ghimtrong n1im 46.291.225.000 46.291.225.000
Chi thit lao HDQT, BKS 232.225.000 232.225.000
Trich l{ip cae quy 16.059.000.000 16.059. 000. 000 ~
Tra c6 tuc 2015 30.000. 000. 000 30. 000. 000. 000 l~-.....
T~i ngay 31/12/2016 200.000.000.000 210.832.092.113 62.166.544.999 472.998.637.112

;'~
~

T~i ngay 0110112017 200.000.000.000 210.832.092.113 62.166.544.999 472.998.637.112 A
Tang trong n1im 57.797.447.026 57.797.447.026 tJJ
L(1i nhu{in sau thud 57.797.447. 026 57.797.447.026 ./

)\Giilmtrong n1im 33.519.380.000 33.519.380.000 ~
Chi (hit lao HDQT, BKS 228.380.000 228.380.000
Trich l{ip cae quy 3.291.000.000 3.291.000.000
Tra c6tuc 2016 3O.000. 000. 000 30.000.000. 000
T~i ngay 31112/2017 200.000.000.000 210.832.092.113 86.444.612.025 497.276.704.138
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5.22 VBn chu SO' hiru (Ti~p theo)

b. Chi ti~t vBn chii SO' hiru

C6 dong . ).

S~ ti~nCo phan
SL VND

10.200.000 102.000.000.000

629.400 6.294.000.000

248.000 2.480.000.000
1.250.300 12.503.000.000

Van da ghi nhfn
3111212017 0110112017

0/0 VND VND

T6ng Cong ty Ddu tu
Phat tri~nNha va Do th]
Cong ty C6 phdn Ddu nr
va Xdy dung Thanh Nam
Ba Nguyen Thanh HU011g
Ong Kenneth Ruby Kamon
Ba Dinh Thj Minh Hang
Cong ty TNHH Det Ha Nam
Cac c6 dong khac

51,00% 102.000.000.000 102.000.000.000

3,15% 6.294.000.000

2.480.000.000
12.503.000.000

6.294.000.000

2.480.000.000
12.047.000.000
14.060.000.000
19.000.000.000
44.119.000.000

1,24%
6,25%
0,00%
0,00%

7.672.300 76.723.000.000 38,36% 76.723.000.000

Tong 20.000.000 200.000.000.000 100,00% 200.000.000.000 200.000.000.000

e. Cac giao djch v~ vBn vOi chu SO' huu va phan phBi cA tuc, ehia IQi nhu,n

Nam 2017 Nam 2016
VND VND

- VBn dAu nr eua chu SO' huu
V6n gop tai ngay 01 thang 01 200.000.000.000 200.000.000.000
V6n gop tang trong narn
V6n gop giam trong nam
V6n gop tai ngay 31 thang 12 200.000.000.000 200.000.000.000 ~
- C8 tire, IQi nhu,n da chia 30.000.000.000 30.000.000.000

d. CA h',(o p leu
31112/2017 0110112017 r ,r

C8 I!hi~u CA h',( /
o I! leu ..J

- SB hrQ'Dgc8 phi~u dang ky ph at hanh
~

20.000.000 20.000.000
S,(I A h',( d-b' A h' 20.000.000 20.000.000- 0 lfQ'ng co p leu a an ra cong e ung

+ C6 phi~u ph6 thong 20.000.000 20.000.000
+C6 phi~u uu diU
- SB hrQ'Dgc8 phi~u dang Ilfu hilDh 20.000.000 20.000.000
C6 phi~u ph6 thOng 20.000.000 20.000.000

M¢nh gia cdphiiu aang luu hGnh:10.000 a6ng/CP

e. Cae quy eua doanh nghi~p
31112/2017 01101/2017

VND VND

Quy dAu tu pMt triSn 210.832.092.113 210.832.092.113

TAng 210.832.092.113 210.832.092.113
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5.23 Doanh thu ban hang va cung cApdjch VI}

Nam 2017 Nam 2016
VND VND

Doanh thu kinh doanh dir an B~tdong san 379.411.626.709 124.005.809.568
Doanh cho thue m~t bing va dich vu khac 3.433.000.416 689.303.050
~

124.695.112.618Tong 382.844.627.125

5.24 Gia vAnhang ban
Nam 2017 Nam 2016

VND VND

Gia v6n kinh doanh dtr an B~tdong san 259.524.610.611 42.706.135.498
Gia v6n khac 812.883.611 689.303.050
TAng 260.337.494.222 43.395.438.548

5.25 Doanh thu 1Chi phi hoat dQng tid chinh
Nam 2017 Nam 2016

VND VND
Doanh thu hOf!.td{jng tai chinh
Lai tiSngui 4.462.542.086 10.115.334.520

;(Tong 4.462.542.086 10.115.334.520
Chi phi hOf!.td(jng tai chinh
Chi phi liiiyay 14.658.479.767 4.788.380.694
TAng 14.658.479.767 4.788.380.694

Liii (18)hoat dQng tid chinh (10.195.937.681) 5.326.953.826

5.26 Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghi~p
Nam 2017 Nam 2016

VND VND
Chi phi ban hang 11.085.880.995 858.533.424
Chi phi dich vu mua ngoai 11.085.880.995 816.623.856
Chi phi bing tiSn khac 41.909.568
Chi phi quan Iy doanh nghi~p 28.950.027.891 18.842.890.107
Chi phi nhan vien quan ly 16.728.612.504 13.395.666.528
Chi phi kh~uhao TSCD 2.890.924.633 915.493.223
ThuS,phi, l~ phi 3.831.601.955 449.325.588
Chi phi djch vu mua ngoai 5.485.162.799 3.852.404.768
Chi phi bing ti8n khac 13.726.000 230.000.000

TAng 40.035.908.886 19.701.423.531
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5.27 Thu nh~p khac 1Chi phi khac
Nam 2017 Nam 2016

VND VND
Thu nh~p khac
Thu phat vi pham hQ'Pd6ng 568.189.584
Thu nhap khac 28.352.786 491.327
T3ng 596.542.370 491.327
Chiphikhac
L6 thanh Iy tai san c6 dinh 79.815.605
Chi phi khac 102.173.726 226.981.711

;c
226.981.711Tong 181.989.331

Liii (16) host dQng khac 414.553.039 (226.490.384)

5.28 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p bi~n hanh
Nam 2017 Nam 2016

VND VND

LVi nhu~n k~ toan trtr6'c thu~ 72.689.839.375 66.698.713.981
L{li nhuv.n tir hOl!t ilpng scm xuat

72.689.839.375 66.698.713.981kinh doanh thong thuimg
Di8u chinh tang thu nhdp chiu thu8 2.572.269.794
LVi nhu~n chju thu~ hoat dQng

72.689.839.375 69.270.983.775kinh doanh thOng thircng
Thu8 suAtap dung hien hanh 20% 20% .~

to·
Chi phi thu~ TNDN ky hi~n hanh 14.537.967.876 13.854.196.755 !
ThuS TNDN hach toan b6 sung do loai h6a dan doanh

354.424.4 73 706.837.456nghiep bo tr6n narn 2015 (
Thu~ TNDN phai nQp til' HDKD chinh -,

14.892.392.349 14.561.034.212 ~~
~

5.29 Liii co' ban tren c3 phi~u
Nam lO17 Nam 2016

VND VND
LI}'inhu~n k~ toan sau thu~ thu nh~p

57.797.447.026 52.137.679.769doanh nghi~p
LVi nhu~n ho~c 16 phan b3 cho c3 dong

57.797.447.026 52.137.679.769scY huu c8 phi~u ph8 thOng
C6 phi8u ph6 thong dang luu hanh 20.000.000 20.000.000

Liii cO'ban tren c6 phi~u (VND/c6 phi~u) 2.890 2.607
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5.30 Chi phi san xuAt kinh doanh theo y~u t&
Nam 2017 Nam 2016

VND VND
Chi phi nhan cong 16.728.612.504 13.395.666.528
Chi phi khAuhao tai san c6 dinh 2.890.924.633 915.493.223
Chi phi trlch tnroc 36.512.185.332 19.558.406.389
Chi phi dich vu mua ngoai 102.626.905.448 38.851.507.585
Chi phi khac 13.726.000 311.022.686
1Tong 158.772.353.917 73.032.096.411

6. THONG TIN KHAc

6.1 Giao djch vOi cac ben lien quan

Giao djch vbi cdc ben lien quan

Tinh chAt Nam 2017 Nam2016
Ben lien quan MBi quan h~ giao djch VND VND
Giao djch mua bang

Ti~n dien,

T6ng Cong ty D~u ill thue VP & 752.426.000
Phat tri~n Nha va Do thj Cong ty me Khac

Kh6i hrong
169.411.727hoantMnh ~

Chuyen
),_.

nlnrong du an (20.338.935.057) (

Cong ty C6 phdn DAunr Thanh vien Thi cong
5.183.382.727 i(/iva xs, dIJDgHUD 1 cungTCT du an 'A

Cong ty C6 phAnDAunr va Thanh vien Thi cong
4.826.023.636 -,...

xay dIJDgHUD 10 cungTCT du an
'"~

Cong ty C6 phAnDAunr Thanh vien Thi cong
16.509.819.622

va Xay dung Thanh Nam gop v6n dtr an
Phi dich vu 44.058.820

Cong ty C6 phAnHudland
Cong ty lien k~t Dich V\l 7.929.846.396 5.420.553.443Thuang m~i va Dich V\l

Cong ty CP DAu tu phat tri~n Thanh vien Kh6i Iuqng
5.444.087.286Nha va do thi HUDSE gop von haanthanh

Giao djch ban hang
Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Ti~n di~n va 9.402.782 2.163.945NhAa va KDT - HUDS cungTCT dich Vl,l

Cong ty C6 phdn DAuillva Thanh vien Ti~n di~n 47.458.563xay dl,tllgHUDIO cungTCT
Cong ty CP DAutu phat tri~n Thanh vien

Ti~n di~n 10.634.504Nha va do thi HUDSE gop von
Cong ty C6 phdn Hudland Cong ty lien k~t Ti~n di~n 73.513.423Thuang m~i va Djch V\l

Cong ty C6 phAnDdu ill Thanh vien Ti~n di~n 6.608.796va Xay dl,tngHUDI cungTCT
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6.1 Giao djch vOi cac ben lien quan (Ti~p theo)

sa du' VOl cdc ben lien quan t(li ngay 3111212017:

Tfnh chAt 31/12/2017 0110112017
Ben lien quan M6i quan h~ giao djch VND VND
Cac khoan pha] thu 25.200.729.112 27.908.979.737

Phai thu
1.863.529.000 '1.863.529.000TemgCong ty D~u nr va Phat khach hang

tri~n Nha va Do thi Cong ty me
Tra truce
nguaiban 20.338.935.057 20.338.935.457

Cong ty COph~n D~u nr va Thanh vien Tratruac
Xay dung Thanh Nam g6p v6n nguoi ban 500.001.495 2.386.418.350

Tratruac
2.428.235.232 2.772.514.930Cong ty COph~n Hudland

Cong ty lien k~t nguaiban
Thtrong mai va Dich vu Phai thu

khach hang 80.864.765

Cong ty COph~n D~u nr va Thanh vien Phai thu
52.204.419xay dung HUD 10 cimgTCT khach hang

Tratruac
18.554.185.713nguoi ban

Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Phai thu
Nha (1 va KDT - HUDS cling TCT khach hang 7.406.010 547.582.000

Cong ty CP D~u nr va Xay -=Thanh vien Phai thu :(

d\fngHUD1 clingTCT khach hang 7.269.676
'N

Tratruac
1.952.161.786 "'4

nguaiban 4'
Phai thu II!

3.148.223
"

Cong ty CP D~u tu phat tri~n Thanh vien khach hang
Nha va do thi HUDSE cling TCT Tratruac r..

5.434.292.286 -=
nguaiban

Ben lien quan M6i quan h~
Tinh chAt 31112/2017 0110112017
giao dieh VND VND

Cae khoan phai tra 3.129.378.305 175.879.991
Cong ty TNHH MTV DV Thanh vien Phai tra

3.129.378.305Nha (1va KDT - HUDS clingTCT nguai ban
Icong ty CP D~u tu va Xay Thanh vien Phai tra

175.045.491d\fng HUDI cling TCT nguaiban
Cong ty COph~n D~u tu va Thanh vien Phai tra

834.500Xay d\l'llgThanh Nam clingTCT nguai ban

Tim nh{i.pcua cac nhlin sf!' chu chat:
Trnh chAt Nam 2017 Nam 2016

Ben lien quan giao dieh VND VND
HQi d6ng quan tri va Ban Thli lao va

3.338.656.418 4.109.308.614
Giamd6c thu nh~p
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6.2 Cong cy tai chinh - quan Iy nii ro

Quan Iy rtii ro van

Cong ty quan tri nguon v6n nham dam bao rang Cong ty co th~ vita hoat dQng lien tuc vita t6i da
hoa lei ich cua cac c6 dong thong qua t6i tru hoa s6 dir nguon v6n va cong no.

C~u true v6n cua Cong ty g6m co cac khoan no bao g6m cac khoan vay, ti~n va cac khoan nrong
dirong ti~n, phAn v6n thuoc sa hfru cua cac c6 dong cua Cong ty my g6m v6n gop, cac quy du tm va
loi nhuan sau thu~ chua phan ph6i.

Cac chinh sach k~ toan chti y~u

Chi ti~t cac chinh sach k~ toan chu y~u va cac phuong phap rna Cong ty ap d\lOg (bao g6m cac tieu
chi d~ ghi nh~n, co sa xac dinh gia tri va co sa ghi nh~n cac khoan thu nh~p va chi phi) d6i vai timg
lo~i tai san tai chinh, cong nO'tai chinh va cong C\lv6n duO'c trinh bay chi ti~t t~i Thuy8t minh s6 5.

CaC'lo~i cong cy tai chinh
31112/2017 0110112017

Tai san tai chinh VND VND
Ti~n va cac khoan tuong ducyogti~n 91.083.031.362 83.789.625.762
Phili thu khach hang va phai thu khac 338.255.882.351 184.361.793.840
DAutu ng~n hl,ln 40.073.930.000 28.627.796.567
Dau tu dai h~n 2.500.000.000 2.500.000.000
TAng 471.912.843.713 299.279.216.169
Cong nQ'tai chinh
Cac khofm vay 240.501.309.253 166.745.671.516
Phai tra nguai ban va phili tra khac 13.049.231.686 18.650.313.138
Chi phi phai tra 51.111.758.903 24.105.768.034
TAng 304.662.299.842 209.501. 752.688

.)

Cong ty chua danh gia gia tri hqp ly cila tai san tai chinh va cong nO'Uli chinh t~i ngay k~t thuc nien
dQk~ toan do ThOng tu 210 cling nhu cac quy dinh hi~n hanh chua co huang dfin C\lth€ v~ vi~c xac
dinh.gia tri hqp {y cua cac tai sa~ ta! c~inh va cong nO' tai chinh. Thong tu 210 ~eu cAu ap d\lng
Chuan ml,l'cbao cao tai chinh Quoc te ve vi~c trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh thOng tin
d6i vai cong Cl,ltai chinh nhung khong dua ra huang dfin tuong duong cho vi~c danh gia va ghi
nh~n cong Cl,ltai chinh bao g6m ca ap d\lng gia tri hO'p ly, nh~m phil hO'pvai ChuAn ml,l'CBao cao
tai chinh Qu6c t~.

Myc tieu quan Iy rui ro tai chinh

Rili ro tai chinh bao g6m rili ro thi truang (bao ¥6m rui ro tY ~ia, rui ro liii su~t va rui ro vS gia), rui
ro tin d\lng, rili ro thanh khmin va rui ro liii suat cila dong tien. Cong ty khong thvc hi~n cac bi~n
phap phong ngila cac rili ro nay do thi~u thi truang mua cac cong Cl,ltai chinh nay.

Rtii ro thj tnr()'Dg

Ho~t dQng kinh doanh cila Cong ty se chil y~u chiu rili ro khi co Sl,l'thay d6i vS tY gia h6i doai va liii
sufrt. Cong ty khong thl,l'c hi~n cac bi~n phap phong ngila rili ro nay do thi~u thi truang mua cac
cong C\l tai chinh.

Quem If rui ro fiii sudt

Cong ty chiu rui ro liii su~t tr9ng y~u phat sinh tit cac khoan vay chiu {iii su~t dii du~c k~ k~t. Rili ro
nay se do Cong ty quan trj b~ng cach duy tri o' mu'c dQ hQ'p ly cac khoan vay {iii suat co dinh va {iii
su~t tha obi.
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6.2 Cong c\l tai chinh - quan Iy riii ro (Ti~p theo)

Rul ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mQtkhach hang hoac d6i tac khcng dap irng diroc cac nghia vu trong hQ'P
d6ng ddn dSn cac t6n thAttai chinh cho Cong ty. Cong ty co chinh sach tin dung phil hop va thuong
xuyen thea doi tinh hinh d~ danh gia xem Cong ty co chiu rui ro tin dung hay khong, Cong ty khong
co bAtky rui ro tin dung trong ySu nao voi cac khach hang hoac d6i tac boi vi cac khoan phai thu
dSn tir mQts5 hrong 160khach bang hoat dQngtrong nhieu nganh khac nhau va phan b6 a cac khu
Vl,TC dia Iy khac nhau.

QUaD Iy rui ro thanh khoaD

M\lc dich quan Iy rui ro thanh khoan nh~m dam bao du ngu6n v6n d~ dap ung cac nghia V\ltai
chinh hi~n ~i va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling duQ'cCong ty quan Iy nh~m dam bao muc
ph\l trQi giii'a cong nQ'dSn h~n va tai san dSn h~n trong trong ky a muc co th~ duQ'cki~m soat d5i
vai s6 v5n rna Cong ty tin r~ng co th~ t~o ra trong ky do. Chinh sach cua Cong ty la thea d6i thucmg
xuyen cac yeu du v~ thanh khoan hi~n t~i va dv kiSn trong tucmg lai nh~mdam bao Cong ty duy tri
du muc dv phong ti~nm~t, cac khoan vay va du v5n rna cac chu sa hii'ucam kSt gop nh~m dap ung
cae quy dinh v~ tinh thanh khoan ngiin h~n va dai h~n hon.

3111212017
Cac khoimvay
Phai tra nguaj ban va phAitra khac
Chi phi phai tra

0110112017
Cac khoanvay
PhAitra nguai ban vAphai trAkhac
Chi phi pMi tra

Dtrcri 1 nam
VND

Til' 1- 5 nam
VND

Tang
VND

166.408.080.180
13.049.231.686
5l.l11.758.903

Dtrm 1 nam
VND

74.093.229.073

Til' 1- 5 nam
VND

240.501.309.253
13.049.231.686
5l.l11.758.903

T6ng
VND

67.441.214.227
18.650.313.138
24.105.768.034

99.304.457.289 166.745.671.516
18.650.313.138
24.105.768.034

Ban Giam d6c tin tuang r~ngCong ty co th~ t~o ra du ngu6n ti~n d~ dap lIng cac nghia V\ltAichinh
khi dSnh~n.

Bang sau day trinh bay chi tiStmuc dao h~ chomi sanUtichinh phi phai sinh.Bang duQ'cl~ptren ca sa
m(rcdao h~ thea hQ'Pd6ng chua chiStkhAucua tai san,tai chfnh~6~ liiitil cac tai san do, nSuco. Vi~c
trinh bay thong tin tc\isan tai chinh phi phai sinh la can thiet de hieu duQ'cvi~c quan Iy rui ro thanh
khoan cua Cong ty khi tinh thanh khoan duQ'cquan ly tren ca sa cong nQ'va mi san thuAn.

31112/2017
Ti~nva cae khoAntuong duong ti~n
Phai thu khach hang va phai thu khac
BAutu ng~nh~
BAutu dai h~n

0110112017
Ti~nva cac khoan tuang duang ti~n
Phai thu khach hang va phAithu khac
BAutu ng~nh~n
BAutu dai h~n

Dtrm 1 nam
VND

Tir 1- 5 Dam
VND

T6ng
VND

91.083.031.362
338.255.882.351
40.073.930.000

Dtrcri 1 nam
VND

2.500.000.000

Til' 1- 5 nam
VND

91.083.031.362
338.255.882.351
40.073.930.000
2.500.000.000

T6ng
VND

83.789.625.762
184.361.793.840
28.627.796.567
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6.3 Di~u chinh h&i ta

Di~u chinh thea Thong bao k€t qua ki8m toan s6 813ITB-KTNN ngay 16/10/2017 cua Kiem toan
Nha mroc, s6 li~u thay d6i cu th8 nhtr sau:

Anh huang din bdo cao kit qua hoat d9ng kinh doanh ndm 2016

Nam 2016 Nam 2016 Chenh IfehChi tieu (sau di~u ehinh) (trtr6'e di~u ehinh)

Doanh thu ban hang
124.695.112.618 125.173.079.376 (477.966.758)va cung cAp dich vu

Gia v6n hang ban 43.395.438.548 53.330.672.880 (9.935.234.332)
Chi phi thu€ TNDN 14.561.034.212 12.707.824.697 1.853.209.515
LQ'inhuan sau thue 52.137.679.769 44.533.621. 710 7.604.058.059
Lai CCY ban tren c6 phieu 2.607 2.227 380

Anh huang din Bang can dJi ki todn tai thai diim 0110112017:
sa dir tai I. •

Chenh Ifeho1101120i7 So dtr t~1 31112/2016

Chi tieu VND VND VND

Phai thu ng~n han cua khach
181.265.843.258 181.791.606.693 (525.763.435)hang

Hang tbn kho 207.915.635.683 193.433.039.706 14.482.595.977
Thu€ va cac khoan khac

68.120.662phai thu Nha mroc 20.323.985 47.796.677

Cdng thay dBi Tal san 14.004.629.219

Thu€ va cac khoan phai n9P
5.424.881.309 3.533.427.794 1.891.453.515Nha mroc

Chi phi phai tra nglin h~n 24.105.768.034 19.558.406.389 4.547.361.645
LQ'inhu~n chua phiin ph6i 62.166.544.999 54.600.730.940 7.565.814.059
C9ng thay dBi Ngu&n van 14.004.629.219

6.4 Thong tin so sanh

Thong i~n so sanh la s6 li~u tren Baa caC!tai chinh cho nam tai chinh k~t tMc ngay 31112/2016 dii
duQ'c kiem toan b6'i Cong ty TNHH Kiem tmin CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Ki~m tmin, ~
Quoc te Moore Stephens.

HerN6i, ngiry31 thang 01 nam 2018
NgtrOi l~p

K~toantr~

r
T " "ran Thanh Thanh Huyen Le Quae Chung Ph~m Cao Soon
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